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Memoria

I.1 INTRODUCCION

El Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de Malvinas
Argentinas, en adelante denominado PODUMA, es la
expresion sistematica de la politica urbana del gobierno
municipal, se reformula en forma periddica para un perio-
do determinado. En este sentido implica la prefiguracion
del territorio en funcién de una estrategia que tiene al
estado local como orientador y a la comunidad como prin-
cipal "constructor" de la ciudad. En su primera formula-
cién, se presenta para el periodo 2005 - 2015.

Su funcién es la de trazar los grandes ejes de desarrollo
del municipio. En este sentido, constituye una herramienta
indispensable para la gestion urbana ya que brinda un
marco de referencia para que el sector publico disefie poli-
ticas adecuadas y para que el sector privado realice inver-
siones en un contexto confiable.

El PODUMA orienta la materializacion de la ciudad futura, for-
mulando sus lineamientos generales, objetivos, programas y
proyectos. Constituye un herramienta de gestion técnicamen-
te sélida, realista y flexible.

Constituye una propuesta orientadora del proceso urbanoy
territorial, recalificando los recursos naturales, las infraestruc-
turasy las construcciones existentes y ordenando las activi-
dades de impacto fisico como medida para mejorar las condi-
ciones de vida y bienestar de los ciudadanos.

Corresponde a la tercera etapa del proceso de planea-
miento establecido en el Articulo 75° del Decreto Ley
8912/77 (Planes de ordenamiento municipal) y se desarro-
lla en base a los contenidos fijados en el Articulo 80°,
dejando las bases establecidas para la formulacién de pla-
nes a escala intermunicipal, planteados en el Articulo 81°
de la citada norma.

|.2. ANTECEDENTES

El Municipio de Malvinas Argentinas fue creado en el afno
1994 en virtud de la sancién de la Ley Provincial N° 11.551.

Su territorio quedé configurado con parte del territorio del
ex partido de Gral. Sarmiento y del partido de Pilar en
menor medida. El significativo crecimiento demografico
de la década del 90, las demandas insatisfechas de su
poblacién, la consolidacion de algunas centralidades como
Grand Bourg y Los Polvorines, la creciente importancia de
la radicacién industrial y logistica, y la necesidad de nue-
vos esquemas que viabilicen la gestion metropolitana fue-
ron entre otros, los factores determinantes de la creacion
del Partido de Malvinas Argentinas.

Como Municipio, su territorio es parte de la segunda coro-
na de expansiéon metropolitana, y se desarrolla entre los
corredores de estructuracién noroeste, lo que constituye
un factor determinante para el crecimiento y desarrollo
econémico y social de este nuevo municipio.

No obstante, producto de su situacién periférica, tanto del
Area Metropolitana como del ex Municipio de General
Sarmiento, el actual partido se halla

desarticulado, carece de una estructura urbana eficiente,
carencia de infraestructura, como asi también de centralida-
des significantes e identidad urbana. Las decisiones territoria-
les se rigen hasta la sancion del presente Plan, con el Cédigo
de Zonificacién Preventiva heredado. La articulacion de este
conjunto de factores no permite encauzar los procesos de
transformacion local y metropolitanos en curso.

Estas son las condiciones de partida que determinan la nece-
sidad de contar con un marco de referencia y su concrecién
en un instrumento de planeamiento y gestion, el Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de Malvinas Argentinas
(PODUMA) y su principal instrumento normativo, el Cédigo
Urbano (CUMA).

Atendiendo a estas necesidades, por Ordenanza N° 17 del
1° de febrero de 1996,se encomienda la elaboracion del
Plan, instituido por los Decretos N° 360/96 y 375/97.
Posteriormente, por Ordenanza N°102/96 y Decreto N°
156/97, se compromete el financiamiento del mismo en el
marco del Proyecto 13201-ARBIRF, iniciandose en 1998, los
primeros documentos que sirvieron de base para el PODU-
MA y el CUMA.
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|.3. MARCO CONCEPTUAL.
LA PLANIFICACION

A los fines de establecer el marco conceptual sobre el cual se
ha elaborado la proyeccion de la configuracién urbana de
Malvinas Argentinas es necesario primero definir al sistema
urbano sobre el cual se debe operar, como asi también, carac-
terizar el proceso de planificacién aplicado.

El sistema urbano es la articulacién, espacialmente determi-

nada, de los elementos fundamentales de la estructura social.

De esta manera, la transformacién de una ciudad (en tanto
unidad espacial) esta determinada por las variaciones en los
elementos de su sistema urbano y por las relaciones que
estos mantienen entre si. Estos elementos constituyen proce-
sos sociales, es decir, intervenciones de actores sociales con-
cretos sobre el territorio. La combinacion entre ellos no es
arbitraria sino expresion de la dinamica histérica de la forma-
cion social en que la unidad urbana esta incluida.

Los elementos del sistema urbano son:

+ Produccién
Dimension espacial del conjunto de actividades producti-
vas de bienes, servicios e informaciones (la industria, las
oficinas y los medios de comunicacion)

+ Consumo
Dimensién espacial de las actividades que tienen por objeto
la apropiacién social, individual y colectiva del producto
(vivienda, dotaciones colectivas culturales y recreativas, etc.).

+ Intercambio
Dimensioén espacial de los intercambios que tienen lugar
entre la produccién y el consumo o al interior de cada uno
de ellos (la circulacion y el comercio)

+ Gestion
Procesos de regulacion de la relaciones entre Produccién,
el consumo y el intercambio.

Usualmente en una operacién urbanistica se hallan en juego
tres sistemas de intereses potencialmente contradictorios
que definen otros tantos ambitos de confrontacion:

a) Entre autoridad politica (interés publico) y organizacion
social (interés privado);

b) Entre los intereses de la produccién y del consumo y

c) Entre los intereses locales y globales.

La planificacién
Es una actividad a partir de la cual se conciben y disefan cur-
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sos de accion que implican la intervencién de actores sociales
y gubernamentales, con el propésito de transformar la reali-
dad concreta de la ciudad. Los dos criterios que orientan el
proceso de planificacion son los siguientes:

+ Integralidad: la concepcion del espacio urbano como
expresion de los intereses politicos, sociales, econémicos y
culturales, de diversos sectores de la comunidad que apa-
recen frecuentemente contrapuestos. La necesidad de
construir consensos que expresen la sintesis de aquellos
intereses divergentes.

+ Regionalidad: la visualizacién de la trama urbana local arti-
culada en distintos niveles que van desde lo microregional
(los partidos circundantes), pasando por lo macroregional
(el area metropolitana), la provincia, el Pais, llegando al
Mercosur.

La idea central de una ciudad democratica donde la justicia
social y el crecimiento econémico conduzcan a una comuni-
dad organizada, descansa en cuatro aspectos principales:

+ Lareivindicacion del espacio publico como el lugar de
todos, donde se concreta la interaccion de personas y gru-
pos entre si configurando una sociedad en articulacién con
el territorio que la contiene.

+ El papel principal que debe cumplir el gobierno municipal
como administrador y movilizador de su territorio y viabili-
zador de consensos entre los diversos actores sociales y
garante de una apropiacion equilibrada del territorio
donde todos los sectores encuentren su lugar.

+ Elrol fundamental de |a sociedad local a través de sus
organizaciones representativas.

+ Lainversién publica y privada como principal impulsor del
crecimiento

I.4. APROXIMACION TEORICA

Para el disefio de la politica urbana se asumié una postura
tedrica que implica considerar que toda accién politica urba-
na esta sustentada en una determinada forma de ver la ciu-
dad. Pasar de un inventario de lo preexistente a un disefio de
lo posible, implica imaginar, prefigurar, anticipar lo aun no
concretado para alcanzar la ciudad deseada. La estructura
urbana de la ciudad actual es el punto de partida sobre el que
se plantea la estrategia de la futura, en tanto propuesta tota-
lizadora capaz de articular los diferentes intereses y recursos
sectoriales que intervienen sobre el territorio. La estrategia
urbana no es sélo el producto de una ecuacién cuyos factores
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estan en el diagndstico. Es una estructuracién de ideas, que
aspira a sintetizar el imaginario colectivo.

Las premisas adoptadas como excluyentes son:

+ La periferia como "centro” en la inversion de la mirada,

+ Laarticulacién de nuevos y viejos paradigmas de urbanizacion,

+ El modelo tedrico de "modos de produccién - ocupacién”
para la caracterizacién del tejido.

+ Elrol del Municipio como actor protagénico en el marco de
un Estado con fuerte presencia articuladora, fiscalizadora,
orientadora, y ejecutiva.

1.4.1. LA PERIFERIA cOMO CENTRO

La idea de la periferia como centro, representa, una figura
que enuncia la necesidad de focalizar el analisis de esta
ciudad desde la periferia, dado que constituye el rasgo dis-
tintivo de estas ciudades, definiéndola como el lugar vivo,
en constante transformacién. No se pueden aplicar para-
metros "centrales" para analizar,y menos aln para gestio-
nar un entorno con circuitos de produccién y ocupacion
que le son propios. Por ello hay que mirar la periferia desde
ella, trabajar con sus propias categorias, tomarla como cen-
tro del analisis y la produccion.

Saldada la cuestion de la identidad de los procesos urbanos a
partir del reconocimiento de la propia espacialidad, debe
abordarse asimismo la cuestion de su pertinencia en los nue-
vos contextos temporales. Espacio local y tiempo global
pasan a ser las dos dimensiones fundantes del contexto de
aplicacién de las nuevas politicas urbanas.

1.4.2. Los PARADIGMAS
La articulacién de nuevos y viejos paradigmas de urbaniza-
cion responde a esta segunda dimension, la temporal.

La superposicién en la estructura de la ciudad tradicional de
elementos que responden a otra l6gica de apropiacion del
espacio han generado en los Gltimos afos una serie de esce-
narios que cuestionan las viejas recetas del urbanismo tradi-
cional para dar cuenta de ellos.

La ciudad tradicional, organizada en base a un tejido en
damero en torno de la plaza fundacional, garante de conecti-
vidad en los cuatro sentidos mediante las calles publicas,
constructora de espacios estaticos y referenciales; se ve con-
trastada con el advenimiento de los flujos comunicacionales
y las redes de intercambio, materializados a través de auto-
pistas, contenedores y tejidos autosuficientes, (que insertan-
dose sobre esa estructura tradicional) constituyen espacios
dinamicos y anénimos.

La experiencia histdrica demuestra que los nuevos modelos no
suplantan a los anteriores, sino que se suman y amalgaman
en estratos sucesivos dejando su impronta sobre el territorio.

1.4.3.Los MODOS DE PRODUCCION DEL TEJIDO

La caracterizacién del tejido precisa una aproximacion teérica
alternativa que tenga en cuenta el sentido predominante que
determina el circuito de produccién y ocupacion del producto
urbano. De acuerdo a esta aproximacion se reconocen las
siguientes categorias:

1.4.3.1. BARRIAL

Su sentido predominante es el establecimiento y son sus
objetivos insertarse, permanecer y perdurar. Afincarse es el
punto de partida desde el cual se desarrolla la vida social, el
acceso al lote barato, la autoconstruccion o la participacion
profesional limitada, la lucha por un lugar de pertenencia. El
paisaje es el de la sucesién de conformaciones en permanen-
te ejecucion, de plantas bajas sin terminaciones, de losas
altas sin concrecién. La imagen de lo incompleto, la extension
en el tiempo de la etapa de construccion es la constante de
identidad de los barrios. Este tipo de tejido adquiere diversas
modalidades segln su insercién en la estructura urbana.

1.4.3.2. RENTABLE

Este se define en sentido de mercancia, como bienes de inter-
cambio. Adquirir para que el bien puede producir un beneficio
econémico. El barrio cerrado es su configuracién clasica: segu-
ridad, autosuficiencia relativa de servicios y los modos de
vida planteados por "ciudad jardin". El cementerio privado
completan esta tipologia.

1.4.3.3. REGULADO

Se define al que tiene como sentido la homogeneidad en
tanto es la igualacién como criterio de orden. Apela a la repe-
ticién equiparando imagenes y conductas. El conjunto habita-
cional es la configuracién tipica.

1.4.3.4. MARGINAL

Se define por el sentido de la precariedad, sefala el predominio
de la insatisfaccién de los requerimientos minimos. La villay
asentamientos son los ejemplos clasicos.

1.4.3.5. UTILITARIO

Se define en el sentido de operar como instrumento de pro-
duccion y/ o almacenamiento de bienes y servicios. Se recono-
cen dos modalidades: una recortada y especifica que introduce
elementos de imagen corporativa que se asocia al habitat
emblematico, y son ademas de instrumento, simbolo empre-

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 89



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

sario. Las grandes naves de corporaciones en parcelas de gran-
des dimensiones constituyen el ejemplo clasico. Otra, de tipo
mixto utilitario - barrial, es de mero instrumento de subsisten-
cia, su tipologia clasica es el galpon unido a la casa cajon.

1.4.4 EL ROL DEL MUNICIPIO

Es la redefinicién del rol del Municipio como expresién del
Estado, emprendedor, y racionalizador de los recursos fisca-
les y encauzador de las acciones privadas. Estas son las
condiciones del Municipio para la accién. Teniendo en
cuenta este rol se considera que la gestion de lo local se
plantea en dos dimensiones: la formulacién, puesta en
marcha e intervencién concreta en el territorio y el encau-
zamiento de aquellas iniciativas de origen extra local que
impactan en el mismo.

La relacion directa del municipio con la sociedad y su territo-
rio, representa el punto de partida de las nuevas formas de la
planificacién, ya no centralizada y distante sino arraigada y
préxima, capaz de recoger las demandas, estructurarlas y pro-
poner en forma concertada las respuestas.

La complejidad de estas cuestiones requiere el desarrollo de nue-
vas formas de planificacién y gestion urbana. La resolucién de los
problemas urbanos necesita la definicién de recursos e instru-
mentos de gestion que permitan superar la concepcion regla-
mentarista y desarrollar un urbanismo operacional.

Se desarrollan entonces un conjunto articulado de instru-
mentos que aporten tanto a la toma de decisiones y a la ges-
tion, como a la intervencién publica en el territorio. Estas
herramientas son por un lado, el conjunto de programas, pro-
yectos y acciones del Plan derivados de las estrategias direc-
toras, y una combinacién de intervenciones selectivas en el
territorio. En segundo lugar, el conjunto de los instrumentos
de promocién y regulacion, que implica establecer las "reglas
de juego", para la intervencion eficaz en la construccién de la
ciudad, tanto para la iniciativa privada como para el sector
publico. Por altimo, el conjunto de mecanismos de gestiony
control que aportard a promover la participacién, adecuar los
contenidos del Plan y facilitar la gestion de los programas y
proyectos, generar espacios de consensoy compromisos
entre el sector publico y el privado institucionalizando meca-
nismos concretos de gestion del desarrollo urbano.

I.5. OBJETIVOS

Son objetivos del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano:
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+ Contribuir a desarrollar la identidad del partido de
Malvinas Argentinas

+ Mejorar la calidad urbano ambiental del territorio

+ Ordenary estructurar la trama urbana

+ Orientar el desarrollo del tejido

+ Mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacién

+ Preservary proteger el patrimonio ambiental, cultural e
histérico

+ Contribuir al desarrollo econémico del Partido

+ Crear e implementar nuevos instrumentos de gestién
urbana.

|.6. MODELO PROYECTUAL DEL TERRITORIO

El modelo proyectual para el Municipio de Malvinas
Argentinas se concreta en tres lineamientos basicos que defi-
nen la estrategia urbana del partido. Las tres categorias
tematicas que sustentan la estrategia son:

+ LA IDENTIDAD
Es la categoria fundante de la construccién de la identidad
comunal. Estd asociada al desarrollo del drea central, la
modernizacién de los espacios productivos, la confirma-
cion de las centralidades preexistentes y el desarrollo de
las identidades barriales.

* LA ACCESIBILIDAD
Es la categoria que refiere a las condiciones del municipio
para sustentar la movilidad en el espacio urbano, involu-
cra, ademas de esta nocion, los conceptos de conectividad,
accesibilidad y articulacién eficaz del territorio para su
incorporacion en los nuevos modelos regionales de des-
arrollo.

* LA CALIDAD URBANA AMBIENTAL
Es la categoria que refleja los modos de produccion y
alude a la capacidad del territorio para ofertar un marco
adecuado al desarrollo de |a vida cotidiana con relacion a
la conformacién de los espacios publicos y privados, de
apropiacion directa por parte de la comunidad.

La estrategia urbana conjugara los tres ejes estratégicos en
una propuesta estructurada y totalizadora. Guiara la imple-
mentacién de politicas, programas y proyectos publicos y pri-
vados; y posibilitara desplegar las potencialidades del territo-
rio, promoviendo su desarrollo urbano.

La confirmacién de sus centralidades como referencias que lo
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distinguen e identifican, la articulacién de un sistema de
conectores que garantice las nuevas modalidades de inter-
cambio a escala municipal y regional, y la consolidacién y des-
arrollo de sus tejidos.

Se propone un esquema organizativo que tome como fondo
el tejido, sobre el que destacan como forma los espacios glo-
balizadores de la centralidad, articulados por los trazados
organizativos de una trama vial jerarquizada.

Las modalidades de gestiéon propuestas deben tener en cuen-
ta las diferentes escalas de los emprendimientos, posibilitan-
do el protagonismo de actores diversos, privados y estatales;
grandes, medianos y pequenos. La heterogeneidad y relativa
autonomia de gestién de las distintas intervenciones, enten-
didas como piezas, las debera viabilizar atin cuando la estra-
tegia no se complete en su totalidad.

1.6.1. LA ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA PARA MALVINAS
ARGENTINAS SE PLANTEA CONCRETAR:

+ Eldesarrollo del drea central del municipio con la operacién
emblematica en el area de Los Polvorines - Pablo Nogués
que permitira consolidar la identidad urbana y constituir la
identidad metropolitana de Malvinas Argentinas.

+ Unatrama de conectores calificados sobre la que se pueda
consolidar y cualificar las centralidades existentes y poten-
ciales de la traza ferroviaria, integrar las areas de nueva
centralidad y articular eficazmente al municipio con la
region metropolitana.

+ Unsistema de espacios verdes y areas ambientalmente
calificadas en un conjunto de tipologias que abarcan los
grandes espacios de interés ambiental - ecolégico de esca-
la regional y ambitos de escala municipal para la recupera-
cion de los cauces de los arroyos y la conformacién del
Pargue Lineal y por Gltimo un conjunto de caracter mas
urbano conformado por los espacios verdes publicos de
escala barrial.

+ Lareconversién y consolidacion del area de especializacion
productiva como area de servicios, equipamientos, admi-
nistracién y transferencia asociada al corredor Mercosury
su integracion fisica al conjunto del territorio.

+ Lajerarquizacién, consolidacién, proteccion, reconversion
y sustitucion segun los casos que se determinen del tejido
urbano del municipio encauzando su proceso de confor-
macién morfolégica.

Esta formulacion establece una politica urbana, que lejos de

constituirse en un corsé, represente la apertura de una multi-
plicidad de posibilidades de accién. La ciudad tiene una estruc-
tura urbana expresable en forma de modelo, entendido como
representacion simplificada de la realidad. El PODUMA, parte
del modelo urbano existente y plantea a través del Modelo
Proyectual las lineas basicas de la Estructura Urbana Propuesta.

Los siguientes graficos representan a cada una de las estrate-
gias directoras que conforman el esquema de la Estructura
Urbana Propuesta para el Partido de Malvinas Argentinas. A
continuacién se presentan los cuadros sintesis con los linea-
mientos, Programas y Proyectos componentes de cada eje
estratégico que conforma la estructura del Plan.

Nota: En la presente publicacion los graficos que se encontra-
ban como Anexos del PODUMA, se insertaron en el texto del
mismo.
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CAPITULO 1

Gestion

1.1. INTRODUCCION

A los efectos de dotar de los instrumentos de gestion necesa-
rios para llevar adelante el marco conceptual del esquema de
planificacién que otorga el Plan de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de Malvinas Argentinas (PODUMA), el pre-
sente Capitulo reglamenta la forma de gestion municipal
especifica, y sus instrumentos.

1.2. SISTEMA DE GESTION PARA EL
ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
(SIGODU)

Es el sistema que establece las caracteristicas de gestion
municipal para los temas urbanisticos, de ordenamiento terri-
torial y el uso del suelo dentro del marco conceptual y la
estrategia urbana definidas en el PODUMA.

Tiene tres componentes basicos: un ambito de articulacion
interno municipal, para la interpretacion y actualizacién de la
normativa urbanistica; un ambito de articulacién externo,
para la concertacion del ordenamiento y desarrollo territorial
y un area de gerenciamiento que coordine los diferentes
ambitos y contenga las areas especificas para la implementa-
cion del PODUMA.

1.2.1. GERENCIAMIENTO DEL SIGODU

EI SIGODU, sera gerenciado por la oficina municipal de pla-
neamiento, en adelante denominada “Oficina de
Planeamiento”, a cuyo frente debera estar un diplomado
universitario de profesién con contenido curricular orienta-
do al urbanismo y experiencia en la funcién publica, prefe-
rentemente municipal.

Esta oficina tendra un rango no inferior al de Direccién
General y contendra en su estructura un drea de planeamien-
to fisico de acuerdo a lo ordenado por el Articulo 74° del
Decreto Ley 8912/77.

1.2.1.1. COMPETENCIAS
La oficina de gerenciamiento del SiIGODU tendra las siguien-
tes competencias:

COMPETENCIAS PROPIAS

Ordenamiento urbano; Proyectos urbanos; Aprobacion y
registro de obras privadas; Aprobacién y registro de subdivi-
sién y valuacién del suelo; Cartografia; Registro y Estadistica
demograficas y fisica urbana.

INTERVENCION OBLIGATORIA

En el tratamiento normativo y en la elaboracién de dictame-
nes vinculados a las siguientes tematicas: Obras Publicas;
Servicios Publicos; Inspeccién General; Arbolado publico y par-
quizacién; Espacio publico; Medio Ambiente; Industria;
Arquitectura; transito y transporte.

Las politicas y la gestion de las oficinas iniciales competentes en
estas materias deberan estar articuladas dentro del SIGODU.

1.2.1.2. ESTRUCTURA FUNCIONAL

Para su adecuado funcionamiento la oficina de gerenciamiento
del SiIGODU contara con las areas necesarias para gestionar e
intervenir en asuntos de su competencia, teniendo el apoyo técni-
co interdisciplinario necesario para desarrollar sus funciones. Con
este criterio, formara parte de la estructura organico-funcional:

+ Enel area de planeamiento fisico definida por el Articulo
74 del Decreto Ley 8912/77, cuyo rango no sera inferior a
departamento y a cuyo cargo estara un profesional exper-
to en planeamiento urbano incorporado a la planta per-
manente del personal municipal a través de un concurso
publico de antecedentes y oposicion;

+ Un area de formulacién y gestion de proyectos de obras
definidas en el PODUMA,;

+ Un area que gestione y administre el patrimonio inmueble
municipal, a cuyo cargo estara un profesional especializa-
do en administracion y gestién econémica;

+ Un area de aprobacion y registro de planos de obras priva-
das a cuyo cargo estara un responsable profesional univer-
sitario de la construccion;

+ Un area de aprobacion y registro de modificacion de esta-
dos parcelarios y valuacién inmobiliaria a cuyo cargo esta-
ra un profesional de la ingenieria o la agrimensura;

+ Unarea que administre un Sistema de Informacion
Geografica, a cuyo cargo estara un profesional especializa-
do en la materia;
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+ Un area de estadisticas demograficas y fisica urbana;
+ Un area administrativa.

1.2.2. AMBITOS TECNICOS DE ARTICULACION

Para el soporte de la decision técnico administrativa, seran
creados ambitos de articulacion técnica, vinculados a la
estructura del SiGODU, con caracteristicas diferenciales
segln su objetivo y componentes.

1.2.2.1. AMBITO DE INTERPRETACION Y ACTUALIZACION DE LA
NORMATIVA

Bajo la forma de Comision, funcionara el ambito de articula-
cion interno municipal, de caracter permanente, coordinado
por la oficina de gerenciamiento del SIGODU, e integrado por
distintas areas municipales concurrentes, teniendo como fun-
cion primordial la atencién de los casos particulares no pre-
vistos y /0 no permitidos explicitamente por la normativa
municipal relacionada con el PODUMA.

1.2.2.2. AMBITO DE CONCERTACION PARA EL ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO TERRITORIAL

Bajo la forma de Comision, funcionara el ambito de articula-
cion externo, integrado por la oficina de gerenciamiento del
SiGODU, distintas areas de la administracion publica y enti-
dades (otros Municipios, organismos provinciales, empresas
de servicios publicos, organizaciones de la comunidad etc.),
con atribucién para analizar los Planes particularizados y
Proyectos especiales del PODUMA y la aplicacion de lo dis-
puesto en el articulo 3°, inciso c del Decreto Ley 8912/77.

1.3. INSTRUMENTOS

Son los instrumentos con que cuenta el Municipio para alcan-
zar los objetivos del PODUMA que permitan: comprender sus
alcances, contar con las normativas especificas a nivel local y
a nivel provincial y nacional, contar con programas y proyec-
tos, incentivar el logro de dichos objetivos con las herramien-
tas de gestion necesarias para ello.

1.3.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION DEL TERRITORIO
Para la aplicacién de los planes, programas y proyectos, y los
objetivos y estrategias desarrollados en el PODUMA, el
Municipio utilizara los siguientes instrumentos urbanisticos
de intervencion:

1.3.1.1. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

1.3.1.1.1. INSTRUMENTOS BASICOS
El planeamiento del territorio Municipal se hara a través del

94 Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas

PODUMA, y comprende los siguientes instrumentos basicos:
Modelo territorial, Estrategias de Desarrollo Urbano,
Programas, Proyectos y Cédigo Urbanistico.

1.3.1.1.2. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

Son instrumentos complementarios del PODUMA, los Planes
Provinciales y Regionales de desarrollo econémico y social y
de ordenamiento fisico (Art. 3° inciso b del Decreto Ley

8912/77).

1.3.1.2. INSTRUMENTOS DE INTERVENCION

1.3.1.2.1. SECTORES ESPECIALES DE DESARROLLO URBANO (SEDU)
Se denomina asi, a aquellos sectores de la ciudad que puedan
requerir un régimen urbanistico especifico, de alta compleji-
dad, condicionado a sus particularidades, independientemente
de su localizacién y forma de ocupacién del suelo. A partir de
la declaracion de un sector como SEDU se podra establecer
nuevas formas de ocupacién del suelo, modificacion de la
trama, la reestructuracion urbana o ambiental, la preservacién
de identidades locales y culturales, la implementacién de pro-
gramas y proyectos del PODUMA, |a regularizacién del parcela-
miento del suelo y de su edificacién en areas especiales de
interés social (suburbio, tejido marginal), emprendimientos
para el tratamiento de bordes de arroyos, consolidacién de
corredores estructurantes, etc. Estos sectores se dividen en:

INSTITUCIONAL

Equipamientos administrativos, recreativos y comunitarios
del estado municipal, provincial o nacional, (centros adminis-
trativos, organismos descentralizados, universidades, escue-
las, hospitales, centro de salud, centros deportivos, culturales,
etc) por sus caracteristicas no es posible encuadrarse en el
régimen urbanistico del resto de la ciudad. Los equipamien-
tos existentes y los a construir, podran a partir de la declara-
cién como SEDU y previo estudio de la Oficina de
Planeamiento adoptar formas de ocupaciéon del suelo, modifi-
cacion de trama, FOT y densidad mayores a los establecidos
para el drea en la que se insertan.

SOCIAL

Son sectores sociales cuyo tejido es considerado como de
suburbio o marginal que deben mejorar su integracién al
resto de la ciudad y las condiciones generales del habitat.
Estan comprendidos los asentamientos auto construidos, con
parcelamientos irregulares, en terrenos publicos o privados.

Los sectores demarcadas de esta manera ahora o en el futuro
y complementariamente con la normativa vigente, podran
admitir su regularizacion con indicadores diferenciados para
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las construcciones y las medidas de las parcelas previo estu-
dio particularizado de cada caso a los fines de mejorar la inte-
gracion al tejido circundante y evitar el congelamiento de
situaciones morfolégicas y de tipo de tejido segregatorios.

PATRIMONIAL

Son las areas definidas y a definir como de interés patrimonial,
ambiental o urbano, por el cual se adoptan medidas controla-
doras del uso, ocupacién, obras de saneamiento, y que pueden
estar sujetas a programas y proyectos especificos designados
en el PODUMA a los fines de mejorar, y preservar determinadas
areas con interés para el medio ambiente natural, histéricoy
cultural de la poblacién. La escala de estas areas podra ser
variable desde grandes extensiones publicas o privadas hasta
elementos individualizados (como edificios o elementos deter-
minados como un arbol o un jardin).

REESTRUCTURACION URBANA

Emprendimientos de gran escala que sujetos a un estudio
particularizado de gran complejidad a partir del cual se
requiera de una modificacién de la trama urbana, el engloba-
miento de parcelas para una nueva divisién, modificacion de
la forma de ocupacion del suelo, usos e indicadores. Podra
aplicarse para los fines propuestos el Articulo 20 del Decreto
Ley 8912/77 referido a reestructuracion de nucleos urbanos y
el Articulo 84 y subsiguientes del mismo Decreto Ley, con
referencia a la movilizacién del suelo urbano,y complementa-
riamente todos los instrumentos definidos en este capitulo.

La declaracién como SEDU se hara mediante ordenanza con el
fin de lograr los objetivos de desarrollo urbano a través de
emprendimientos publicos y/ o privados superadores de la
situacion actual en consonancia con el PODUMA. Pueden ser
objeto total o parcialmente de Convenios Urbanisticos. La zoni-
ficacién preexistente a la delimitacidn del sector, mantendra su
vigencia en todo lo que no haya sido objeto de un convenio
urbanistico. Su realizacién puede concretarse a través de una
operacion privada, publica o concertada y podra complemen-
tarse con los demas instrumentos definidos por el Plan.

1.3.1.2.2. PROYECTOS EsPECIALES (PE) (Ord. N° 854/05, Anexo B)
Son aquellos proyectos que se materializan en un Unico o
varios inmuebles sucesivos, con superficie mayores a 5000
m2,y o superficies edificadas mayores a 2000 m2. Incluye
parcelamiento de suelo en terrenos mayores a 5000 m2,
emprendimientos residenciales y / o comerciales de gran
porte, que exigen un analisis diferenciado, debiendo observar
acuerdos con los distintos actores involucrados y condicio-
nantes especificas. Su realizacion puede concretarse a través

de una operacién privada, publica o concertada. Los proyec-
tos especiales se podran aplicar ademas en zonas urbaniza-
bles establecidas por el Cédigo Urbano. No seran de aplica-
cion en la zona residencial jardin 3 (R3). Podran mediante
estudio particularizado aprobar formas de ocupacién del
suelo, y alturas diferentes a las establecidas para la zona.
Asimismo en caso de justificarse se podra autorizar un incre-
mento por sobre el valor del FOT y densidad establecida para
la zona mas los premios en caso de corresponder, de hasta un
20 % (no pudiendo superar el 70% entre premios e incremen-
t0). En los casos de establecerse formas de ocupacion del
suelo, altura, y/o mayor FOT y densidad el solicitante debera
proyectar en forma consensuada y simultanea con el equipo
técnico de planeamiento del municipio de forma tal que se
resguarde las premisas establecida en el PODUMA y el Codigo
Urbano. Su aprobacién se realizara mediante la homologa-
cion por Ordenanza de un convenio urbanistico. Estara sujeto
a los demas instrumentos fijados en el presente capitulo y
necesariamente se estableceran aportaciones consensuadas.

1.3.1.2.3. COMPENSACIONES URBANISTICAS (C.U)

Se entiende por Compensaciones Urbanisticas, al incremento
proporcional de la densidad neta y el FOT maximo que el
Municipio establece para el distrito, a cambio de donaciones
de areas verdes y libres publicas y reservas fiscales, cuando se
parcelen manzanas originadas con anterioridad a la vigencia
del Decreto Ley 8912/77,de acuerdo al Articulo 57° de dicha
norma, sin variar la densidad media bruta prevista para el
sector.

1.3.1.2.4. TRANSFERENCIA DE LA CAPACIDAD CONSTRUCTIVA DE LAS
PARCELAS (T.C)

Se llama Transferencia de la capacidad constructiva de las
parcelas a una alternativa de compensacion por requerimien-
tos de desarrollo urbano o protecciéon patrimonial de inmue-
bles catalogados, que contempla la transferencia del FOT de
una parcela a otra u otras parcelas ubicadas en el municipio
en tanto que, las construcciones en la parcela receptora no
podran superar las normas de tejido de su Distrito de
Zonificacion, y que el FOT de la parcela receptora, resultante
de la transferencia, no podra exceder mas del 30% del valor
fijado por su zonificacién. La transferencia de la capacidad
constructiva puede reservarse en cabeza del titular de domi-
nio del bien con caracter de crédito, que constara inscripto a
su nombre en un Registro especial que la Oficina de
Planeamiento Municipal llevard a estos efectos. El crédito por
reserva de capacidad constructiva podra ser cedido en todo o
en parte segln las previsiones del Titulo IV de la Seccién IlI
del Libro Il del Cédigo Civil, mientras no se hubiese agotado.
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1.3.1.2.5. BALDIOS APTOS PARA RECALIFICACION AMBIENTAL
(B.ARA.)

Se consideran aptos para su recalificacién ambiental a todos
los terrenos baldios ubicados en el territorio del partido de
Malvinas Argentinas que cumplan con las exigencias de la
Ordenanza General 38/69 o la norma que la reemplace.
Podran también y en caso de mediar un convenio urbanistico
entre el propietario, la municipalidad y posibles terceros apli-
carse para la generaciéon de conjuntos de vivienda de interés
social, y de equipamiento comunitario.

1.3.1.3. INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS, DE FINANCIACION Y EJECUCION
Es el conjunto de instrumentos que permiten crear los recur-
sos necesarios para la gestion del planeamiento y la forma de
ejecucion de obras de equipamiento e infraestructura. Estos
recursos podran tener forma variada como ser: monetaria, a
través de adquisicion de inmuebles, servicios, bienes, etc.

Los recursos tributarios se estableceran a través de las
Ordenanzas Tarifaria y Fiscal vigentes, que contendran un
capitulo especifico de Ordenamiento Urbano.

1.3.1.3.1. PAGO DE TRIBUTOS CON VALORES NO MONETARIOS

El Departamento Ejecutivo podra aceptar como forma de

pago por los tributos vencidos o por vencer, valores no sean

monetarios como:

a) Compensacion de deudas por inmuebles de acuerdo a lo
establecido por la Ordenanza Fiscal vigente. Dicho inmue-
ble sera evaluado por la Oficina de Planeamiento la cual
mediante estudio fundado podra disponer un proyecto
especifico para el seglin su localizacion y necesidades del
area o recomendar su venta. En este caso lo recaudado por
su venta debera integrar el Fondo de Desarrollo Urbano. El
Poder ejecutivo también podra aceptar un bien inmueble
cuando este ocupado con vecinos que tengan una anti-
guedad no menor a 5 afos para su regularizacién y poste-
rior venta de la tierra a sus ocupantes.

b) Compensacién de deudas por bienes y/ o servicios destina-
das a la ejecucién de obras de equipamiento urbano, cons-
truccién de infraestructura, construccién de viviendas, y
equipamiento de salud y educacién, de acuerdo a lo esta-
blecido por la Ordenanza Fiscal.

1.3.1.3.2. A TRAVES DE CREDITOS

Utilizacién de crédito nacional e internacional, publico y pri-
vado como fuente de financiacion para el desarrollo de
emprendimientos. Se debera evaluar para cada proyecto la
capacidad de recupero de dichos créditos a los fines de reali-
mentar la inversién publica.
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1.3.1.3.3. APORTACIONES URBANISTICAS (AU)

Se consideraran aportaciones urbanisticas, aquellos recur-
sos econémicos y/ o en especies, producto de la ejecucién
del planeamiento.

Se clasifican de acuerdo a la iniciativa originante en:

a) Aportaciones por materializacion de uso y/o division del suelo:
Son aquellas que por Ley se deben realizar a los fines de pre-
ver la continuidad de la traza vial, la cesién de espacios verdes,
la cesién para equipamiento Industrial y comunitaria.

b) Aportaciones por mitigacion de impacto urbano ambien-
tal: Es la aportacion que debera realizar un inversor priva-
do cuando surja del estudio de impacto urbano ambiental
la necesidad de realizar determinadas obras de infraes-
tructura, equipamiento, viales, etc fuera del predio sobre el
cual se hace el estudio a los fines de mitigar el impacto
urbano ambiental. Las mitigaciones necesarias dentro del
predio que surjan del estudio se realizaran como parte del
proyecto a realizar.

¢) Aportaciones por valorizacién del suelo o inmueble: Se consi-
deran asi a las contribuciones por mejoras que deberan abo-
nar los titulares de dominio, usufructuarios, poseedores a titu-
lo de duefio, de acuerdo a lo establecido por la Ordenanza
Tarifaria y Fiscal y normas especiales, por las actuaciones
administrativas y/o inversiones municipales que produzcan
una significativa valorizacién de los inmuebles, en aquellos
casos en que esta valorizacién sea superior al 30% del valor
original y se vuelque al mercado inmobiliario. Seran considera-
das dentro de esta categoria de actuaciones las acciones
administrativas de otros niveles de gobierno o las inversiones
privadas en infraestructura y equipamiento autorizadas o pro-
movidas por el Municipio como las siguientes:

« Cambio de indicadores urbanisticos establecidos en el
Decreto Ley 8912/77.

+ Establecimiento o modificacién del régimen de uso del suelo.

« Elevacién de las condiciones de aprovechamiento en
edificabilidad en area construida o de proporcién ocu-
pada por edificacion, en el predio.

+ Autorizaciones que permitan transformar areas urba-
nas abiertas en urbanizaciones cerradas.

« Obras de infraestructura en servicios.

+ Obras de pavimentacion.

+ Obras de equipamiento (salud, educacién, comercio,
esparcimiento, deportivo, institucional, transporte, etc.).

La reglamentacion estara dada por la Ordenanza Fiscal y
Tarifaria y Decretos complementarios.
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1.3.1.3.4. APORTACIONES CONCERTADAS (AC)

Son aquellas que no estan incluidas dentro de las descriptas
en las aportaciones urbanisticas y que surjan de los conve-
nios urbanisticos celebrados entre el ejecutivo Municipal y los
inversores privados. Las aportaciones realizadas por los inver-
sores privados podran ser en dinero o en especies, estas Ulti-
mas podran materializarse dentro o fuera del poligono en el
cual se desarrolla el emprendimiento a criterio del Municipio,
por medio de Cesién de suelo o inmueble, construccién de
infraestructura y / o equipamiento urbano. En caso de aporta-
ciones de dinero las mismas deberan destinarse al Fondo de
Desarrollo Urbano con cargo establecido.

1.3.1.3.5. OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES POR DECLARACION DE
UTILIDAD PUBLICA (Ord. N° 854/05, Anexo B)

Para la ejecucion de obras publicas municipales se aplicaran
las Ordenanzas municipales especiales (Ords. 11,12 y 13 de
1996); la Ord. Gral.165 y el Dec. Ley 6.769/58 o la normativa
que las reemplace.

1.3.1.3.6. EJECUCION DE INFRAESTRUCTURA POR COMPENSACION
DE TASAS

El Departamento Ejecutivo a través de un convenio urbanisti-
co podra acreditar y / o compensar el valor de obras publicas
de infraestructura previamente acordadas y ya ejecutadas por
un contribuyente a obligaciones futuras de tasa, derechos y
contribuciones excepto multas o infracciones, de acuerdo a lo
establecido por la Ordenanza Fiscal y Tarifaria vigente. En
ningln caso podran ser parte de las obras exigidas para la
realizacion de un proyecto especial.

1.3.1.3.7. EXONERACIONES DE TASAS POR CONSERVACION
PATRIMONIAL

Beneficio de |a exencidn de un porcentaje de la tasa por con-
tribucion de la via publica. Este porcentaje estara en relacion
al valor del inmueble y al valor de mantenimiento y conserva-
cion del mismo, que sera valorado por el Departamento
Ejecutivo. Dicha exencién debera ser destinado a la preserva-
cion del mismo, de acuerdo a lo establecido por la Ordenanza
Fiscal y Tarifaria vigente."

1.3.2. INSTRUMENTOS DE ACTUACION (Ord. N° 854/05, Anexo B)
Para la ejecucion del planeamiento, se podran conformar
entes juridicos municipales para el desarrollo de las activida-
des que conforman la Unidad de Gestién y tomar a su cargo
el desarrollo de una determinada actividad. Los instrumentos
de actuacién podran adoptar las siguientes modalidades en
el marco establecido por la normativa vigente, en especial
Decreto Ley 6769/58 o la normativa que lo reemplace.

1.3.2.1. UNIDADES EJECUTORAS

1.3.2.1.1. ENTES JURIDICOS PRIVADOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL
El municipio podra constituir, adquirir, o conformar entes juri-
dicos privados las cuales tendran los siguientes objetivos:

Adquisicién de entidades en emergencia econémica con peli-
gro de desempleo por parte de los operarios y cuyas activida-
des sean compatibles o asimilables a bienes de produccién y
servicios que pueda favorecer una mejor eficiencia en la ges-
tion municipal.

Conformacién de entidades dedicadas a cubrir la prestacion
de servicios de infraestructura y promover urbanizaciones.

1.3.2.1.2 ENTES JURIDICOS DE CAPITAL MIXTO O FIDEICOMISOS

El municipio podra realizar a través de la figura de fideicomi-

so las siguientes modalidades de gestion.

a) ADQUISICION FIDUCIARIA DE INMUEBLES (A.F.1.)
Se llama adquisicion fiduciaria de inmuebles a la adquisi-
cién del dominio fiduciario por parte del municipio de
uno o mas propiedades con fondos o recursos financie-
ros aportados por una parte de un convenio urbanistico
para afectarlos mediante la constitucion de un fideicomi-
so a la realizacion de proyectos de desarrollo urbano, con
el cargo de realizar efectivamente el objeto convenido y
asegurar la transferencia de los bienes a los beneficiarios
que se designen o consolidar el dominio en cabeza del
municipio una vez vencido el plazo establecido en el pro-
grama a desarrollar.

b) CONSORCIOS DE DESARROLLO URBANO (C.D.U.)
Se llama asi a los consorcios de desarrollo urbano que se
conformen entre la municipalidad y el sector privado el
cual permite que un administrador pueda a través de un
compromiso fiduciario y con el cargo de realizar efectiva-
mente el objeto convenido, gerenciar proyectos de urbani-
zacion ejerciendo derechos reales sobre determinados
inmuebles sin necesidad de que el propietario transfiera el
dominio. El poder ejecutivo tendra participaciéon con voz y
voto en el consejo directivo del consorcio.

1.3.2.1.3. AsOCIACION MIXTA (A.M)

Se llama asi a las diferentes formas de asociacién que el munici-
pio puede establecer con el sector privado, mediante concesiones,
transferencia con cargo, convenios de explotacion, padrinazgos,
construccion y mejora de equipamiento y cualquier otra figura
contractual a través de la cual se establezca la autorizacién a un
interlocutor privado o social dispuesto a explotar o intervenir a
través de mejoras en un determinado sitio o actividad que el
municipio considera adecuada.
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1.3.3. INSTRUMENTOS OPERATIVOS

1.3.3.1. CONVENIO URBANIsTICO (CU)

1.3.3.1.1. DEFINICION

Se llaman asi a los acuerdos celebrados entre la autoridad
municipal y personas publicas o privadas, tengan estas o no
la condicién de propietarios de los terrenos, construcciones o
edificaciones correspondientes, para su colaboracién y mas
eficaz desarrollo de la actividad urbanistica. Los convenios tie-
nen por finalidad transparentar, ordenar y pautar los compro-
misos asumidos por las partes en todas aquellas materias
enmarcadas en el PODUMA y en el CUMA.

Se registraran en el Registro Oficial y se publicaran en el
Boletin Oficial Municipal.

1.3.3.1.2. APLICACION

Los Convenios Urbanisticos se aplicaran necesariamente de
forma complementaria a todos los instrumentos de Ordenacién
y Gestién del territorio y a todas aquellas instancias establecidas
en los capitulos del presente Cédigo. Podran ser objeto de con-
venios urbanisticos las siguientes operaciones:

+ Adquisiciones de inmuebles.

- Consorcios de desarrollo urbano (c.d.u.).

- Areas de desarrollo prioritario.

+ Aportaciones urbanisticas (au): cesion de suelos, construc-
cion de infraestructuras y equipamiento urbano.

+ Englobamientos para desarrollos urbanos (e.p.d.u.).

« Baldios aptos para recalificaciéon ambiental (b.a.r.a.).

+ Transferencia de la capacidad constructiva de las parcelas.

+ Estructuras o edificios inconclusos u obsoletos.

+ Proyectos especiales.

+ Declaracién de SEDU.

+ Desarrollos que garanticen la conservacién de inmuebles
de interés patrimonial artistico, arquitecténico, histérico o
paisajistico.

+ Tramitaciones no reguladas, nuevas o complejas referidas
a la realizacion de proyectos y/o ejecucion de obras de alto
impacto, o de interés urbanistico.

1.3.3.1.3. COMPOSICION
Los convenios Urbanisticos estan redactados con clausulas
las cuales deberan contener como minimo las siguientes:

a) Representacion: son las partes que celebran el acuerdo y
su representacion.

b) Objeto: Es el propdsito tendiente a la concrecion de un
objetivo en comun por el cual se celebra el acuerdo.

¢) Marco Normativo: Son las normas Nacionales, Provinciales
y Municipales vigentes a la suscripcién de dichos conve-
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nios en el que se encuadra el convenio.

d) Derechos y obligaciones: Se deberan establecer precisa-
mente cuales son los derechos y obligaciones de cada una
de las partes y los plazos que se establezcan para su cum-
plimiento y la concrecién del objetivo en comun.

e) Garantias: En los casos que asi lo amerite y a los fines de
cumplir con los compromisos suscriptos, deberan fijarse
garantias monetarias o titulos o cauciones, los cuales seran
devueltos cuando se cumplimente lo pactado. Es requisito
necesario cuando se comprometa la ejecucion de obras de
infraestructura y/o equipamiento para la ejecucién de un
proyecto o se promueva la intervencién del HCD.

f) Clausula legal: Deberan las partes acordar la jurisdiccion
de los Tribunales competentes a los efectos legales deriva-
dos del convenio.

1.3.4. INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION, AJUSTE Y SEGUIMIENTO
El ajuste y seguimiento del PODUMA y el Cédigo Urbano
estaran regulados a través de los siguientes mecanismos:

a) MECANISMO PARTICIPATIVO PARA LA REVISION DEL PODUMA
La poblacién y sus entidades organizadas podran proponer
la revisién y/ o implementacién de algin Programa o
Proyecto del PODUMA. Al ser presentada la propuesta,
debera realizarse un informe técnico y publicarla para
luego registrar el aval del 70% de los vecinos que integran
el area a afectar, o la no oposicién del 30% de los mismos.
La Oficina de Planeamiento debera controlar que el resul-
tado de la propuesta no desvirtte los lineamientos genera-
les del Plan.

b) MECANISMO PARTICIPATIVO PARA LA REVISION DEL CUMA
La poblacién y sus entidades organizadas podran proponer
la revision de la normativa urbanistica (usos, indicadores,
restricciones) para un area especifica. Al ser presentada la
propuesta, debera realizarse un informe técnico y publicar-
la para luego registrar el aval del 70% de los vecinos que
integran el area a afectar, o la no oposicién del 30% de los
mismos. La Oficina de Planeamiento debera controlar que
el resultado de la propuesta no desvirtie los lineamientos
generales del Plan, ni del Cédigo Urbano.

C) MECANISMO DE CONSULTA
La Oficina de Planeamiento, a través del Sistema de Gestion
del Ordenamiento y Desarrollo Urbano, podra proponer ajus-
tes a los programas o proyectos del Plan y al contenido del
Cédigo Urbano, convocando para ello a vecinos, organizacio-
nes, colegios de técnicos y areas técnicas especificas.

d) PLAZOS PARA LA PRESENTACION DE PROPUESTAS DE MODIFICA-
CION Y/ O REVISION
Se resumiran y resolveran una vez al afio estableciéndose
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el dia 30 de noviembre de cada afio como el plazo limite
para proponer las modificaciones al HCD.

e) INFORME ANUAL
El cumplimiento de objetivos, metas, plazos, previstos por
el PODUMA, sera informado anualmente al Intendente
Municipal y al HCD por la oficina de Gerenciamiento del
SiGODU.

f) TEXTO ORDENADO
Todas las modificaciones al PODUMA y al CUMA, seran
incorporadas a un texto ordenado, que sera elevado anual-
mente a la autoridad provincial competente.

1.4. SANCIONES Y RESPONSABILIDADES

1.4.1. Las infracciones que se cometan a lo normado en el
Cddigo Urbano seran sancionados de acuerdo a lo estableci-
doy/ o alo que se establezca en el Cédigo Municipal de
Faltas, que debera contener un capitulo especifico de
Ordenamiento Urbano.

El Departamento Ejecutivo Municipal podra imponer multas,
medidas accesorias y disponer la suspension de obras, remo-
cioén y demolicion o adecuacion de construcciones erigidas
indebidamente.

1.4.2. Cuando fuere responsable de la infraccién algun profe-
sional, la autoridad municipal competente enviara los antece-
dentes al Consejo o entidad profesional respectiva, a los efec-
tos de su juzgamiento. Podra disponerse independientemente
de ello la exclusion del infractor en las actuaciones donde se
constate la falta. Seran solidariamente responsables por las
infracciones cometidas, el peticionante, propietarios, empresas
promotoras o constructoras y profesionales, en su caso.
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CAPITULO 2

Normas Administrativas

2.1. TRAMITACIONES

2.1.0.1. TipOS

Toda tramitacion referida a modificaciones parcelarias, certi-
ficaciones de uso, zonificaciones e indicadores urbanisticos,
consultas de factibilidad, de aplicacién, de interpretacion,
reglamentacién, modificacién y ampliacién de este Cédigo,
requerira la intervencién de la Oficina de Planeamiento.

2.1.1. DE LOS CERTIFICADOS

2.1.1.1. CERTIFICADO URBANISTICO

2.1.1.1.1 DEFINICION

Es un documento en el cual se consignan los usos del suelo, indi-
cadores urbanisticos, servicios, restricciones, aplicables a un bien o
parcela identificada por sus datos catastrales completos y /o espa-
cio publico seglin las normas vigentes a la fecha de la solicitud.

2.1.1.1.2 EXIGIBILIDAD

Sera obligatoria su presentacién para los tramites de habilita-
cion comercial y radicacién industrial, carteles de publicidad y
propaganda, equipamiento urbano vy para el registro o apro-
bacion de planos de construccién, ampliacién y /o modifica-
cion de obra con destinos determinados. Sera otorgado a
requerimiento del interesado debiendo expedirse la oficina
de Planeamiento en un plazo no mayor a dos dias habiles a
partir de su presentacién. El valor monetario del mismo sera
determinado por la Ordenanza Fiscal y Tarifaria.

2.1.1.1.3 VALIDEZ
Sera de hasta ciento ochenta (180) dias corridos. Garantiza la
continuidad de la norma por el lapso consignado.

2.1.1.1.4 PRESENTACION
Los datos consignados por el solicitante en el formulario
correspondiente que tendra caracter de declaracion jurada.

2.1.1.2. CERTIFICADO DE ARBOLADO PUBLICO

2.1.1.2.1 DEFINICION

Es un documento en el cual se consigna la existencia de las
especies arboreas existentes en el interior de la parcelay en
la acera frentista a un determinado predioy / o la solicitud
por parte del propietario de sacar un determinado arbol para
lo cual debera justificarse dicha solicitud.

2.1.1.2.2 EXIGIBILIDAD

Sera obligatorio en todos los casos, cuando se trate de solici-
tud para la extraccion, y/ o para la presentacién de planos de
obra. El valor monetario del mismo sera establecido por la
Ordenanza Fiscal y Tarifaria.

2.1.1.2.3 CONTESTACION

Solo para el caso de solicitud de extraccién el interesado
podra retirar el certificado en el término de cinco dias habiles
a partir de su presentacion.

2.1.1.2.4 VALIDEZ
Sera de hasta noventa (90) dias a partir de su certificacion.

2.1.1.2.5 PRESENTACION

Los datos consignados por el solicitante en el formulario
correspondiente que tendra caracter de declaracion jurada.
Sera oneroso en el caso de solicitud de extraccion con acredi-
tacion de titularidad sobre el predio o en caso de tratarse de
un vecino se debe aclarar expresamente su domicilio y justifi-
cacion. Sera gratuito en el caso de declaracién de especies en
cuyo caso el formulario ira incorporado con la compra de la
carpeta de obra.

2.1.2. DE LAS CONSULTAS DEL CODIGO

2.1.2.1. APLICACION

2.1.2.1.1 DEFINICION

Es la consulta referida a la interpretacion y / o aplicacion del
presente Cédigo a un caso especifico. No pudiéndose ingresar
como consulta un proyecto de obra para su verificacién de
forma general.

2.1.2.1.2 EXIGIBILIDAD
Sera optativo a pedido del interesado

2.1.2.1.3 PRESENTACION (Ord. N° 854/05, Anexo B)
Através de expediente, con la siguiente documentacion:

a) Nota de presentacion firmada por el solicitante donde se
detalle el objeto de la consulta y las caracteristicas del
caso particular.

b) Documentacion necesaria que grafique la consulta

c) Acreditacion de titularidad, derechos posesorios o autori-

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 101



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resolucion IMDUVI 55/06

zacion del propietario.

d) Quedara a criterio de la Oficina de Planeamiento solicitar
mayor documentacién grafica y escrita y un estudio y rele-
vamiento del entorno.

2.1.2.1.4 CONTESTACION

La Oficina de Planeamiento emitira un dictamen en respuesta a
lo solicitado en el marco de este Cédigo. Este dictamen no impli-
ca la aprobacion y convalidacion final del objeto de la consulta.

2.1.2.1.5 VALIDEZ

El dictamen emitido mantendra su validez siempre y cuando
no halla una modificacion al Cédigo vigente que afecten lo
dictaminado.

2.1.3. CERTIFICADOS DE FACTIBILIDAD (Ord. N° 854/05, Art. 2°)
2.1.3.1 ApLICACION (Ord. N° 854/05, Art. 2°)

Seran de aplicacion en aquellos casos que requieran de un
certificado de factibilidad y en Proyectos Especiales.

2.1.3.1.1 DEFINICION (Ord. N° 854/05, Art. 2°)
Es la consulta referida a la factibilidad que necesita un

proyecto para su insercién dentro del territorio del Partido.

Los requisitos y documentacion a presentar estaran de
acuerdo a las caracteristicas de cada proyecto de urbani-
zacion. Estos se dividen en:

a) Proyecto especial destinado a equipamiento, comercio, servicio.

b) Proyecto especial destinado a la construcciéon de un con-
junto de vivienda.

c) Proyecto especial destinado a la construccion de un barrio
cerrado.

d) Proyecto especial destinado a la subdivision de parcelas, man-
zanas o bloques para el completamiento de tejido.

Cualquiera de estos emprendimientos u otros que por su
escala, se encuadren dentro de los lineamientos estratégicos
del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano (PODUMA),
podran ser objeto de lo establecido en el Capitulo 1 del pre-
sente Cédigo en cuanto a los Instrumentos de gestion.

2.1.3.1.2 ExiGIBILIDAD (Ord. N° 854/05, Art. 2°)
Sera oneroso y de caracter obligatorio para todos los casos.

2.1.3.1.3 ETAaPAs (Ord. N° 854/05, Art. 2°)

A'los fines de dar una pronta respuesta a estos pedidos, se
establecen dos etapas en el proceso de otorgamiento de la
factibilidad. La primera consistente en una Factibilidad
Técnica Preliminary la segunda la Factibilidad Técnica Final.
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2.1.3.2. PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DEL CERTIFICADO DE
FACTIBILIDAD (Ord. N° 854/05, Art. 3°)

Teniendo en cuenta las etapas establecidas en el Articulo
2.1.3.1.3, corresponde la aplicacién del procedimiento detallado
en los Articulos siguientes.

2.1.3.2.1 FACTIBILIDAD TECNICA PRELIMINAR.

2.1.3.2.1.1 PRESENTACION (Ord. N° 854/05, Anexo B)

A través de expediente, con acreditacion de titularidad sobre
el dominio segun lo estipulado en el Articulo 2.2.1. El otorga-
miento de la convalidacién técnica preliminar no implica
autorizacién para efectuar ningun tipo de obras. Debera pre-
sentarse la siguiente documentacién de acuerdo al tipo de
emprendimiento que se quiere aprobar:

a) Nota de solicitud de factibilidad firmada por el propietario
o persona debidamente autorizada, donde se detalle el
objetivo de la consulta y las caracteristicas del proyecto.

b) Copia de plancheta catastral.

c) Antecedentes de construccion y /o habilitacion si los hubiera

d) Memoria descriptiva del proyecto cuya aprobacion se solicita

e) Croquis preliminar de la propuesta arquitectdnica y/o traza
vial en escala apropiada debidamente acotados detallando:

+ Insercién del edificio y/ o conjunto en el predio

+ Planta, corte y vistas de las tipologias y conjunto o del edifi-
cio (con entorno)

+ Planta de conjunto del parcelamiento y traza vial y forma
de division de la tierra

+ Superficies y médulos de estacionamiento

+ Espacio para carga, descarga, y espera si correspondiera.

+ Indicadores urbanos del proyecto

+ Silueta y balance de superficies

+ Arbolado internoy sobre la acera existentes

+ Estudio de transito (segln los casos)

f) Servicios de infraestructura. Memoria descriptiva detallando:
+ Forma en que se prevé efectuar el suministro de agua

potable, suministro de energia eléctrica y gas natural.

+ Forma en que se prevé evacuar las aguas pluviales y los
liquidos cloacales, indicando el tratamiento a dar a
estos ultimos, cuando asi corresponda.

g) Tratamiento y materialidad de calles externas e internas y
de la via de conexién con la red secundaria y /o principal
del partido.

h) En caso de corresponder anteproyecto de plano de division y
mensura debidamente acotados donde conste:

+ Cesion para la apertura al uso publico de calles y ochavas,

- Cesiones de espacios verdes, espacio para equipamiento
urbano. Indicar superficie a ceder y su localizacion. En caso
de cesiones fuera del predio de intervencién se debera



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

manifestar el compromiso sujeto a aceptacion por parte
del municipio.
) Anteproyecto de plano de propiedad horizontal (ley 13.512) en
caso de corresponder, debidamente acotados.

Quedara a criterio de la Oficina de Planeamiento la solicitud
de otros datos que se juzguen de interés para la evaluacién
del proyecto.

2.1.3.2.1.2 CONTESTACION

La Oficina de Planeamiento emitira un dictamen certificando
la factibilidad técnica preliminar del proyecto. Este dictamen
estara condicionado al cumplimiento de determinadas exi-
gencias y a la factibilidad final.

2.1.3.2.1.3 VALIDEZ

El dictamen de la consulta tendra una validez de ciento
ochenta dias (180) a partir de su notificacion. Transcurrido
este lapso y de no haber iniciado el tramite para obtener la
factibilidad final perdera su vigencia.

2.1.3.2.2 FACTIBILIDAD TECNICA FINAL.

2.1.3.2.2.1 Una vez otorgada la factibilidad técnica preliminar
por la Oficina de Planeamiento se debera presentar la
siguiente documentacién para la obtencién de la factibilidad
final. La documentacién a presentar estara en funcién al tipo
de emprendimiento que se quiere aprobar.

a) Proyecto de obra con los siguientes planos

+ Insercién del edificio y/o conjunto en el predio

+ Planta, corte y vistas de las tipologias y conjunto o del
edificio (con entorno)

+ Superficies y médulos de estacionamiento

+ Espacio para carga, descarga, y espera si correspondiera.

+ Indicadores urbanos del proyecto

+ Silueta y balance de superficies

+ Arbolado interno y sobre la acera existentes

Memoria descriptiva final

c) Proyecto de division por Propiedad Horizontal (Ley 13.512)

en caso de corresponder

Proyecto de mensura y divisién de la tierra cuando corres-

ponda donde conste.

+ Cesion para la apertura al uso publico de calles y ochavas,
« Cesiones de espacios verdes, espacio para equipamiento
urbano. Indicar superficie a ceder y su localizacion. En
caso de cesiones fuera del predio de intervencion se
debera manifestar el compromiso sujeto a aceptacion

por parte del municipio.
e) Proyecto de arbolado interno y externo

=)
-

Q.
=

f) Proyecto de tratamiento de espacios verdes a ceder.

g) Estudio de impacto urbano - ambiental segun lo especifi-
cado en el Capitulo 3 Articulo 3.12

h) Certificado de factibilidad de prestacion de servicios de
infraestructura: electricidad, suministro de gas, agua
corriente, desagties cloacales, extendidos por los organis-
mos competentes.

i) En caso de no contar con agua corriente y servicio publico
de cloacas se debera presentar proyecto del sistema de
provisién de agua potable y sistema de tratamiento de
liquidos cloacales

j) Proyectos de desagties pluviales firmado por profesional
con incumbencias

k) certificado de aptitud hidraulica

) Proyecto de la red de circulacion y de las obras viales a realizar

m)Proyecto de la red de alumbrado publico

n) Plan de inversiones y evaluacién econdmica del emprendi-
miento.

o) Computoy presupuesto y cronograma de inversiones de
las obras de infraestructuras y equipamiento a proveer
(provision de agua, desaglies cloacales y pluviales, provi-
sion de energia eléctrica, alumbrado publico, gas, trata-
miento de calles, edificios de equipamiento, tratamiento
de espacios verdes).

p) En caso de exigibilidad de equipamiento comunitario se
debera presentar proyecto de los edificios a construir.

q) Disefio de cartel de obra donde conste espacio para N° de
expediente, indicadores urbanos, cantidad de viviendas o
tipo de proyecto a construir, infraestructura a proveer,
equipamiento, etc.

2.1.3.2.2.2 CONTESTACION

La Oficina de Planeamiento emitira un informe aconsejando

o no el otorgamiento de la Factibilidad técnica final. Este dic-

tamen debera contener:

a) Aprobacion de la localizacion segln las zonas de emplaza-
miento del emprendimiento a ejecutarse.

b) Los indicadores correspondientes conforme la zona o con-
forme los otorgados por los mecanismos establecidos en
el Capitulo 1 Instrumentos de Gestién.

c) Indicacion de la infraestructura que debe concretarse con-
forme a las caracteristicas del emprendimiento, lugar de
emplazamiento.

d) Indicacién de las conexiones con la red vial existente.

e) Indicacién de las restricciones al dominio que afectan al bien.

f) Cesiones de calles y ochavas que corresponde efectuar,
localizacion y dimensionamiento de las areas que corres-
ponda ceder con destino a espacio verde publico y reservas
de uso publico.
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g) En los casos que el Departamento Ejecutivo lo considere
necesario: el equipamiento social a construir determinando
tipo, superficie, caracteristicas técnicas y plazo de ejecucion.

h) Ubicacion y cantidad de espacios destinados a estacionamiento.

i) Tipoy cantidad de arbolado a incorporar y aceras que
deberan ejecutarse.

j) Medidas de mitigacion resultantes del estudio de impacto
urbano ambiental.

2.1.3.2.2.3 OTORGAMIENTO DE LA FACTIBILIDAD TECNICA FINAL

El dictamen formulado en inciso 2.1.3.2.2.4. debera complemen-
tarse con la firma del convenio urbanistico correspondiente a
los fines del otorgamiento de la factibilidad técnica final que
sera firmado por el Sr. Intendente y el o los titulares del predio
donde se pretende realizar el proyecto. Al momento de la firma
del convenio Urbanistico se debera garantizar las obras com-
prometidas de infraestructura, equipamiento, y tratamiento de
espacio publico mediante un depésito monetario o caucién por
el 50% del valor total de las obras de comprometidos. El conve-
nio fijara plazos y compromisos ya sea de obra como de docu-
mentacién a presentar. El Departamento ejecutivo podra esta-
blecer porcentajes menores de garantia de acuerdo al volumen
de las obras no pudiendo en ninguin caso ser menor al 20 %.
Seran de aplicacién con el mismo fin y en los casos que corres-
pondiere los compromisos asumidos por Convenio Urbanistico
haciendo uso de lo establecido en el Capitulo 1.

2.1.3.2.2.4 APROBACION

La aprobacién del proyecto de arquitectura, mensura y division,
de infraestructuras y equipamiento estaran a cargo de las ofi-
cinas técnicas competentes conforme a la documentacion pre-
sentada para el otorgamiento de la Factibilidad Técnica Final y
los términos establecidos en el convenio urbanistico. En los
casos de tener que realizar cambios de indicadores urbanisticos
que requieran de una Ordenanza Municipal y su correspon-
diente Convalidacién por el Ejecutivo Provincial, no se aproba-
ran ni se podra iniciar ninguna obra hasta tanto dicha
Ordenanza sea Convalidada. No se requerira convalidaciéon
cuando en zonas Urbanizable 10 2 se adopten los indicadores
del entorno seglin lo establecido en Capitulo 8 articulo 8.3.4.3
(Uso Especifico Deportivo). y 8.3.7.1.(Urbanizable 1).

2.1.3.3. PROYECTOS ESPECIALES. FRACCIONAMIENTOS DE TIERRA IGUA-
LES O MAYORES A 5000 M2 (seglin Capitulo 5 Art. 5.2.1.7.inciso a)

FACTIBILIDAD TECNICA PRELIMINAR.

2.1.3.3.1 PRESENTACION

A través de expediente, con acreditacion de titularidad sobre
el dominio segun lo estipulado en el Articulo 2.2. El otorga-
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miento de la convalidacién técnica preliminar no implica

autorizacién para efectuar ningln tipo de obras. Debera pre-

sentarse la siguiente documentacion:

a) Nota de presentacion firmada por el propietario o persona
debidamente autorizada donde se detalle el objetivo de la
consulta y las caracteristicas del proyecto.

b) Copia de plancheta catastral.

¢) Antecedentes de construccion si los hubiera.

d) Memoria descriptiva del proyecto cuya aprobacion se solicita.

e) Relevamiento de arbolado interno y externo sobre acera.

f) Servicios de infraestructura. Se debera dar cumplimiento al
Art. 5.2.1.8 Memoria descriptiva detallando:

+ Forma en que se prevé efectuar el suministro de agua
potable, suministro de energia eléctrica y gas natural.

« Forma en que se prevé evacuar las aguas pluviales y los
liquidos cloacales, indicando el tratamiento a dar a
estos ultimos, cuando asi corresponda.

+ Tratamiento de calles externas y de la via de conexion
con la red secundaria y /o principal del partido.

g) Anteproyecto de plano de division y mensura debidamente
acotados donde conste
« Cesion para la apertura al uso publico de calles, si

correspondiere.

- Cesiones de espacios verdes, espacio para equipamiento
urbano, cesiones de ochavas si correspondiere. Indicar
superficie a ceder y su localizacién. En caso de cesiones
fuera del predio de intervencién se debera manifestar el
compromiso sujeto a aceptacién por parte del municipio.

Quedara a criterio de la Oficina de Planeamiento, la solicitud de otros
datos que se juzguen de interés para la evaluacion del proyecto.

2.1.3.3.2 FACTIBILIDAD TECNICA FINAL

Una vez otorgada la factibilidad técnica preliminar por la ofi-
cina de planeamiento se debera presentar la siguiente docu-
mentacion para la obtencion de la factibilidad final.

a) Memoria descriptiva detallada final
b) Proyecto de mensura y division de la tierra conde conste si
correspondiere:

+ Cesion para la apertura al uso publico de calles,

+ Cesiones de espacios verdes, espacio para equipamiento
urbano, cesiones de ochavas. Indicar superficie a cedery
su localizacién. En caso de cesiones fuera del predio de
intervencion se debera manifestar el compromiso suje-
to a aceptacion por parte del municipio.

c) Proyecto de arbolado interno y externo
d) Proyecto de tratamiento de espacios verdes a ceder, si
correspondiere.
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e) Certificado de factibilidad de prestacion de servicios de
infraestructura: electricidad, suministro de gas, agua
corriente, desagties cloacales, extendidos por los organis-
mos competentes.

f) En caso de no contar con agua corriente y servicio publico
de cloacas se debera presentar proyecto del sistema de
provisién de agua potable y sistema de tratamiento de
liquidos cloacales.

g) Proyectos de desagties pluviales firmado por profesional
con incumbencias.

h) Certificado de aptitud hidraulica.

i) Proyecto de la red de circulacion y de las obras viales a realizar.

j) Proyecto de la red de alumbrado publico.

k) Plan de inversiones y evaluacién econémica del
emprendimiento.

[) Computoy presupuesto y cronograma de inversiones de
las obras de infraestructuras y equipamiento a proveer
(provision de agua, desaglies cloacales y pluviales, provi-
sion de energia eléctrica, alumbrado publico, gas, trata-
miento de calles, edificios de equipamiento, tratamiento
de espacios verdes).

2.1.3.3.2.1. CONTESTACION

La Oficina de Planeamiento emitird un dictamen certifi-
cando la factibilidad técnica final del proyecto. Este dicta-
men debera contener:

a) Factibilidad del plano de mensura y division segun las
zonas de emplazamiento del emprendimiento a ejecutarse
con los indicadores a adoptar.

b) Indicacion de la infraestructura que debe concretarse con-
forme a las caracteristicas del emprendimiento, lugar de
emplazamiento, proximidad de las redes existentes y capa-
cidad de prestacion de los servicios en la zona.

¢) Indicacién de las restricciones al dominio que afectan al bien.

d) Cesiones de calles que corresponde efectuar, localizaciéon y
dimensionamiento de las adreas que corresponda ceder con
destino a espacio verde publico y reservas de uso publico si
correspondiere.

e) Tipoy cantidad de arbolado a incorporar y aceras que
deberan ejecutarse.

Este dictamen deberd complementarse con la firma del con-
venio urbanistico correspondiente a los fines de su aproba-
cion y convalidacion final del proyecto.

2.1.3.3.2.2 VALIDEZ
El dictamen de la consulta tendra una validez de ciento
ochenta dias (180) a partir de su notificacion.

2.1.3.4. PEDIDO DE FACTIBILIDAD PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
Encuadrado en el Articulo 5.3.9 del presente Cédigo.

2.1.3.4.1 FACTIBILIDAD TECNICA PRELIMINAR

Dado la escala del proyecto la prefactibilidad en caso de ser
solicitada consistird en el certificado urbanistico donde se
determine el uso admitido y las limitaciones y requisitos a los
que estara condicionada su aprobacion.

2.1.3.4.2 FACTIBILIDAD TECNICA FINAL (Ord. N° 854/05, Anexo B)
Presentacion: A través de expediente, con acreditacion de
titularidad sobre el dominio segtn lo estipulado en el Articulo
2.2. El otorgamiento de la convalidacién técnica no implica
autorizacién para efectuar ningun tipo de obras. Debera pre-
sentarse la siguiente documentacién:

a) Nota de presentacion firmada por el propietario o persona
debidamente autorizada donde se detalle el objetivo de la
consultay las caracteristicas del proyecto.

b) Copia de plancheta catastral.

c) Antecedentes de construccion si los hubiera d) Memoria
descriptiva del proyecto cuya aprobacion se solicita. e)
Servicios de infraestructura. Se debera presentar:

+ Forma en que se prevé efectuar el suministro de agua
potable, suministro de energia eléctrica y gas natural.

+ Forma en que se prevé evacuar las aguas pluviales y los liqui-
dos cloacales, indicando el tratamiento de estos Gltimos.

+ Encasode no contar con agua corriente y servicio
publico de cloacas se debera presentar proyecto del sis-
tema de provisién de agua potable y sistema de trata-
miento de liquidos cloacales.

+ Computo, presupuesto y cronograma de inversiones de las
obras de infraestructuras (provision de agua, desagties clo-
acales, gas, y ejecucion de aceras y arbolado publico.)

f) Proyecto de obra con los siguientes planos debidamente
acotados.

+ Insercién del conjunto en el predio

+ Planta, corte y vistas del conjunto

+ Plantas, cortes y vistas de las tipologias de vivienda

+ Superficies y médulos de estacionamiento

+ Indicadores urbanos del proyecto

+ Silueta y balance de superficies

g) Anteproyecto de divisién por Propiedad Horizontal.

h) Diseno de cartel de obra donde conste espacio para N° de
expediente, indicadores urbanos, cantidad de viviendas a
construir, infraestructura a proveer, equipamiento, etc.

Quedara a criterio de la Oficina de Planeamiento: otros datos
que se juzguen de interés para la evaluacién del proyecto.
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CONTESTACION

La Oficina de Planeamiento emitird un dictamen certifi-
cando la factibilidad técnica final del proyecto. Este dicta-
men debera contener:

a) Aprobacion de la localizacion segln las zonas de emplaza-
miento del emprendimiento a ejecutarse.

b) Los indicadores correspondientes conforme la zona

c) Indicacion de la infraestructura que debe concretarse
conforme a las caracteristicas del emprendimiento, lugar
de emplazamiento, y monto del depésito o caucién (50 %
del valor de las obras) que debera hacer el propietario
previo a la aprobacién de planos a los fines de garantizar
las obras comprometidas de infraestructura, y tratamien-
to de espacio publico.

d) Indicacién de las restricciones al dominio que afectan al bien.

e) Ubicacion y cantidad de espacios destinados a estacionamiento.

f) Tipoy cantidad de arbolado a incorporar y aceras que
deberan ejecutarse.

VALIDEZ

El dictamen con la Factibilidad Técnica Final tendra una vali-
dez de ciento ochenta dias (180) a partir de su notificacion.
Transcurrido este plazo y de no haberse iniciado el expedien-
te de obra, dicha factibilidad perdera su validez.

2.1.4. DE LAS CARATULAS

2.1.4.1 DEL PLANO DE OBRA

2.1.41.1 DEFINICION

Es la declaracién del profesional actuante. Consigna el potencial
de uso de una parcela, norma legal en la que se encuadra, servi-
cios existentes y prioritarios de una zona y los datos resultantes
del proyecto, surgiendo de su comparacién, si el proyecto se
halla conforme a la normativa vigente.

2.1.4.1.2 EXIGIBILIDAD
En todos los planos de obra nueva, ampliacién, modificacion y
existente la caratula urbanistica sera obligatoria.

2.1.4.1.3 PRESENTACION

La cardtula urbanistica se presentard inserta en el
plano, completada en su totalidad de acuerdo a la
reglamentacién vigente. La misma revestira caracter de
declaracién jurada.

2.1.4.1.4 PROFESIONAL ACTUANTE

La caratula urbanistica sera completada por el profesional
actuante debidamente inscripto en el Registro Municipal de
Profesionales.
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2.1.4.2. DEL PLANO DE MODIFICACION CATASTRAL

2.1.4.2.1 DEFINICION

Es la declaracidn del profesional actuante de la modificacion
parcelaria que llevara a cabo expresado a través de la caratula
de ordenamiento territorial y uso del suelo donde se consigna
los indicadores, norma legal vigente, servicios existentes y pre-
vistos, restricciones y usos de la zona.

2.1.4.2.2 EXIGIBILIDAD
En todos los planos de mensura, unificacién y subdivisién la cara-
tula de ordenamiento territorial y uso del suelo sera obligatoria.

2.1.4.2.3 PRESENTACION

Se iniciara mediante expediente, con una nota del titular de
dominio debidamente acreditado a la que se adjuntara el
contrato del profesional actuante. El plano debera tener
inserta la caratula de ordenamiento territorial y uso del suelo,
completada en su totalidad de acuerdo a la reglamentacion
vigente. La caratula debera ser completada por el profesional
actuante, el que debera estar inscripto en el Registro
Municipal de Profesionales.

2.2. CONDICIONES GENERALES DE PRESENTACION

2.2.1. PRESENTACION

Las presentaciones se haran segln lo normado por la
Ordenanza General 267/80 Cédigo de Procedimiento
Administrativo, en especial el Capitulo 5, Articulos 10 al 23
inclusive, o la normativa que los reemplace.



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

CAPITULO 3

Medio Ambiente

3.1 GENERALIDADES

3.1.1 INTRODUCCION

Una adecuada normativa urbanistica concurre a prevenir pro-
blemas ambientales mediante un adecuado ordenamiento
territorial que favorezca el desarrollo territorial con sustenta-
bilidad cultural, social, politica, econémica, ambiental e insti-
tucional, por lo cual es necesario contemplar mediante este
capitulo una serie de circunstancias referentes a la especifici-
dad de las situaciones ambientales.

3.1.2 DEL PLAN

El modelo territorial planteado por el PODUMA, propone un
sistema de espacios verdes y areas ambientalmente califica-
das en un conjunto de tipologias, que abarcan los grandes
espacios de interés ambiental-ecolégico de escala regional,
como La Juanita y ambitos de escala Municipal como la recu-
peracion de los cauces de los arroyos, la conformacion del
Pargue Lineal y el conjunto de caracter mas urbano confor-
mado por los espacios verdes publicos de escala barrial.

3.1.3 OBJETIVOS

3.1.3.1GENERALES

El presente capitulo tiene por objeto establecer los principios
rectores para la proteccion, defensa y mejoramiento del
ambiente en el ejido municipal, en beneficio de la 6ptima
calidad de vida de sus habitantes.-

3.1.3.2 ESPECIFICOS TENDIENTES A:

a) Asegurar la preservacion y mejoramiento del medio
ambiente urbano mediante una adecuada organizacion de
las actividades en el espacio.

Procurar optimizar el funcionamiento especial del sistema
productivo, evitando los costos de una excesiva aglomera-
cion y el deterioro de las condiciones ambientales

c) Regular los volimenes edificables con el objeto de asegu-
rar adecuados niveles de ventilacién, iluminacién natural y
soleamiento en los interiores de los edificios y en los espa-
cios exteriores.

Fijar porcentajes minimos de superficies absorbentes a fin
de asegurar la absorcién de las aguas de lluvias y minimi-
zar los posibles anegamientos.

e) Disminuir la contaminacion de los cursos de agua,

o
-

Q.
=

mediante la preservacién de los mismos y la utilizacién de
sistemas sanitarios capaz de minimizar la contaminacién
de las aguas superficiales.

f) Procurar la forestacion de la via publica y preservar las areas
forestadas, con el propésito de mejorar la calidad de aire con
la produccién de oxigeno y mejorar el paisaje urbano.

g) Evitar la contaminacion de las aguas, suelo y aire mediante
la adecuada disposicion de los efluentes domésticos e
industriales.

h) La preservacion de las areas y sitios de interés natural, pai-
sajisticos, histérico a los fines del uso racional y educativo
de los mismos.

3.1.4. DEFINICIONES

3.1.4.1 MeEDIO AMBIENTE

Se entiende como ambiente al campo de la realidad en que
se definen interacciones entre naturaleza y sociedad, inter-
pretando naturaleza como los soportes virgenes y los trans-
formados por el hombre.

3.1.4.2 AMBIENTE URBANO

Es el entorno biofisico condicionado por la organizacion
social, siendo que este entorno esta conformado por un
medio natural original, modificado por sucesivas y constantes
adaptaciones antrépicas.

3.1.4.3 PROBLEMAS AMBIENTALES

Son aquellos que en la interrelacién entre sociedad y medio
fisico (transformado o no) generan directa o indirectamente
consecuencias sobre la salud de la poblacién presente y/ o
futura y sobre sus actividades sociales.

3.1.4.4 DEGRADACION AL AMBIENTE

Acciones o actividades degradantes o susceptibles de degradar
al ambiente, las que contaminan directa o indirectamente al
suelo, el aire, el agua, la flora, la fauna y otros componentes
tanto naturales como culturales del ecosistema, las que modifi-
quen la topografia, las que alteren o destruyan directa o indi-
rectamente parcial o totalmente, los individuos y las poblacio-
nes de la flora y de la fauna, las que modifiquen las margenes,
cauces, caudales, régimen y comportamiento de las aguas
superficiales, las que alteran las margenes, fondos, régimen y
conducta de las aguas superficiales no corrientes o aguas
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estancadas, las que alteran la naturaleza y comportamiento de
las aguas en general y su circunstancia, las que emitan directa
o indirectamente ruido, calor, luz, radicacién ionizante y otros
residuos energéticos molestos o nocivos, las que modifiquen
cualitativamente y cuantitativamente la atmésfera y el clima,
las que propenden a la acumulacion de residuos desechos y
basuras solidas, las que producen directa o indirectamente la
eutrofizacién cultural de las masas superficiales de agua, las
que utilicen o ensayen armas quimicas, biolégicas, nucleares y
de otros tipos, las que agoten los recursos naturales renovables
y no renovables, las que favorecen directa o indirectamente la
erosion hidrica por gravedad y biolégica, cualquiera otra activi-
dad capaz de alterar los ecosistemas y sus componentes tanto
naturales como culturales y la salud y bienestar de la poblacién.

3.1.4.5. DESARROLLO SUSTENTABLE: Es aquella modalidad de
desarrollo capaz de satisfacer las necesidades del presente sin
comprometer la capacidad de las proximas generaciones para
satisfacer las propias.

3. 2. DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

3.2.1. DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA DE ELIMINACION DE
EXCRETAS (Ord. N° 854/05, Art. 4°)

Hasta tanto no existan redes publicas de desagties cloacales, en
todas las zonas del partido se deberan utilizar sistemas alternati-
vos a los mismos, que retinan las caracteristicas de sencillez, eco-
nomia y procesos naturales que no requieran operacién y con un
minimo de mantenimiento.-

En cada caso, la autoridad competente debera certificar la
seguridad de la forma de eliminacién de liquidos cloacales
propuesto en caso de mas de dos unidades por parcela, ubica-
das en zonas carentes de redes de servicio de agua corriente y
desagiies cloacales.

En zonas sin servicio de infraestructuras, se exigira el trata-
miento de liquidos cloacales y la toma de agua mediante las
alternativas establecidas en los Articulos siguientes.

3.2.1.1. Sistema de eliminacién de excreta en forma individual
(Ord. N° 854/05, Art. 5°): Se admitira en viviendas unifamilia-
res o en parcelas que dispongan como minimo de 300 metros
cuadrados de superficie por vivienda y se exigira:

a) Camara de inspeccion;

b) Camara séptica (cuya capacidad dimensional estara acorde
a la cantidad de habitantes prevista por la parcela, el que se
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calculara de 1m3 como minimo por unidad de familia tipo-
4 personas, 0.25 m3 = 250 litros por persona); La camara
séptica consiste en el proceso de digestion de la casi totali-
dad de las materias sélidas que llega a ella haciéndolas
solubles en el liquido efluente y transformandolos parcial-
mente en gases. Esta digestion de las materias sélidas se
lleva a cabo por medio de un complejo conjunto de reaccio-
nes quimicas por la actividad de ciertos microorganismos,
que realizan la transformacién de las materias insolubles
en sustancias minerales, en parte soluble y en parte insolu-
bles, pero reducidas éstas a fines particulares que se man-
tienen dentro de la masa liquida, ya sean en suspensién o
estado coloidal. Las medidas de las cdmaras dependen del
volumen del efluente que deben tratar el que resulta pro-
porcional al nimero de personas que debe servir, su pro-
fundidad no debera ser mayor a 2 metros.

c) Pozo negro con una profundidad de 8 metros, el que
debera contar con bovedilla a fin de evitar su desmoro-
namiento, la ubicacién del pozo negro debera cumplir
con las distancias a lineas divisorias exigidas por el
cédigo de edificacion y las distancias establecidas entre
el Pozo Negro y Perforacion de agua. El Pozo Negro
debera contar con ventilacién a los cuatro vientos. En
todos los planos de obra debera consignarse todos y
cada uno de los elementos indicados, asimismo se
adjuntara un croquis de la instalacién sanitaria, el que
formara parte del plano municipal como anexo, donde
se exigira un corte de la cdmara séptica con dimensio-
nes que debera estar directamente relacionadas con la
cantidad de habitantes propuestos. Este sistema tradi-
cional de eliminacién de excretas resulta aceptable
desde el punto de vista ambiental en urbanizaciones de
baja densidad neta, siempre y cuando no estén en con-
tacto directo con la capa fredtica. En caso de obra exis-
tente se exigira la existencia de camara séptica, la que
junto al Pozo Negro debera estar indicadas en el plano.
En ambos casos se debera indicar la capacidad de la
camara séptica.

3.2.1.2. Eliminacion de excretas mediante la utilizacién de sis-
temas de perfeccionamiento de la cdmara séptica:

Hasta dos viviendas se podra usar como sistema alternativo
al definido en el articulo anterior con una cdmara séptica
que funcione como un digestor con filtro adherente anti-
bacteriano y clorado aprobado por organismo extramunici-
pales y disposicién final en Pozo Negro. Las caracteristicas
de implantacion deberan cumplir con lo mencionado en el
articulo anterior y debera estar indicado en el anexo del
plano municipal.
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3.2.1.3. La utilizacion de lechos nitrificante y bateria de pozos
con la provisién previa de camara séptica con las caracteristi-
cas dimensionales acorde a la cantidad de habitantes. Dicho
sistema debera estar autorizado por la oficina municipal
competente en la materia.

3.2.1.4. Sistema de eliminacién de excreta por plantas de tra-
tamiento. Para mas de dos viviendas que supere la densidad
prevista para la zona de implantacién, establecida por el
Codigo Urbano sin servicios publicos o para proyectos espe-
ciales definidos en él Capitulo 1 se exigira:

a) Plantas de tratamiento individuales cuya capacidad
estard acorde a la cantidad de personas previstas por
parcela. Su localizacién debera cumplir con los recaudos
de distancias establecidas en el Cédigo de Edificacién y
se debera aclarar en los planos de obra capacidad de la
planta, compromiso de mantenimiento de la mismay
la forma de disposicion final, la que debera estar auto-
rizado por el Municipio a través de la oficina competen-
te en la materia.

Plantas de tratamiento modulares cuya capacidad estara
acorde a la cantidad de personas prevista por parcela. Su
localizacion debera cumplir con los recaudos de distancias
establecidas en el Cédigo de Edificacion y la disposicién final
del liquido tratado debera estar autorizado por la Direccién
Provincial de Hidraulica. Asimismo se exigira un borde fores-
tado entorno a la misma a fin de minimizar olores y minimi-
zar el impacto paisajistico.

) Plantas de tratamiento.

=

3.2.2. DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS PARA LA PROVI-
SION DE AGUA POTABLE

Hasta tanto no existan redes publicas de provisién de agua
potable en cualquier predio del partido se deberan utilizar
sistemas alternativos a los mismos. En zonas sin servicio de
infraestructuras, la toma de agua mediante las siguientes
alternativas:

3.2.2.1. PERFORACION INDIVIDUAL PARA CAPTACION DE AGUA
Cuando no supere la densidad prevista sin servicios de
agua corriente se podra utilizar perforacién de agua a una
profundidad igual o mayor a 60 mts. encamisada y tanque
elevado o neumatico, la que debera cumplir con las distan-
cias minimas a ejes divisorios exigidos por el Cédigo de
edificacion.- En caso de obra existente se debera adjuntar
certificado de potabilidad expedido por la Direccion de
Bromatologia municipal. El detalle de la misma debera
estar adjunto en el plano

3.2.2.2. PERFORACION Y DISTRIBUCION CENTRALIZADA

Para mas de dos viviendas que supere la densidad prevista
para la zona de implantacién establecida por el Cédigo sin
servicios publicos o para proyectos especiales definidos en él
capitulo 1 se exigira perforacién centralizada y distribucién
interna por red.

3.3. DE LOS USOS INDUSTRIALES

Se exigira plantas de tratamientos y autorizacion de vuelco de
los liquidos tratados expedidos por la Direccién Provincial de
Hidraulica. Se les exigira a las empresas que anualmente pre-
sente certificado de calidad de los efluentes mediante la
Direccién de Bromatologia Municipal. El incumplimiento de las
alternativas exigidas sera pasible de las sanciones previstas en
el Codigo de Faltas Municipal.

3.4. DEL ARBOLADO PUBLICO

3.4.1. DEFINICION

Denominese arbolado publico a todos los ejemplares arbéreos
y arbustivos existentes en lugares pertenecientes al dominio
publico municipal. Las exigencias del arbolado publico en cada
una de las zonas establecidas en el presente, tiene por objeto
atemperar o morigerar la caida del agua durante las lluvias y
facilitar la infiltracion del agua en el suelo, impidiendo la ero-
sién del mismo, atenuando la contaminacién sonora y atmos-
férica, logrando un mejoramiento del paisaje urbano mediante
efectos de claros y oscuros y de conos de sombra, en los térmi-
nos de la Ley Provincial 12.276 y la Ordenanza Municipal 123/97.

3.4.2. DISPOSICIONES GENERALES

Exigibilidad: sera obligatorio la plantacién de arboles en
todos los frentes de las parcelas edificadas. Las zonas defini-
das como centro de Localidad quedara sujeto a estudio parti-
cular del area de planeamiento el cual tendra un plazo de un
afo para su elaboracion.

Reglamentacion: Las exigencias de conservacion, preservacion
y plantacion del arbolado publico se hara de acuerdo a lo
establecido en el Art. 5 de la ordenanza municipal 123/97 0 la
que la reemplace.

Condiciones en obra nueva: cuando se realice obra nueva,
ampliacién o modificacion, se exigira como condicién para el
otorgamiento del certificado final de obra, la plantacién o
reposicion de los arboles faltantes en el sector de la acera que

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 109



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resolucion IMDUVI 55/06

corresponda a la parcela involucrada lo cual se dejara expre-
samente asentado en la inspeccion realizada.

Condiciones en obra existente: sera condicion para el registro
del plano en Obras Particulares el cumplimiento del inciso
anterior. Excepcionalmente en casos de regularizacién domi-
nial y por cuestiones social econémicas del propietario podra
eximirse de esta exigencia.

Todas las urbanizaciones cerrados, conjuntos de viviendas, par-
celamientos aprobados por la Direccién Provincial de Geodesia
y cualquier otro emprendimiento residencial u comercial
deberan cumplimentar lo dispuesto en este articulo.

Extraccion:

Se debera solicitar permiso mediante la presentacién de expe-
diente el cual sera tratado por la Oficina de Planeamiento que
evaluara la procedencia de lo solicitado y en caso de conside-
rarlo justificado establecera las condiciones que deberan cum-
plimentarse ( reposicion- especie- cantidad)

El incumplimiento del mismo sera pasible de las sanciones
previstas en el Cédigo de Faltas Municipal.-

3.5. DE LOS ESPACIOS VERDES

3.5.1. CONCEPTUALIZACION

Los espacios verdes cumplen la funcién de suministrar luz
y aire a las construcciones, suministra perspectiva y vista
al contorno urbano, en especial a las areas mas densas,
suministra recreo con una amplia actividad social, cum-
plen una funcién ambiental tales como la recarga del
agua subterranea, minimizando anegamientos y caracteri-
zando el paisaje urbano.

3.5.2. Usos

Los espacios verdes solo se destinaran al uso recreativo, de
esparcimiento activo y pasivo, etc. Las actividades culturales,
de culto, ferias artesanales, y otras actividades similares de
uso periédico y/ o transitorio podran funcionar también en
los espacios verdes previa autorizacién del Departamento
Ejecutivo. Solo podran efectuarse a cielo abierto y se podran
autorizar estructuras desmontables por lapsos breves. Los
usos complementarios que estos demanden también debe-
ran ser previamente autorizados.

3.5.3. CLASIFICACION Y DEFINICIONES

3.5.3.1. PARQUE PUBLICO RECREATIVO Y DEPORTIVO
Ambito con funcién comunitaria, dotado de aptitud para la
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concurrencia masiva de poblacién, dedicado a la practica pro-
gramada de deportes y actividades recreativas.-

3.5.3.2. PLAZA PUBLICA

Ambito de esparcimiento publico, cuya superficie no supera dos
hectarea y con neta funcién comunitaria hacia los nicleos préxi-
mos (barrios), aptos para congregar la poblacion destinadas al
uso recreativo, de esparcimiento activo y pasivo. Posibilitan el
libre esparcimiento de la poblacién a través de espacios adecua-
dos y senalizados a fin de no distorsionar su funcién paisajistica
y su esencia de conformacién natural.-

3.5.3.3. PLAZOLETA
Pequefo espacio verde con césped, arboles, arbustos y arre-
glos florales, destinados a embellecer los barrios y calles.

3.5.3.4. PARQUE LINEAL

Espacio verde con césped, arboles, arbustos, y arreglos flora-
les, con mobiliario urbano destinados a generar el Parque
Lineal del Belgrano de identidad local.

3.5.3.5. RAMBLA O BOULEVARD

Espacio verde generalmente con arboles, arbustos, aceras y sen-
deros, ubicados en el eje de la calle o avenida, dedicado a la cir-
culacién, mejoramiento del paisaje.

3.5.3.6. EspAcio VERDE (Publico o Privado) (Ord. N° 854 /05,
Anexo B)

Se denomina asi a todo aquel espacio fuera de la clasificacion
precedente que lo constituyen las aceras ajardinadas del
espacio publico, los patios de frente y patios de fondo ajardi-
nados del dominio privado, las areas verdes a los costados de
la autopista, y los grandes espacios verdes de las urbanizacio-
nes especiales, barrios cerrados, campos deportivos y clubes
de campo cuyas parcelas constitutivas no pueden destinarse
a otro uso ni efectuarse divisiones catastrales.

El disefio, parquizacién, equipamiento y forestacién estara a
cargo de la Municipalidad en los casos enunciados en los articu-
los 3.5.3.1a 3.5.3.5 a través de las oficinas competentes en la mate-
ria. El Departamento Ejecutivo podra asimismo realizar convenios
con organismos no gubernamentales, empresas privadas o parti-
culares para la conservacion, cuidado, parquizacion, equipamien-
to, y forestacion de los espacios verdes publicos.

3.5.4. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

Solo se autorizaran construcciones permanentes en los espa-
cios verdes publicos cuando éstas se hallen estrechamente
relacionados con los usos recreativos, de esparcimiento, juegos,
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sanitarios, seguridad, mantenimiento, etc. En todos los casos la
superficie cubierta no podra exceder un FOS de 0.0025y un
FOT de 0.0025.

3.5.5 CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Las construcciones existentes a la fecha de sancién del pre-
sente Cédigo destinadas al equipamiento de salud y educa-
cion publica deberan definir una parcela que asegure el cum-
plimiento de la funcién y los indicadores urbanisticos a través
de plano de divisién y compensar el espacio que ocupa con
nuevos espacios verdes.

3.6. DE LAS PROHIBICIONES

Prohibese a los particulares e instituciones publicas y pri-
vadas desarrollar acciones, obras o actividades que degra-
den en forma incipiente, corregible o irreversible, los pai-
sajes urbanos, y naturales.

3.7. EFLUENTES GASEOSOS

3.7.1. NORMAS GENERALES

Todo establecimiento que descargue o pueda descargar a
la atmosfera efluentes gaseosos provenientes de su activi-
dad deberd estar dotado de las instalaciones de depura-
cién adecuadas para controlar las molestias en parcelas
lindantes para no afectar y proteger la salud de las perso-
nas, en caso de incumplimiento se procedera aplicar las
sanciones previstas.

Los generadores deberan contar con el permiso de descar-
ga en los términos del Decreto 3395/96 reglamentario de

la Ley 5965.

3.7.2. EMISION MAXIMA DE CONTAMINANTES ESPECiFICOS

Los limites maximos admisibles de contaminantes atmosfé-
ricos especificos que se descargan al aire corresponderan a
los valores establecidos en la Ley 5965 de la Provincia de
Buenos Aires.

3.7.3. CONDUCTOS Y CHIMENEAS

La altura del remate o terminacién de conductos que eva-
cuan los productos de combustiéon de artefactos de cale-
faccién, calentamiento de agua, coccion, etc, deberan
cumplir con las caracteristicas dimensionales y de distan-
cias a ejes divisorios establecidas por el Cédigo de Obras
y edificacion.

3.8. EFLUENTES LIQUIDOS

3.8.1. DEFINICION

Se considera efluentes liquidos a todas las descargas liqui-
das de edificios de caracter residencial, comercial, servicio
comercial industrial, de esparcimiento, etc. exceptuando
sélo la descarga de aguas pluviales.

Es de aplicaciéon la ley 5965 de |a Provincia de Buenos Aires o
la normativa que la reemplace.

3.9. RuiDOS

Se adoptara la norma .R.AM. N° 4062/84 (Norma del Instituto
Argentino de Racionalizacién de los Materiales de acuerdo a la
Resolucién 159/96 de la Secretaria de Politica Ambiental).

3.10. ILUMINACION NATURAL Y SOLEAMIENTO

La iluminacién natural en locales de primera y tercera catego-
ria deben alcanzar los niveles aptos de iluminacién natural y
soleamiento para el desarrollo de actividades domésticas y de
trabajo. La estimacion de los niveles de iluminacion se realiza-
ra utilizando los coeficientes establecidos por el Codigo de
Edificacion o el método establecido en la Norma IRAM AADL
002 y/o métodos alternativos basados en el sistema de calcu-
lo para cielo cubierto con distribucién de iluminacién segin
el Comité Internacional de lluminacién (C.LE).

3.11. SECTORES ESPECIALES DE INTERES
AMBIENTAL DEL PARTIDO (SEIA)

Estos sectores comprenden areas que contienen intrinsica-
mente cualidades particulares potenciales que las diferen-
ciany caracterizan con respecto al resto, ya sea por su
caracterizacion natural, por su paisaje, organizacion, etc., lo
que lleva a desarrollar proyectos especiales, sanear, conser-
varlas y protegerlas. Estos sectores se grafican en el Anexo
5 del presente Codigo. A fin de identificarlas se clasifican
de la siguiente manera :

3.11.1. SECTORES AMBIENTALES NATURALES ANEXO 5
(Ord. N° 854/05, Anexo B)

+ Arroyo Claro

+ Arroyo Cuzco

+ Arroyo Albuera

+ Arroyo Las Tunas
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PLANO 1
ANEXO 5 DEL CUMA

I TOR U
REMAEFNT I Y B PETRIEAN

NorTa: Plano corregido por el agregado del arroyo Darragueyra, omitido en el original

+ Arroyo Las Horquetas - Basualdo

+ Laguna ubicado en la parcela Rural 94, correspondiente al
predio del ex Batallon 601.-

+ lagunas ubicadas en la parcela Rural 40?, correspondiente a la
Cancha de Golf del la Urbanizacion denominada Olivos Golf Club.

3.11.1.1. CONDICIONES DE PROTECCION (Ord. 854/05, Art. 6°)

Los arroyos, canales y lagunas deberan cumplir con las restric-
ciones establecidas por la Ley 6253/60 y su Decreto
Reglamentario 11368/67, restantes normas nacionales y pro-
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vinciales de aplicacion, las resoluciones que fije la autoridad
competente (Autoridad del Agua Ley 12.257), las distancias de
restriccion a la edificacion que establece la normativa local
especifica y las cesiones obligatorias al modificarse la situa-
cion parcelaria o materializarse el uso urbano.

En caso de tratarse de lagunas, se debera cumplir con una
restriccion de 100 metros en todo el perimetro salvo en aque-
llas cuyos proyectos de saneamiento justifiquen, a criterio de
la Administracion Municipal una restriccion menor.
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3.11.1.2. DE LAS PROHIBICIONES

Se prohibe el desagiie de efluentes domésticos e industriales
sin previo tratamiento y sin autorizacién de la Direccion
Provincial de Hidraulica. En el caso de incumplimiento se apli-
cara las sanciones previstas en el Cédigo de Faltas Municipal.

Se prohibe el arrojo de residuos en los espejos de aguas, ya
sean arroyos, canales y lagunas.

3.11.2. SECTORES URBANO-AMBIENTALES A PRESERVAR

(Ord. N° 854/05, Anexo B)

Se definen como el conjunto interactuante de elementos consti-

tutivos naturales y artificiales del ambiente, que por su particular

combinacién en un cierto espacio provocan en el hombre sensa-

ciones visuales y estados psiquicos de distintas indole, estas zonas

(ver Anexo 5) son las identificadas en el Cédigo Urbano como:

+ Residencial Jardin 3

+ Residencial Jardin 2

+ El sector comprendido entre las calle Rawson, Avda.
Libertador San Martin y Rosario, de la localidad de Adolfo
Sordeaux, zonificado como Jardin 1.

+ Parque urbano a crearse en Centro del Partido (ex Batallon 601)

+ Bordes ferroviarios

- Espacios verdes, plazas, plazoletas, ramblas, etc.

+ Frentes Panamericana Ramal Pilar y Escobar

+ Uso especifico Social-Deportivo Cancha de Golf del Olivos
Golf CLUB

+ Uso especifico Social-Deportivo Cancha de Golf parcela
Rural 24, Manzanas 23y 24 de la Circunscripcién J.

+ Uso especifico-Social Deportivo CUBA

+ Uso especifico Esparcimiento y Recreacion Sociedad Alemana

- Area deportiva Urbanizacién Especial San Carlos Country.-

+ Uso especifico Cementerio Parque El Ceremonial

+ Uso especifico Cementerio Parque Jardin de Paz

+ Uso especifico Cementerio Parque Britanico Aleman.

En estas areas solo se permitiran las actividades y la ocupa-

cion del suelo establecido por el presente Cédigo.- Se debera

conservar la flora y la fauna que los caracteriza.Y cualquier

modificacién fisica y natural que se pretenda no debera

implicar modificacién de su caracteristica urbano ambiental.

3.12. EsTUDIO DE IMPACTO URBANO
AMBIENTAL (EIUA)

3.12.1. DEFINICION

Es un documento producido por un equipo interdisciplinario,
que analiza los impactos que un proyecto determinado
podria generar en el ambiente. Este estudio debera identifi-

car, describir y valorar de manera mas apropiada, en funcién

de cada caso concreto, los efectos notables previsibles que la
realizacion del proyecto, plan o programa producira sobre los
distintos aspectos ambientales.

3.12.2. DICTAMEN AMBIENTAL

El dictamen ambiental es el acto administrativo dictado por
la autoridad municipal competente, que en base a la evalua-
cion del Impacto, se condiciona o rechaza el proyecto.

3.12.3. EVALUACION DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL

Es el procedimiento técnico-administrativo destinado a
identificar e interpretar, asi como a prevenir los efectos de
corto, mediano y largo plazo de actividades, proyectos,
programas o emprendimientos publicos o privados, pue-
den causar al ambiente urbano, en funcién de los objeti-
vos fijados en el coédigo. Esta evaluaciéon lo haran las ofici-
nas municipales competentes en la materia.

3.12.4. DE LA AUTORIDAD DE APLICACION

La autoridad de aplicacién para los estudios de impacto urba-
no-ambiental de emprendimientos de actividades de grandes
superficies comerciales, barrios cerrados, distrito de urbaniza-
cion, club de campo, chacras, emprendimientos de servicios,
recepcion, productivos, obras viales e hidraulicas, obras de
infraestructuras y equipamiento en general, sera la Oficina de
Planeamiento conjuntamente con el drea de Medio Ambiente
a través de sus oficinas técnicas competentes. Para los demas
emprendimientos encuadrados en el Anexo Il punto 2 de la
Ley 11723 (o la normativa que la reemplace) seran evaluados
por la Direccion Provincial de Politica Ambiental.

3.12.5. CONTENIDOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO URBANO
AMBIENTAL

3.12.5.1. FACTORES A CONSIDERAR

Los estudios de impacto urbano-ambiental deberan conside-
ran los siguientes factores: El hombre, la fauna y la flora; el
suelo, el agua, el aire, el clima y el paisaje; |a interaccién entre
los indicadores entre lo dos puntos anteriores; los bienes
materiales y el patrimonio natural, como sigue

3.12.5.2. DE LAS ETAPAS DEL PROCESO DE REALIZACION DE LOS
ESTUDIOS DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL.

Se deben considerar las siguientes etapas para la realizacion
de los estudios:

a) ldentificacion de las caracteristicas del proyecto:

Localizacién y extensién del area de implantacion, instala-
ciones principales y complementarias, procesos tecnolégi-
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cos, demanda de insumos renovables, y no renovables
incluyendo mano de obra, infraestructura, equipamientos,
servicios, ofertas de productos descartables y reciclables.

b) Analisis del medio receptor:ldentificacion del area de estu-
dio y region de influencia, analisis del ambiente afectado.

) Seleccidn de criterios de evaluacion: Matrices de interaccion

d) Identificacion y evaluacion de los impactos: La evaluacion
es asignarle magnitud, significacion a los efectos a través
de métodos cualitativos y/ o cuantitativos.

e) Formulacion de medidas de mitigacion: Disefiar medidas
que potencien los beneficios ambientales del proyecto y
otras para eliminar, prevenir, reducir, mitigar o compensar
los impactos negativos.-

F) Redaccion del informe y firma del responsable/s del estudio:
Inscripto en el registro de la Secretaria de Politica Ambiental.

g) Presentacion de los procedimientos establecidos ante la
autoridad de aplicacion.

3.12.5.3. CONTENIDOS

Se consideraran los siguientes contenidos teniendo en cuenta
situaciones extremas en las distintas etapas de construccion,
operacion y funcionamiento:

a) Medio fisico
a.1 Medio fisico natural
a.1.1. Climatologia
a.1.1.1. Precipitaciones, humedad, presion, tempera-
turas, nevadas, heladas, etc.
a.1.1.2. Vientos, frecuencia, intensidad, estacionalidad
a.1.1.3. Calidad del aire
a.1.2. Geologia y Geomorfologia
a.1.2.1. Descripcion general
a.1.3. Hidrologia e hidrogeologia
a.1.3.1. Caracterizaciéon de cuerpos de agua superfi-
ciales y subterraneos, resistencias de suelos,
niveles freaticos.
a.1.3.2. Usos actuales, planificados y potencial del
recurso superficial.
a.1.4. Edafologia
a.1..4.1. Descripcidn de unidades de suelo
a.1.4.2. Clasificacion
a.1.4.3. Uso actual y potencial
a.1.4.4. Nivel de degradacion (bajo, moderado, suave,
Severo, grave).
a5, Flora
a.1.5.1. Descripcion fitosociolégica de la vegetacion
a152. Mapa de vegetacion con localizacion de especies
a153.  Formaciones arbdreas; uso, calidad, interés, densidad.
a.1.6. Fauna
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a.1.6.1. Identificacién y categorizacién de especies,
particularmente con alguna categoria de con-
servacion, con localizacion de areas de ali-
mentacién, refugio y reproduccion.
a162. Habitat, Abundancia, diversidad, rareza, singularidad,
a17. Areas naturales protegidas por la presente normativa.
a.1.71. Ubicacién y delimitacion
a.1.7.2. Categorizacion
a.1.8. Paisaje
a1.81.  Categorizacion de su visibilidad, fragilidad y calidad
a.1.8.2. Cuenca visual.
a.1.8.3. Contexto urbanistico (Alturas medias, facha-
das, anchos de calles)
a.1.9. Caracterizacion del ecosistema
a19..  Identificacién y delimitacién de unidades ecolégicas
a.1.9.2. Evaluacién del grado de perturbacién
a.1.10 Ruido y vibraciones
a.1.10.1. Presencia y niveles

a.2Medio fisico modificado

a.2.1. Uso del Suelo

a.2.2. Ocupacion del Suelo

a.2.3. Infraestructura

a.2.4. Equipamientos

a.2.5. Transito

a.2.6. Transporte

a.2.7. Vias de circulacién

a.2.8. Estructura Urbana

a.2.9. Obras de Infraestructura, vial, gasoductos, poliduc-
tos, ductos, lineas de transmisién de energia eléctri-
ca, lineas y torres de telecomunicaciones, etc.en la
zona de influencia del proyecto. a.2.10.
Infraestructura de recreacién a.2.11. Elementos
naturales y artificiales que comprenden: patrimo-
nio histérico, arqueolégico, antropoarqueolégico,
paleontolégico, religioso, y en general los que com-
ponen el patrimonio cultural, particularmente los
calificados como monumentos.

b) Medio socioeconémico
b.a. Centro/s poblacional/es afectado/s por el proyecto;

distancia, vinculaciones.
ba1. Poblacion, indices demograficos, sociales, econdmicos.

b.2. Actividad existente, planificada o potencial de los sec-

tores primario, secundario y terciario.

¢) Memoria descriptiva

Antecedentes especificos
c1.1. Objetivo del proyecto
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C2.

c3.

c4.

C.5.

c.b.

c.1.2. Justificacion de la localizacion

c13. Localizacion seglin coordenadas geograficas y/o
segUin division politico - administrativa municipal.

c.1.4. Superficie que comprendera el proyecto

c.1.5. Vida util del proyecto

c.1.6. Definicién de las partes, obras fisicas y/ o
acciones que componen el proyecto.

c.1.7. Descripcién cronolégica de las distintas etapas
del proyecto.

Descripcién de la etapa de levantamiento de datos e infor-
macién de terreno, indicando acciones y obras nece-
sarias para la recoleccion de los mismos.

Descripcién de las alternativas de proyecto consideradas, su

justificacién.

Descripcién de la etapa constructiva, indicando las acciones

y requerimientos necesarios para la materializacion de las

obras fisicas del proyecto.

c.41. Etapas;avances

c.4.2. Etapas de gestion de permisos y autorizaciones

c.4.3. Operaciones de limpieza y/o preparaciéon del
lugar de obra

c.4.4.Operaciones y metodologias de acceso a zonas
ambientales sensibles o areas protegidas

c.4.5. Obradores
c.4.51. Operaciones de montaje y desmontaje
c.4.5.2. Operaciones de limpieza y acondicio-

namiento de caminosy accesos.

c.4.6. transporte de materiales, maquinaria y equipo

c.4.7. Generacion de efluentes. Caracteristicas, com-
posicion tratamiento.

c.4.8. Generacidn de residuos. Caracteristicas, composicion,
tratamiento, disposicion.

c.4.9. Generacidn de emisiones. Caracteristicas, composi-
cion, tratamiento.

c.4.10. Produccién de ruidos y vibraciones.

Descripcion de la etapa de funcionamiento, explota-

cion u operacion, detallando las acciones, obras y

requerimientos necesarios para el funcionamiento

del proyecto, indicando ademas:

c51. Descripcion general de la etapa de funcionamiento,
explotacién u operacion del proyecto

c5.2. Seguimiento de plan de gestion ambiental, desarro-
llado conforme al punto i)

c53. Seguimiento de indicadores de Impacto, variables y
elementos del medio ambiente relevantes y que
sean objeto de medicién.

Descripcion de las acciones, obras y medidas que se

implementaran en la etapa de cierre y abandono, si

correspondiere.

d) PLAN DE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA AMBIENTAL

APLICABLE AL PROYECTO.

Se indicara la normativa de caracter general aplicable al
proyecto y las normas de caracter especifico asociadas
directamente con la proteccién del medio ambiente, la
preservacion de la naturaleza, el uso y manejo de los recur-
sos naturales, la fiscalizacién y los permisos sectoriales que
el proyecto requiere para su ejecucion.

e) PREDICCION Y EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

La evaluacién y prediccién de impactos ambientales debe-
ra desarrollar minimamente los siguientes item:
e.1. Desarrollo de la metodologia utilizada
e.2. ldentificacién de las etapas de proyecto
e.3. Identificacion de las actividades impactantes en
las etapas consideradas
e.4. ldentificacion de los impactos, discriminados por
medio impactado, componentes ambientales y
elementos o factores.
e.5. Justificacion escrita de impactos negativos,
exponiendo la valoracion realizada
e.6. sintesis de la evaluacién llevada a cabo, con ana-
lisis global de los impactos potenciales identifi-
cados en cada medio y componente afectado.-

f) PLAN DE MEDIDAS DE MITIGACION, REPARACION Y/O

COMPENSACION

Se describiran las medidas que se adoptaran para mitigar
los impactos negativos del proyecto y las acciones de repa-
racién y/o compensacién que llevaran a cabo cuando sea
procedente, basadas en los antecedentes incluidos en la
descripcién del proyecto, el analisis de la literatura perti-
nente, y en discusiones de los especialistas de los diversos
componentes ambientales.

Cada impacto negativo identificado, se correspondera con
su medida de mitigacion, organizadas en términos de
jerarquia de los impactos negativos.

Las medidas de restauracién y/o compensacién que descri-
biran, forman parte de las actividades del proyecto, cuando
esto sea posible, o tendientes a minimizar la afectacion
producida en las diversas etapas del proyecto, en el ambito
que corresponda.

Plan de gestién ambiental, se debera redactar un plan que
contendra como minimo: programa de seguimiento del
plan de medidas de mitigacién, manejo de residuos, emi-
siones y efluentes, programa de prevencién de emergen-

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 115



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

cias y plan de contingencias, programa de seguimiento del
plan de seguridad e higiene, programa de monitoreo.

3.13. LAS OBRAS Y ACTIVIDADES QUE
REQUIERAN DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL (EIA)

3.13.1. Construccién de autopista, autovias puentes bajo nivel
o sobre elevados y/o lineas de ferrocarril.

3.13.2. Aeropuertos y helipuertos.

3.13.3. Terminales multimodales de transporte. Terminales de trans-
porte automotor de pasajeros, playas de estacionamiento para vehi-
culos de transporte pUblico automotor de pasajeros. Lugares para la
guarda nocturna de dichos vehiculos y /o su mantenimiento.

3.13.4. Proyectos especiales establecidos en el Capitulo1y 2.
3.13.5. Construccién de emprendimiento comerciales seglin Ley 12573.
3.13.6. Cualquier tipo de construccion que para su realizacion
requiera una modificacion significativa de las condiciones
naturales de |la zona de su emplazamiento.

3.13.7. Instalaciones de establecimientos de primera y segun-
da categoria de acuerdo con la Ley 11459.

3.13.8. Toda actividad comprendida del Anexo Il de la Ley 11723.
3.13.9. Instalacion de antenas de telefonia.

3.13.10. Quedara a criterio de la oficina de planeamiento el

pedido de un estudio de impacto urbano ambiental en otros
casos que por su impacto lo justifique.
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CAPITULO 4

Espacio Publico Urbano

4.1. INTRODUCCION

4.1.1. DEFINICION

Todo espacio conformado por el limite de las parcelas de
dominio privado y declarado abierto al uso de la comunidad
ya sea para su esparcimiento, intercambio social, y/ o para el
desarrollo del transito vehicular y peatonal.

4.1.2. COMPONENTES

Seran considerados componentes del espacio publico a las
vias de circulacién sean estas vehiculares o peatonales, mar-
genes de arroyos, y a los espacios verdes publicos correspon-
dientes a plazas, plazoletas y parques.

4.2. DE LAS ViAs

4.2.1. DEFINICION

Todo espacio declarado abierto al transito vehicular o peato-
nal por la Municipalidad tales como autopistas, avenidas,
calles, pasajes, sendas, senderos peatonales.

4.2.2. CLASIFICACION Las vias se clasifican en principales,
secundarias, y terciarias.

4.2.2.1. PRINCIPALES: Rutas nacionales y provinciales, autopistas y
otras vias con transito intenso que forman parte de |a red regio-
nal o conforman vias de entrada o estructurantes del Partido.

(R9RP) Autopista Panamericana ramal Pilar,
Il (R9RP) Autopista Panamericana ramal Escobar.
. (R197) Avenida del Sesquicentenario,
IV.  (R202) General Lemos,
(Roo8) Avenida Pte. Arturo lllia
VI.  (2069) Av. Presidente J. D. Perén
VII.  (D178) Segui norte y Segui sur desde (1381) Directorio
hasta (R197) Avenida del Sesquicentenario;
VIIl. (2002)Avenida Libertador San Martin;
IX.  Eje constituido por las siguientes calles (5379) Provincia
de Buenos Aires desde (Roo8) Avenida Pte. Arturo lllia,
su continuacion por (5156) Oliden, su continuacién por
(5383) L. Drago, su continuacion por (1381) Directorio, su
continuacion por (D301) Soldi, su continuacién por

(1387) Constituyentes hasta (RQRP) Panamericana
ramal Escobar.

4.2.2.2. SECUNDARIAS (Ord. N° 854/05, Anexo B): Calles y aveni-
das que permiten distribuir el transito interno del Partido y
que lo vinculan con los Partidos limitrofes.

DIReccION NO - SE:

l. (2022) Herrera desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (2129) Rawson;

I. (1038) Morse desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (1297) A. Storny;

I, (1056)Av. Olivos desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (1387) Constituyentes;

IV. (1066) Guayaquil desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (1349) Estados Unidos;

V. (2066) Huergo desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (2181) Comodoro Rivadavia;

VI. (1080) Patricias Mendocinas desde (D178) Segui
Norte hasta (1387) Constituyentes;

VII. (2080) Esteban de Luca desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (R202) General Lemos;

VIIL. (1100) El Callao desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (5381) Directorio;

IX. (D136) M. De Vedia desde (1381) Directorio hasta (1100) El
Callao;

X. (2100) Ramos Mejia desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (D254) Gorriti;

Xl. (D217) Rosario, desde (2163) Eva Perén hasta (2135)
Maranon

XII. (D219) Winter, desde (2046) Cabildo hasta (2032) Pico

Xl (D218) Remedios de Escalada desde (2163) Eva Perdn
hasta (2046) Cabildo;

(
XIV. (2098) Cesar Bacle desde (2100) Ramos Mejia hasta
(R202) General Lemos;
XV. (2106) José L. Suarez desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (R202) General Lemos;
XVI. (1110) Paso de los Patos desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (5381) Directorio;
XVII. (1124) Cura Brochero, desde (1275) Cangallo hasta(s5389)
Drago;
(1122) Lavallol, desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (1275) Cangallo;

XVIIL.
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XIX. (1120) Mascardi, desde (R197) Avenida del

Sesquicentenario hasta (1275) Cangallo;

XX. (2122) Velazquez desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (2157) Juan M. Gutiérrez;

XXI. (1136) José Hernandez desde (Roo8) Avenida Pte.

Arturo lllia hasta (5383) L. M. Drago;

XXII.  Eje constituido por las calles (5156) Oliden desde
(Roo8) Avenida Pte. Arturo Illia, su continuacién por
(5154) Canning hasta (5383) L. M. Drago;

XXIIl.  (3134) Teniente Gral. Peron desde (2016) Los Caldenes
hasta ((1383) L.M.Drago;

XXIV.  (5162) Lisandro de la Torre desde (5379) Provincia de
Buenos Aires hasta (5403) Larreta;

XXV. (2032) Pico desde (D219) Winter hasta (R202) General
Lemos;

XXVI.  (2046) Cabildo desde (2177) P. Moreno hasta (D217)
Rosario;

XXVII.  (2046) Cabildo desde (D218) R. De Escalada hasta
(R202) Gral. Lemos;

XXVIII.  (2056) Sucre desde (D218) Remedios de Escalada
hasta (R202) Gral. Lemos;

XXIX.  (1018)Wright desde (1341) Costa Rica hasta (1323)
Fragata Heroina;

XXX. (1028) Volta desde (1387) Constituyentes hasta (1341)
Costa rica;

XXXI. (1046) Eiffel desde (1387) Constituyentes hasta

(R9RP) Panamericana ramal Pilar.

DiRECCION SO - NE:

l. (D10o1) Otto Krausse desde (R9RP) Panamericana
ramal Escobar hasta (1056) Avenida Olivos ;

I. (D116) Hooke desde (1066) Guayaquil hasta (RQEO)
Panamericana ramal Pilar;

[, (1341) Costa Rica desde (R9RP) Panamericana ramal
Escobar hasta (RQEO) Panamericana ramal Pilar;

V. (1323) Fragata Heroina desde (1056) Avenida Olivos
hasta (RQEO) Panamericana ramal Escobar;

V. (1357) Puerto Rico desde (1080) Patricias Mendocinas
hasta (1100) El Callao;

VI. (1356) Haiti desde (1100) El Callao hasta (1110) Paso de
los Patos;

VII. (1349) Estados Unidos desde (1056) Av. Olivos hasta
(1080) Patricias Mendocinas;

VIII. Eje constituido por las calles (5152) Blanco Encalada

desde (5341) Guanacaste hasta (5339) Colonia por
esta y su continuacion por (1339) Uruguay hasta
(D178) Segui Sur

IX. (1319) Martin Fierro desde (1056) Av. Olivos hasta
(1080) Patricias Mendocinas;
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XI.

XII.

X,

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIIL.
XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

(1321) Fray Luis Beltran desde (1080) Patricias
Mendocinas hasta (D178) Segui norte;

Eje constituido por (5369) San Blas desde (Roo8)
Avenida Pte. Arturo lllia, su continuacion por (1369)
Panama, su continuacién por (D141) Malaver hasta (D
178) Segui Sur;

Eje constituido por (5313) 11 de septiembre desde
(Roo8) Avenida Pte. Arturo lllia, su continuacion por
(5142) Ventura Coll, su continuacion por (5317) Trelles,
su continuacion por Palpa hasta (D 178) Segui Sur;
Eje constitutido por (5341) Guanacaste desde (Roo8)
Avenida Pte. Arturo lllia hasta (P504) Grito de
Ipiranga, por esta hasta (5339) Colonia, por esta y su
continuacién en (D504) Barcena hasta (5343) La Paz,
por esta y su cotinuacién por la calle Bolivia, hasta
(1110) Paso de los patos;

(1297) A. Storny desde (1038) Morse hasta (1066)
Guayaquil;

(D122) Pozo de Vargas desde (1066) Guayaquil hasta
(1080) Patricias Mendocinas;

(1303) Beird desde (1136) J. Hernandez (1080) hasta
Patricias Mendocinas, y su continuacion por (D118)
Marino Py desde (1080) Patricias Mendocinas hasta
(1066) Guayaquil.

(D146) Eva Duarte desde (D178) Segui sur hasta (1118)
Paso de los Patos;

(1281) Pasco desde (D178) Segui Sur hasta (1136) J. Hernandez;
2215) Gorostiaga desde (2100) Ramos Mejia hasta
2080) E. De Luca;

D254) Gorriti desde (2100) Ramos Mejia hasta
2080) José L. Suarez;

2221) Arévalo desde (2080) Esteban de Luca, hasta
2068) Av. Pte. ). D. Peron;

(5299) Adolfo Alsina desde (Roo8) Avenida Pte.
Arturo Illia hasta (1136) Hernandez;

(2215) 9 de julio desde (2106) J.L. Suarez hasta (Roo8)
Avenida Pte. Arturo lllia;

(2181) Com. Rivadavia desde ( 2066) I. Huergo hasta
(2098) Cesar Bacle;

(2179) Medrano desde(2098 )Cesar Bacle (2106) J.L.
Suarez;

(2173) Darragueyra desde (2002) Av. Lib. Gral. San
Martin hasta (2020) Luna, y desde (Roo8) Avenida
Pte. Arturo lllia hasta (2106) J.L. Suarez ;

(1293) Maure desde (1038) Morse hasta (2002) Av. Lib.
Gral. San Martin;

(D233) Derqui desde (D217) Rosario hasta ( 2135)
Malabia;

(D202) Villafafie desde (2022)Herrera hasta (2020) Luna;

P —
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XXX. (2177) Perito Moreno desde (2022) Herrera hasta
(2098) C. Bacle;

XXXI.  (D201) Rio Juramento desde (2002) Av. Lib. Gral. San
Martin hasta (2163) Eva Perén;

XXXII. (2163) Eva Peron desde (D201) Rio Juramento hasta
(2069) Av. Presidente J. D. Perén;

XXXl (2135) Malabia, desde (2098) C. Bacle hasta (D233) Derqui;

XXXIV.  (2137) Marafon desde (D217) Rosario hasta (2026) Perdriel;
(

XXXV.  (2026) Perdriel desde (2137) Marafion hasta (2141) Marquez;

PLANO 2
ANEXO 4 DEL CUMA

XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIIL.

XXXIX.

XL

(2157) J. M. Gutiérrez desde (2106) J. L. Suarez hasta
(Roo8) Avenida Pte. Arturo lllia;

(2159) Villa de Mayo desde (2002) Av. Lib. Gral. San
Martin hasta (2069) Av. Presidente J. D. Perén;
(2143) Kennedy desde (2046) Cabildo hasta (2016) J. L. Suérez;
(2141) Marquez desde Av. Lib. Gral. San Martin hasta
(2026) Perdriel

(2120) Rawson desde Av. Lib. Gral. San Martin hasta
(D218) Remedios de Escalada.
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4.2.2.3 TERCIARIAS
Vias que permiten el acceso a parcelas no incluidas en los
Articulos 4.2.21y 4.2.2.2. Se incluyen también las vias peatonales.

4.2.3. COMPONENTES
Comprenden los siguientes espacios de la via publica:

4.2.3.1. ACERA

Sector de la via publica comprendido entre la linea municipal
y el cordon de la calzada, destinado a la circulacion de peato-
nes, y superficies parquizadas. A los efectos de su delimita-
cion en los casos de ausencia de cordén y / o calles de tierra
se debera consultar a la oficina competente.

4.2.3.2. CALzADA: Sector de |a via publica destinado a la circu-
lacién de vehiculos.

4.3. DE LAS ACERAS

4.3.1. MATERIALIZACION

Se hara de acuerdo a lo siguiente:

4.3.1.1. Todo propietario de terreno (baldio o edificado) con
frente a la via publica esta obligado a construir y conservar en
su frente la acera.

4.3.1.2. Anchos minimos exigidos y material de terminaciones:
4.3.1.2.1. Los distritos Centro de Localidad, Centro Barrial,
Centro Nodal, Corredores Principales 1,2y 3y Corredores
Secundarios, el ancho minimo de acera sera de 2,00 m para
calles pavimentadas y de 1,50 para calles de tierra. Para
estas zonas se permitira la materializacién de la acera con
los tipos 1, en pavimento y tipo 2 en calles de tierra de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 12 de la Ordenanza
25/96 y sus modificatorias o la normativa que la reempla-
ce. En todos los casos se debe cumplir con la condicion de
antideslizantes.

4.3.1.2.2. Los distritos Residencial Barrial, Distritos de
Urbanizacion Prioritaria y jardin, el ancho minimo sera de 1,50
metros de ancho para calles pavimentadas y de 1,20 para calles
de tierra. Para estas zonas se permitira la materializacién de la
acera con los tipos 1, en pavimento y tipo 2 en calles de tierra de
acuerdo a lo establecido en el articulo 12 de la Ordenanza 25/96
y sus modificatorias o la normativa que la reemplace. En todos
los casos se debe cumplir con la condicién de antideslizantes.

4.3.1.2.3. Para las Urbanizaciones Especiales, Usos Especificos
y Urbanizaciones Integrales, existentes a la fecha de sancién
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del presente aceras el ancho minimo sera de 1,50 metros de
ancho para calles pavimentadas y de 1,20 para calles de tierra.
Para estas zonas se permitira la materializacién de la acera
con los tipos 1, en pavimento y/ o calles de tierra de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 12 de la Ordenanza 25/96 y sus
modificatorias o la normativa que la reemplace. En todos los
casos se debe cumplir con la condiciéon de antideslizantes.

4.3.1.2.4. Para las urbanizaciones citadas en el Gltimo parrafo
que aln no hayan materializado la acera y para las futuras
como asi mismo para aquellos barrios con caracteristicas pai-
sajisticas singulares o cuando el Departamento Ejecutivo asi
lo disponga podra establecerse normas especiales para la
materializacion de aceras.

4.3.1.2.5. Para las zonas industriales, el ancho minimo sera de
1,50 metros de ancho para calles pavimentadas y de 1,20 para
calles de tierra. Para estas zonas se permitira la materializa-
cion de la acera con los tipos 1,2 y 3 en pavimento y en calles
de tierra de acuerdo a lo establecido en el Articulo 12 de la
Ordenanza 25/96 y sus modificatorias o la normativa que la
reemplace. En todos los casos se debe cumplir con la condi-
cion de antideslizantes.

En todos los casos los anchos de acera son minimos y el tipo
de terminacién podra mejorarse con materiales similares
siempre y cuando se garantice la condicién de antideslizante.

4.3.1.3. El Departamento Ejecutivo podra exigiry /o realizar en
las aceras que crea conveniente a los fines de mejorar las cali-
dades estéticas de una determinada zona un determinado
tipo y ancho de revestimiento.

4.3.1.4. Las caracteristicas particulares para su construccion,
conservacion y mantenimiento seran conforme a la
Ordenanza Municipal especifica.

4.3.1.5. Pendientes de las aceras

4.3.1.5.1. Pendiente transversal: En las calles pavimentadas el
nivel de la acera sera el que fije el cordén de la calzada,
debiendo tener una pendiente transversal de 2 %. En los casos
que la diferencia transversal entre la linea municipal y el cor-
dén de la calzada sea tal que no pueda respetarse la pendien-
te de 2%, se debera proceder de la siguiente manera: pendien-
te transversal de 2 % para el ancho minimo establecido para
cada zona resolviendo el espacio entre la acera y el cordén
(cuando lo tenga) con un talud de césped absorbiendo el des-
nivel necesario. En el acceso peatonal el talud podra ser reem-
plazado por una escalera de un ancho minimo de 1,50 metros
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y un arranque desde la calzada con un descanso de 0,70
metros de largo por 1,50 de ancho. El acceso vehicular se
resolvera mediante rampas de 2,50 metros de ancho minimo.
Para los casos que ya sea por un desnivel pronunciado o por
un escaso ancho de acera no pueda cumplimentarse con lo
requerido la oficina de planeamiento establecera las condi-
ciones para la materializacion de la acera.

4.3.1.5.2. Pendiente longitudinal: Los desniveles longitudinales seran
franqueados con rampas de pendiente maxima de doce por ciento
y arranque a 1 metro minimo a cada lado del eje medianero.

4.3.1.6. Rebaje de cordén: el rebaje del cordon de la acera
para entrada de autos tendra el ancho requerido para la
entrada y su altura no podra superar los 0,05 m sobre el
pavimento de la calle.

4.3.1.8. Niveles: Si se trata de calles o Avenidas pavimentadas
con cordon debera tomarse como referencia el mismo. En
caso de calles o avenidas pavimentadas pero sin cordén el
nivel se obtendra clavando una estaca que sobresalga 13 cen-
timetros del ras de la tierra en el lugar donde aquel estaria
ubicado. En caso de calles de tierra se debera solicitar la cota
de pavimento a la oficina competente.

4.3.1.9. Aceras en esquina: Los terrenos ubicados en esquina,
deberan prolongar la acera en un ancho minimo de 1,20
metros hasta el cordén de calle o en su defecto hasta la calza-
da en las dos direcciones de cruce de calles.

4.3.1.10. Rampas: Se establece con caracter obligatorio la cons-
trucciéon de rampas en las aceras y areas de acceso a edificios
publicos destinados a facilitar la transitabilidad y acceso de
personas con distinto grado de discapacidad para la ambula-
cion. Todas las obras de pavimento ya sean por iniciativa
publica o privada deberan construir las rampas respectivas.

4.3.1.11. Intimacién: la construccion o reparacién de aceras
debera iniciarse dentro de los treinta dias habiles contados
desde la fecha en que se notifique al propietario y el plazo de
su terminacién no podra exceder de los sesenta dias habiles.
En caso de no cumplirse con los plazos estipulados, la
Municipalidad podra ejecutar la obra con cargo al propietario.
En los casos de parcelas o macizos con frentes igual o mayor a
100 metros lineales el propietario podra presentar un plan de
trabajos que debera ser aprobado por la oficina competente.

4.3.1.12. No se podran dar finales de obra o realizar el registro
de planos de obras existentes sin la previa verificacion del

cumplimiento de este articulo.

4.3.2. Ocupacién y Usos En funcién de sus dimensiones las
aceras podran ser utilizadas para:

4.3.2.1. Infraestructura: conjunto de instalaciones en red aére-
as o subterraneas destinadas a prestar un servicio orientado
al bienestar de la poblacién. Su materializacién se regira de
acuerdo a la Ordenanza Municipal N°10/96 o la que la reem-
place y otras normas especificas. El Municipio podra exigir
instalaciones subterraneas para la provision de servicios
cuando por cuestiones de seguridad, estéticas, densidad, nue-
vos fraccionamientos de macizos, o normas complementarias
asi lo dispongan.

4.3.2.2. Mobiliario Urbano: conjunto de elementos dispuestos
en serie que contribuyen a la estética y funcionalidad urbana
prestando un servicio a la comunidad. Seran considerados
parte del mobiliario urbano:

4.3.2.2.1. Bancos para sentarse con o sin publicidad.

4.3.2.2.2. Construcciones destinadas a la espera de vehiculos
para el transporte de pasajeros con o sin publicidad.

4.3.2.2.3. Senalizacion vial.

4.3.2.2.4. Recipientes para depoésito de residuos.

4.3.2.2.5. Pantallas publicitarias.

4.3.2.2.6. Teléfonos publicos.

4.3.2.2.7. Semaforos.

4.3.2.2.8. Kioscos de diarios y kioscos de flores.

4.3.2.2.9. Otros elementos ornamentales y de servicio a la
comunidad cuya instalacién quedara supeditada a |a aproba-

cion expresa de la Oficina de Planeamiento.

El Poder Ejecutivo Municipal reglamentara su materializacion,
disposicién, y gestion en el plazo maximo de un ano.

4.3.2.3. Explotacion Comercial

Como complemento de la actividad comercial de los locales
construidos en el predio frentista o para la ocupacién por
puestos de diarios y flores, farolas, publicidad (correspondien-
te al local frentista, marquesinas, bancos, asientos y otros de
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similares caracteristicas. El Poder Ejecutivo Municipal regla-
mentara su materializacion, disposicién, y gestion en el plazo
maximo de un afio. No se permitira su instalacion cuando
impidan o limiten la visibilidad de la via publica especialmen-
te en las bocacalles y cruces ferroviarios, o cuando se obstru-
ya el transito peatonal. La colocacién de estos elementos
estara en funcién del ancho de acera debiéndose dejar en
todos los casos como minimo un ancho de 1,50 metros para el
transito peatonal.

4.3.2.4. PUBLICIDAD Y PROPAGANDA

4.3.2.4.1. Definicion: Se considerara publicidad a toda accién o
producto tangible e intangible, destinada a difundir activida-
desy / o atributos de entidades, objetos o personas con fines
institucionales, lucrativos y / o proselitistas.

4.3.2.4.2. Los sujetos, objetos publicitarios y su clasificacion
son los establecidos en la Ordenanza 752/85 y su modificato-
ria o la norma que la reemplace.

4.3.2.4.3. Normas generales sobre zonas donde se permiten
los anuncios.

4.3.2.4.3. a. Anuncios sobre edificios: son aquellos cuya
estructura portante se halla adosado al edificio o directa-
mente apoyado, pegado o pintado sobre él. Podran ser:

-+ Sobre terraza (salientes o contenido)

Caracteristicas: Podran ser paralelos, perpendiculares, u obli-
cuos; luminosos o iluminados. La proyeccién sobre la acera de
los anuncios salientes no podra ser mayor al 60% del ancho de
la acera sin poder sobrepasar en ninglin caso los 3.00 metros.
Zonas permitidas: Centro de localidad (CL); Corredor
Principal (CP); Industrial (1, 2,3);

+ Sobre fachadas (paramentos, balcones, aleros).
Caracteristicas: Podran ser paralelos, u con una pequena
inclinacion no pudiendo separarse una distancia mayor a
0,50 m desde la parte del edificio que los soporta; lumino-
sos o iluminados. No podran disminuir las exigencias de
ventilacion e iluminacion de los locales.

Zonas permitidas: Todas las zonas con excepcidn de aque-
llas con uso exclusivo residencial (residencial jardin 3). Los
locales comerciales preexistentes con habilitaciéon en zonas
exclusivas residencial sera un caso especial y podran ser
admitidas previo estudio particular del tema por parte de la
oficina de planeamiento pudiendo rechazar la propuesta o
sugerir determinados parametros para su aprobacion.

+ Sobre medianeras.

Caracteristicas: Solo se permitiran aquellos anuncios pin-
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tados sobre medianeras no pudiéndose aplicar ningtn tipo
de estructura o paneles sobre la misma. Queda prohibido
la aplicacién de anuncios en medianeras con ladrillos a la
vista, revestimientos, o con tratamientos arquitecténicos.
Zonas permitidas: Centro de localidad (CL); Corredor
Principal (CP); Corredor secundario (CS) Industrial (1,2,3);

4.3.2.4.3. b. Anuncios sobre la parcela: son aquellos que se
realizan a través de una estructura apoyada directamente
sobre la tierra. Podran ser del tipo elevado sobre columna o
con estructura tipo cartelera.

+ Sobre columna elevado
Caracteristicas: Podran insertarse dentro de los retiros de frente
establecidos para cada zona y no podra haber mas de uno por
parcela. Podran ser luminosos o iluminados.
Zonas permitidas: Corredor principal (solo autopista
Panamericana) (CP) Industrial (I); Parcelas Comerciales
mayores a 2500 m2 debera considerarse puntualmente
y solo se autorizara con dictamen fundado de la oficina
de Planeamiento.

« Tipo cartelera
Caracteristicas: No podran insertarse dentro de los reti-
ros establecidos para cada zona. Podran ser luminosos
o iluminados.
Zonas permitidas: Corredor principal (solo autopista
Panamericana) (CP); Industrial (1). En las demas zonas se
evaluara cada caso en particular, salvo en las zonas resi-
denciales exclusivas que se hallan prohibidas. Los anun-
cios deberan referir exclusivamente al predio donde se
insertan a excepcion de anuncios institucionales.

4.3.2.4.3. c. Anuncios graficos en via publica: son aquellos
que se realizan a través de una estructura apoyada direc-
tamente en la via publica. Podran ser del tipo sobre
columnas; en pantallas; en carteleras.

+ Tipo sobre columna
Caracteristicas: podran ser luminosos o iluminados. La pro-
yeccion del anuncio sobre la calzada no podra superar 1,50
metros para calles hasta 15 metros (contados de linea muni-
cipal a linea municipal) y 2,50 metros para anchos superio-
res. Queda prohibida la instalacion en zona de centro de
localidad (CL) anuncios de este tipo en locales con ancho
inferior a 3,00 my corredor secundario. Mediante este siste-
ma solo se podra anunciar lo referido al local frentista.
Zonas permitidas: Centro de localidad (CL), Centro barrial
(CB), Corredor Principal (CP), Corredor Secundario (CS),
Industrial (1, 2, 3).
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+ Tipo pantalla o cartelera
Caracteristicas: podran ser luminosos o iluminados. El
municipio podra concesionar el equipamiento de este siste-
ma de anuncios pudiendo publicitarse en este caso todo
tipo de actividad permitida ya sea de un producto, activi-
dad, acontecimiento, servicio, comercio etc. No se podra
autorizar anuncios de este tipo en forma puntual o particu-
lar debiendo formar parte de un sistema estandarizado
municipal de equipamiento urbano para los anuncios.
Zonas permitidas: todas las zonas.

+ Otros anuncios: Letreros ocasionales, en marquesina,
en toldos, en obras en construccién. Se hallan permiti-
dos en todas las zonas.

4.3.2.4.4. Restricciones a la publicidad en la via publica: No se
permitiran anuncios que:

+ Disminuyan o impidan la visibilidad de la via publica en los
siguientes casos: Semaforos y / o sefalizaciones. Puentes
carreteros y de ferrocarril, salvo que a consideracion de la
Oficina de Planeamiento exista proteccién adecuada y no dis-
traiga la atencion del conductor ni afecte la estética del lugar.

+ Cruce a nivel de una via publica con las vias de ferrocarril.

+ Por su contenido, formay / o emplazamiento resulte:

- Discriminatoria

- Violatoria del derecho de propiedad publicoy / o privado

- Deteriorante para la estética del paisaje urbano incluidos
los edificios publicos y privados

- Riesgosa para el vecino o transelnte

El Poder Ejecutivo Municipal reglamentara su materializacién,
disposicién, y gestion en el plazo maximo de un afo.

4.3.2.5. ARBOLADO

Sera exigido la plantacién de un arbol cada 10 metros de fren-
te en la via publica y segtn lo especificado en articulo 3.4 del
Capitulo de Medio Ambiente y el Capitulo 8.

4.3.2.6. CANTEROS Y MACETEROS

Queda prohibido en toda la superficie de |a acera el asenta-
miento o colocaciéon de maceteros o similares que sobrepa-
sen el nivel de la acera.

4.3.2.7. RAMPAS

Para obras nuevas en lotes de esquina con frente a calle pavi-
mentada en zonas comerciales y de corredores sera obligato-
rio la construccién de vados y / o rampas en las aceras de
acuerdo a normas municipales destinado a facilitar la transita-
bilidad de personas con alguna disminucién en su movilidad.

4.4, DE LAS CALZADAS

4.4.1. DIMENSIONAMIENTO

El dimensionado de las calzadas en cuanto a capacidad de
carga estara en funcién a la zonificacién seglin usos y a la
jerarquizacién de las vias, debiéndose prever la resistencia
necesaria para el soporte del transito a que seran someti-
dos. En caso de materializarse las calzadas por iniciativa pri-
vada el proyecto debera ser aprobado por la Direccién de
Obras Publicas.

4.4.2. MATERIALIZACION

El tipo de material a emplear en las calzadas podra ser
variable debiéndose contemplar los aspectos de usos y
paisaje del lugar.

4.4.2.1.TIPOS DE MATERIALES GENERICOS QUE SE PUEDEN UTILIZAR
+ Hormigén armado

+ Carpeta asfaltica

+ Pavimento articulado

+ Adoquinado

4.4.2.2. EJECUCION DE PAVIMENTOS ESPECIALES POR INICIATIVA
PRIVADA

Cuando se quiera materializar una calzada con pavimento
articulado, adoquin, u otro material no tradicional se
debera hacer la consulta correspondiente a la oficina de
planeamiento.

4.4.2.2.1. TRAMITACION

La solicitud se hara a través de expediente en el cual debera
incorporarse una memoria descriptiva justificando el pavi-
mento que se quiere colocar, perfil de la calzada acotando
material y espesores, y debera contar con la adhesién del 70
% de los propietarios frentistas a las calles.

4.4.2.2.2. RESPUESTA

La oficina de planeamiento realizara un estudio del lugary

se expedira teniendo en cuenta los siguientes parametros:

+ La caracterizaciéon que el tipo de pavimento hace del lugar.

+ Laaplicaciéon sobre un area homogénea.

+ Se considerara especialmente la singularidad del tipo
de tejido y de la trama, el paisaje a consolidar, y la capa-
cidad de carga exigida.

4.4.2.2.3. APROBACION

Una vez obtenido la factibilidad por parte de la oficina de pla-
neamiento la aprobacién final debera ser dada por la oficina
de Obras Publicas.
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4.4.2.3. EJECUCION DE PAVIMENTOS ESPECIALES POR INICIATIVA
MunicipAL

El Municipio podra a partir de un estudio particularizado igual
al definido en el inciso anterior ejecutar pavimentos de caracte-
risticas singulares a los fines de consolidar un determinado pai-
saje y tejido en un sector determinado del partido.

4.5. AFECTACIONES, APERTURA Y ANCHO
DE CALLES

4.5.1. ViAS SOMETIDAS A ENSANCHE

Corresponde al ensanche del ancho de calles entre lineas
Municipales, de la red vial en correspondencia con la clasifica-
cion realizada y a los fines de mejorar la accesibilidad y su
jerarquizacion.

4.5.1.1 RESTRICCIONES

En toda parcela o macizo frentistas a las calles que estén
sometidas a ensanche por este Cédigo no se podran levan-
tar construcciones en la franja del terreno afectada
debiendo asentarse en planos y planchetas catastrales la
restriccion a la edificacién por ensanche de calle. En caso
de Construcciones existentes que a la fecha no fueran
aprobadas o registradas debera renunciarse expresamente
al mayor valor. A los afectos de aplicar los indicadores
urbanistico los mismos deberan ser calculados sobre la
superficie de la parcela resultante del ensanche previsto.
En caso de parcelas que por las restricciones impuestas
queden sin capacidad edificatoria deberan ser expropia-
das por el Municipio. Su afectacion debera graficarse en
los Planos municipales.

4.5.1.2. CALLES AFECTADAS
Las calles sometidas a ensanche que afectan a las parcelas
frentistas son:

4.5.1.2.1. CALLES AFECTADAS CON UN ANCHO TOTAL DE 20 METROS

l. (1303) BEIRS, FRANCISCO desde (D178) Segui Sur
hasta (1080) Patricias Mendocinas;

I. (1341) CosTa Rica desde (R9RP) Ruta g ramal Pilar
hasta (RQEO) Colectora Escobar Oeste;

[, (1124) CurA BRocHERO desde (5383). Drago, Luis
Maria hasta (1275) Cangallo

V. (2173) DARRAGUEYRA, JosE desde (Roo8). lllia, Pres.
Arturo U. hasta (2068) Peron, Pres. Juan Domingo;

V. (1046) EIFrEL, ING. desde (1387) Constituyentes
hasta (R9RP) Ruta 9 ramal Pilar;

VI (1100) EL CALLAO desde (5381) Directorio hasta (R197)

Sesquicentenario, Av. del y su continuacién por
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VILL

VIILL

XI.

XII.

X,

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

(2100) Ramos Mejia, José Maria hasta (D254)
Gorriti, Ignacio;

(1323) FRAGATA HEROINA desde (R9RP) Ruta 9 ramal
Pilar hasta (R9EO) Colectora Escobar Oeste;

(1066) GuavaouiL desde (D116) Hooke, Roberto
hasta (R197) Sesquicentenario, Av. del;

(2157) GUTIERREZ, JUAN MARiA desde (Roo8). Illia,
Pres. Arturo U. hasta (2106) Suarez,José Ledn;
(1136) HERNANDEZ, JosE desde (5383) Drago, Luis
Maria hasta (R197) Sesquicentenario, Av. del;

(2022) HERRERA, JUAN de desde (R197)
Sesquicentenario, Avenida del hasta (2129) Rawson;
(2135) MALABIA desde (2098) Bacle, Cesar hasta
(D233) Derqui;

(2141) MARQUEZ, JosE desde (2026) Perdriel hasta
(2002) San Martin, Libertador Grl;

(1293) MAURE desde (1038) Morse hasta (RQRP) Ruta
9 ramal Pilar;

(2179) MebRrANO, PEDRO desde (2106) Suarez, José
Ledn hasta (2098) Bacle, Cesar;

(2177) MoRreNoO, PERITO desde (2066) Perdn, Pres.
Juan Domingo hasta (2022) Herrera, Juan de, su
continuacion por (D202) Villafafie, Benjamin hasta
(2173) Darragueyra, José y por esta hasta (2002) San
Martin, Libertador Gral.;

(1038) MorsE de (R197) Sesquicentenario, Av. del
hasta (1293) Maure;

(2193) 9 pE JuLio desde (Roo8) lllia, Pres. Arturo U.
hasta (2106) Sudrez, José Ledn y su continuacion
en (D254) Gorriti, Ignacio hasta (2100) Ramos Mejia;
(5156) OLIDEN desde (Roo8) Illia, Pres. Arturo U.
hasta (5349) Washington y su continuacion en
(5154) Canning hasta (5383) Drago, Luis Maria;
(1056) OLIvos, AVENIDA desde (1387) Constituyentes
hasta (R197) Sesquicentenario, Av. del;

(1317) PaLPA entre (D178) Segui Sur hasta (1136)
Hernandez, José y su vinculacion con (5317) Trelles,
Manuel y (5313) 11 de Septiembre hasta (Roo8) Illia,
Pres. Arturo U.;

(1281) Pasco desde (D178) Segui Sur hasta ((1128)
Palacios, Alfredo;

(1080) PATRICIAS MENDOCINAS desde (1387)
Constituyentes hasta (D178) Segui norte;

(2032) Pico, GRL. desde (R202) Lemos, Grl. Juan
Gregorio hasta (D219) Winter, Cnel. por esta hasta
(D223) Derqui;

(D118) Py, MARINO Luis desde (1080) Patricias
Mendocinas hasta (1066) Guayaquil;

(2129) Rawson desde (D218) Escalada, Remedios de
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hasta (2002) San Martin, Libertador Grl;

XXVII. (2181) RivaDAVIA, COMODORO desde (2098) Bacle,
Cesar hasta (2068) Perdn, Pres. Juan Domingo;

XXVIII.  (2106) SUAREZ, JosE LEON desde (R197)
Sesquicentenario, Av. Del, hasta (R202) Lemos, Grl.
Juan Gregorio;

XXIX. (1028) VoLta desde (1387) Constituyentes hasta
(1341) Costa Rica;

XXX. (1018) WRIGHT, FRANK LLoYD (desde (1323) Fragata

Heroina hasta (1341) Costa Rica.

4.51.2.2. CALLES AFECTADAS A UN ANCHO TOTAL DE 25 METROS
FIJANDOSE LA LINEA MUNICIPAL A 12,5 METROS DEL EJE DE CALLE.

l. (1387) CONSTITUYENTES, AVENIDA desde (RQEO) Ruta 9
Escobar Oeste; su continuacion por (D301) Soldi, Raul su
continuacién por (1381) Directorio hasta (D136) Vedia,
Mariano de, y su vinculacion con (5383) Drago, Luis
Maria, (5156) Oliden, Manuel de y (5379) Pcia de Buenos
Aires hasta (Roo8) lllia, Pres. Arturo U,;

Il.  (2002) SAN MARTIN, LIBERTADOR GRAL. desde (R202))
Lemos, Grl. Juan Gregorio hasta (RQRP) Ruta 9 Ramal Pilar.

4.5.2. COMPLETAMIENTO Y CONTINUIDAD DE CALLES
Corresponde a la afectacion de determinadas parcelas a
los fines del completamiento del ancho de calley /o la
continuidad entre lineas Municipales de la red vial del
partido necesaria para lograr la accesibilidad y conectivi-
dad en el territorio.

4.5.2.1. RESTRICCIONES

En toda parcela o macizo que estén sometidas a completa-
miento y/o continuidad de calle por este Cédigo no se podran
levantar construcciones en la franja del terreno afectada
debiendo asentarse en planos y planchetas catastrales la res-
triccion a la edificacién. En caso de Construcciones existentes
que a la fecha no fueran aprobadas o registradas debera
renunciarse expresamente al mayor valor. A los afectos de
aplicar los indicadores urbanistico los mismos deberan ser cal-
culados sobre la superficie de la parcela resultante del comple-
tamiento previsto. Su afectacién debera graficarse en los
Planos municipales.

4.5.2.2. CESION

Al momento de materializaciéon del uso o subdivision
del suelo de las parcelas que se detallan deberan ceder-
se en forma gratuita al Municipio mediante plano de
mensura y cesion.

4.5.2.3. PARCELAS AFECTADAS

NotA: Ademas del listado de calles afectadas en los incisos
siguientes, deberan consultarse, articulo, las afectaciones a las
calles 1034-Stephenson, 1263- Mario Bravo, 1261-Bailén y 2080-
Esteban de Luca establecidas por las ordenanzas 265/98 (cons-
titucion del corredor principal Esteban de Luca) y 266/98 (cons-
titucion de corredor alternativo a la RP 24 en el Barrio El Perejil),
asi como las expropiaciones en las calles (D178) Segui,Juan F.y
(5156) Oliden, Manuel de.

Las parcelas afectadas a completamiento y/ o continuidad
de calles son:

l. (5309) AGRELO: la franja de terreno de 7,50 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion IV, Parcela Rural 190, necesaria para la
continuidad de la calle (5309) Agrelo, segtin Grafico 1.
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1. (5309) AGrELo: |a franja de terreno de 7,50 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 191, necesaria para la
continuidad de la calle (5309) Agrelo, segiin croquis
que se presenta como Grafico 1 (ver inciso I).

I, (5325) ALsINA, VALENTIN: la franja de terreno de 15

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 125




CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

mts. de la parcela identificada catastralmente como V. (5150) ALvarez JONTE: |a franja de terreno de 15 mts. de
Circunscripcion IV, Parcela Rural 211, necesarias para la parcela identificada catastralmente como
la continuidad de la calle (5325) Alsina, Valentin, Circunscripcién IV, Parcela Rural 190, necesaria para la
segun Grafico 2. continuidad de la calle (5150) Alvarez Jonte, segun cro-
quis que se presenta como Gréfico 1 (ver inciso |).
GRAFICO 2
é;'mﬂ:D V. (2223) ArAOZ, PEDRO MIGUEL: |a franja de terreno de
Emﬂ%h" o 7,50 mts. de |a parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion |V, Seccion D, Fraccion V,
Calle - Dsog Barce alle - 5345 - Verapaz Parcelas 4a, 13 y 14 necesaria para completar la calle
ﬂ —ils (2223) Araoz, Pedro Miguel; segln Grafico 3.
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VI. (2223) ArRAOZ, PEDRO MIGUEL: |a franja de terreno de
7,50 mts. de las parcelas identificadas catastralmente
alle 5319 - Varela__ como Circunscripcion 1V, Seccion D, Fraccion VI,

Parcelas 13,12, 2 y 3, necesaria para la continuidad de
la calle (2223) Araoz, Pedro Miguel; seguin Gréfico 4.
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VIIIL

(1377) AsuNcION DEL PARAGUAY: la franja de terreno
de 13 mts. de las parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion IV, Parcela Rural 44a, necesa-
rias para completar con la traza de la futura conti-
nuidad de la calle (1377) Asuncién del Paraguay;
segln Grafico 6.

GRAFICO 6

Calle - 1046 - Eiffel

13.00 13.00

Rural 44a Rural 47a

Calle - 1377 - A. del Paraguay

Calle - 1050 - Lavoisier Antonio

7.50 £+ 7.50

Rural 45¢

Rural 46b Rural 48d Rura,

Calle - 1054 - Gay Lussac

Mz.50

5.50 k& ,é( 13.00

Calle - 1056 - Av. Olivos

(1377) AsuNcION DEL PARAGUAY: |a franja de terreno
de las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 45¢, Circunscripcion
IV, Seccién E, Parcela Rural 46b y Circunscripcion 1V,
Parcela Rural 48d, necesarias para completar con la
traza de la futura continuidad de la calle (1377)
Asuncioén del Paraguay; seglin croquis que se presen-
ta como Gréfico 6 (ver inciso VIII).

(1377) AsuncION DEL PARAGUAY: la franja de terreno
de 13 mts. entre la proyeccién del limite de la Parcela
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Rural 46by la calle (1056) Avda. Olivos, en la parcela XMl (2213) BATTLE PLANAS: las franjas de terrenos de 7,50
identificada catastralmente como Circunscripciéon 1V, mts. de las parcelas identificadas catastralmente
Parcela Rural 48d, necesarias para completar con la como Circunscripcion IV, Seccion S, Manzana 89,
traza de la futura continuidad de la calle (1377) Parcelas 7,8, 9,10b,10a y 12, necesarias para comple-
Asuncion del Paraguay, seglin croquis que se presen- tar la calle (2213) Battle Planas, segtin Grafico 8.
ta como Grafico 6 (ver inciso VIII).
GRAFICO 8 5 Mz.78
XI. (1377) AsuNcION DEL PARAGUAY: la franja de terreno =
de 5,50 mts. de las parcela identificada catastralmen- 2
te como Circunscripcion 1V, Seccion E, Manzana 50, E
necesarias para completar con la traza de la futura o Calle-2130-Lourdes £
continuidad de la calle (1377) Asuncion del Paraguay, N K>
seglin croquis que se presenta como Grafico 6 (ver é'-' -g
inciso VIII). S 8
Mz. 89 Mz. 90 =
XIl. (2201) BaroNI, DocTOR JUAN CARLOS: |a franja de terre- e 77 “
no de 7,50 mts. de la parcela identificada catastralmen- g A 2
te como Circunscripcion IV, Seccion S, Fraccion VI, e B S
Parcela 1, necesaria para la continuidad de la calle E ® ]
. . - N Calle - 2132 - Beazley
(2201) Baroni, Doctor Juan Carlos, segtin Grafico 7. o @
E ] 3 348 /)
GRAFICOT7 Calle - 2112 - Verdi —Eﬁ
13.86 Mz. 97
®®
% L
Calle - Roo8 - Avda. Pte. Arturo llla
XIV. (2213) BATTLE PLANAS: la franja de terreno de 7,50

mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion S, Fraccion |, Parcela 3by
4n, necesaria para la continuidad de la calle (2213)
Battle Planas, seglin Grafico 9.

Fraccion VI
. GRAFICO 9 \ measd | | mzad \
o @ i Calle (2217) - Cerrito
(o]
7.50 Fal 75 % 750
/ L1/ Fracc. | Mz. 22¢
Calle - 2114 % /Z/M Gascon o 2 _
. | § 0 aite (2213) - Battle anas-,,E,
3 g = VSrvvsvossy R >
2 S =1 2 @ 15944 @ |x
- 5] = ~
o & -
o U B @ @ 2
& ] g = S
o0 S = o <
< £ ' S 4c
=3 v o <
o! o N o
2 ;
; a Mz. 27b ) 5.0 %@
["a =
2 ° g L 2.00 :_r\_t @
~N S OL'.' v
) ~ S
L
© A Caﬁ'/elzzm -0 ﬁﬁha
v I -
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XV. (1062) BErNoOULLI: |a franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién F, Fraccién |, Parcela 10,
necesaria para la continuidad de la calle (1062)
Bernoulli, seglin Grafico 10.

GRAFICO 10
Calle - 1060 - Mariotte o
r %
15.00 @
Fraccion |
8 ©
@ =
°
Calle - 1062 - Bernoulli @
3
as]
| 2
©
| S

%

Calle - 1064 - Navier

Fraccion |

Calle - 1345 - Guatemala

Calle - 1347 - Mexico

0[]0 (I
J

15.00

Calle - 1066 - Guayaquil

Fraccion IV
500 (3)

Siie

Calle - 1068 - Japon

Boyle l/; é gﬁ
i@
el A GE
@ %
7

Calle - 1062 - BZ{ZZ{}[/M

Calle - 1064 - Navier

|
Calle -1058 - 7/ZW

XVI. (1062) BErNOULLI: la franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada como Circunscripcion IV, Seccion
F, Fraccién I, Parcela 16 necesarias para dar continui-
dad a la calle (1062) Bernoulli segtin Grafico 11.
GRAFICO T1
Calle - 1056 - Av. Olivos
|4l
Z
] 0@ |07 @ ©
Callesin - © [ V//Z%é
nombre -
; Z

D\

®

WA e

®

Frac. Il

AN

b} 15.00

@
®

Mz.136 Mz.137

Calle - 1341 - Costa Rica

Calle - 1066 - Guayaquil

XVIL.

(5359) BoGoTaA: la franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién T, Fraccion |, Parcela 1,
necesaria para la continuidad de la calle (5359)
Bogota seglin Grafico 12.
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Calle - 5174 - Juan XXIII

GRAFICO 12 || XIX.  (1058) BovLE: la franja de terreno de 15y 7,50 mts. de
Calle-si6a-Novel o A la parcela identificada catastralmente como
8o o
z @ & Circunscripcion 1V, Seccién F, Fraccién |, Parcela 1b,
s & Mz.[142 - Rural 2153 . i K
4 A necesaria para la continuidad de la calle (1058) Boyle,
- 2 segln Grafico 14.
'}'3\\ Mz.141 o
3 3 - GRAFICO 14
74 15.00 Mz.153
5 .
Calle - 1056 - Avda. Olivos
Calle - 5166 - Einstén A/ ] [
8 F .
®
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3

wv
[e]
=
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Kl rrrrrrrrrrrrry
JJ/ o W Tv Calle - 1058 - Boyle
o )
5 9 2 ©
At on [e] .
calle-RNOB pFE T wn = g
v ®
I 15.00 =)
N > o
XVIII.  (1299) BoucHARD, HiPLITO: |a franja de terreno de o 0
)
7,50 mts. de la parcela identificada catastralmente % o
como Circunscripcion IV, Parcela Rural 144b, necesa- Mza. 62 = Mza. 63 S
rios para la continuidad de la calle (1299) Bouchard, 3 N;
m
Hipdlito seglin Grafico 13. . i
P g Calle -1060 - Mariotte I
GRAFICO 13 Calle - 1303 - . Beiro 5
VQss
d
XX. (1058) BovLE: |a franja de terreno de 15 mts. de
\VQ8ea las parcelas identificadas como Circunscripcién
v o L . ;
i g IV, Seccion F, Fraccién I, Parcela 19 necesarias
Calle -1209 - Bouchard 150 0 g para dar continuidad a la calle (1058) Boyle
2 segln croquis que se presenta como Grafico 11.
o l;.. . .
2| curatnaap ® (ver inciso XVI).
g .
S ° XXI. (1263) BRAVO, MARIO: |a franja de terreno de 2,70
kS Rural 159 . s
i mts. de la parcela identificada catastralmente
Cale 1295 3 4 como Circunscripcion 1V, Seccion Q, Fraccion I,
padve stoppler (/LY — Parcelas 18,19c, 20a, 22, 23, 24, 25, 26, 27y 29, nece-
saria para la continuidad de la calle (1263) Bravo,

Mario segln Grafico 15.

Calle -[ai

IVQ88a Va6
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\ P [ ]
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I
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‘ ©
I é 15.00 o
‘ ®
IMza. 91a Mza. 91b =
1
Calle 2046 - Cabildo i .
g |
g
Calle - 1136 - J. Hernandez &
|

XXII.

XXIII.

mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcién IV, Parcela Rural 211, necesa-
rias para la continuidad de la calle (5333) Buenos
Aires, seglun croquis que se presenta como Grafico
2 (ver inciso Il1).

(2046) CaBILDO: la franja de terreno de 11,80 mts. de
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion C, Fraccion |, Parcelas 9,
necesaria para la continuidad de la calle (2046)
Cabildo, seglin Grafico 16.

XXIV.

XXV.

CALLE SIN NOMBRE: |a franja de terreno de 15 mts. de
la parcela identificada como Circunscripcion IV,
Seccion F, Fraccion II, Parcelas 1, 2 y 3 necesarias para
dar continuidad a la calle Sin Nombre entre (1343)
Bolivia y (1341) Costa Rica segun croquis que se pre-
senta como Grafico 11 (ver inciso XVI).

(2217) CerriTO: la franja de terreno de 7,50 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién S, Fraccién |, Parcela 3b,
necesaria para la continuidad de la calle (2217)
Cerrito, seglin croquis que se presenta como Grafico
Grafico 9 (ver inciso XIV).
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XXVI.

XXVII.

XXVIIL.

XXIX.

(2227) CERVANTES SAAVEDRA, MIGUEL DE: la franja de
terreno de 7,50 mts. de la parcela identificada catas-
tralmente como Circunscripcién IV, Seccién D,
Fraccién IlI, Parcela 1, necesarias para completar la
calle (2227) Cervantes Saavedra, Miguel de, segtin cro-
quis que se presenta como Grafico 5 (ver inciso VII).

(2227) CERVANTES SAAVEDRA, MIGUEL DE: la franja de
terreno de 7,50 mts. de la parcela identificada catas-
tralmente como Circunscripcién IV, Seccién D,
Fraccién IlI, Parcela 9, necesaria para completar la
calle (2227) Cervantes Saavedra, Miguel de, segtin cro-
quis que se presenta en el Grafico 5 (ver inciso VII).

(5339) CoLoNIA: la franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 211, necesarias para la
continuidad de la calle (5339) Colonia, seglin croquis
que se presenta como Gréfico 2 (ver inciso IlI).

(2014) Covpavo: la franja de terreno de 7,50 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion A, Fraccion I, Parcela 22,
necesaria para la continuidad de la calle (2014)
Colpayo, seguin Grafico 17.

Calle - 2147 - Sanabria

GRAFICO 17

Mz. 20

Calle - 2143

Calle - 2006 - Velez Sarsfield

Mz. 47

s

Fracc. Il

750 74§ 750
® ®

Calle - 2010 - Estomba

Mz. 67

Calle - 2141 - J. M. Marquez

750 4

Calle - 2193 S RKennedy

< 750

Calle - 2014 - Colpayo
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XXX.

(2169) CoNGREsALEs: la franja de terreno de 15 mts.
de la parcela identificada catastralmente como

Circunscripcion V, Parcela Rural 22b, necesarios para
la continuidad de la calle (2169) Congresales, seglin

GRAFICO 18

Grafico 18.

Calle - 2175 - Tomas Cruz

Mz. 50b

Calle - 2173 - Darragueyra

20.00

Mza. 45

Calle - 2090 - Los Eucaliptos

Calle - 2088 - C. Lorenzini

Calle - 2169 - Congresales

15.00

Mza. 46

Calle - 2167 - Artigas

1

XXXI.

(1341) CosTa RicA: la franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién F, Fraccién V, Parcelas 13 y
1, necesaria para la continuidad de la calle (1341)
Costa Rica, segun Grafico 19.
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GRAFICO 19 Calle - 1066 - Guayaquil XXXIII. (D110) CuriE: la franja de terreno de la parcela identifi-
cada catastralmente como Circunscripcién IV, Parcelas
Rurales 82f, 82d, 82c y 82a, necesaria para perfeccionar
el dominio de la calle (D11o) Curie, segtin Grafico 20.
@ | GRAFICO 20 Calle - 1291 - Rio de la Plata
3
i Rural 82b Rural 82a © ,O"\
i 0\"‘%\
5.00 9
[ - Calle - 1289 - Soler
Rural 82¢
o
Rural 82d ;
© Ca”e - 1068 - Japon L Calle -1287 - O’'Brien
2 %, -
° = £
[ S % v
' — l»’o o
Janl o Rural 8 Ef
< o] M Rural 82f uraleze 8 T
o™ @ & o |2
' 8 [ 2 3
L ; 3 ] Calle - 1285 - Cuyo
(0 — ' 2
R
o X ) 3]
T : o
— 2 Rural 82g
g S Rural 82h /g
S 5 15.00
4
Calle - 1283 - Nazca

Calle - 1070 - Tokio

XXXIV.  (1285) Cuvo: la franja de terreno de 15 mts. de la par-
cela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 82e y 82f, necesaria

@ para la continuidad de la calle (1285) Cuyo, segin

Grafico 20 (ver inciso XXXIII).

XXXV.  (D143) Cuzco: la franja de terreno de 15 mts. de las
parcelas identificadas catastralmente como la
Circunscripcion IV, Parcelas Rurales 150e, 151a y 150f,
necesaria para la continuidad de la calle (D143)
Cuzco, segtin Grafico 21.

GRAFICO 21 //I J; Calle - 1335 - Peri

Calle - 1072 - Nagasaki

Rural 150e Rural 150f

XXXII.  (1341) CosTA RicA: |a franja de terreno de 15 mts. de

. o . o o
la parcela identificada como Circunscripcién 1V, o

Calle - 1118 - Paso de los Patos

Calle - 1m2 - Batalla de maipu

.z .. \\e‘
Seccion F, Fraccion 11, Parcelas 15,16, 17,18,19 y 3 nece- “ ¢
sarias para dar continuidad a la calle (1341) Costa Ruralia 'V/;'\
. . . s £
Rica seglin croquis que se presenta como Grafico 11 .Cé_’j‘
(ver inciso XVI). Calle-1331- América Y
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XXXVI.  (2018) M. D"ANDREA, MONs. MIGUEL: |a franja de
terreno de 7,50 mts. de la parcela identificada catas-
tralmente como Circunscripcién V, Seccién A, Fraccion
IX, Parcela 31, necesarias para completar la calle (2018)
M. D"Andrea, Mons. Miguel, segtin Grafico 22.

GRAFICO 22 Mz g1
f =
o) LOn ’ lg
3 0 Calle - 2018 - D’ Andrea ©
wn (]
- E -
=
~ N
g Fraccion IX 0| Mz
o =
5 S
: @
) 7.5
[a'] f—
k)
'_J 15.00
Mz.1ma

GRAFICO 24

Mz. 240 J

1048 - J.

7,50 §

Calle - 1275 - Cangallo

Mz. 239 Rur. 84k

Calle - 1277 - Cnel.J. de San Martin
o

Calle - 1050 - Lavoisier

XXXVII.  (1052) DAGUERRE, Luis: la franja de terreno de 750 mts.
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion IV, Parcela Rural 83c, necesaria para com-
pletar la calle (1052) Daguerre, Luis segtin Grafico 23.

GRAFICO 23
Mz.122b

Calle - 1052 - Daguerre

g

Calle - 1291 - Rio de la Plata
Calle - 1289 - General Soler

rural 83c

XXXVIII. (1048) DALTON, JUAN: |a franja de terreno de 7,50
mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcién 1V, Parcela Rural 84k, necesa-
ria para completar la calle (1048) Dalton, Juan,
segun Grafico 24.
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XXXIX.

XL

XLI.

XLIL

XL

(1048) DALTON, JUuAN: la franja de terreno de 15 mts.
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 82d, necesaria para
perfeccionar el dominio de la calle (1048) Dalton,
Juan, seglin Grafico 20 (ver inciso XXXIII).

(1048) DALTON, JUAN: la franja de terreno de 7,50 mts. de
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion IV, Parcela Rural 82f; Circunscripcion 1V,
Parcela Rural 82e; Circunscripcion IV, Parcela Rural 82h y
Circunscripcion IV, Parcela Rural 82g, necesaria para la
continuidad de la calle (1048) Daltén, Juan, segun cro-
quis que se presenta como Gréfico 20 (ver inciso XXXIII).

(2173) DARRAGUEYRA, JosE: |a franja de terreno de 20 mts.
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Parcela Rural 22b, necesarias para la
continuidad de la calle (2173) Darragueyra, José, segun
croquis que se presenta como Grafico 18 (ver inciso XXX).

(2173) DARRAGUEYRA, José: |a franja de terreno de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion C, Fraccién |, Parcela 15,
necesaria para la continuidad de la calle (2173)
Darragueyra, José, seglin croquis que se presenta
como Grafico 16 (ver inciso XXIII).

(2173) DARRAGUEYRA, JosE: |a franja de terreno de 15
mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion V, Seccidn C, Fraccion |, Parcelas
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6,7 8y 9, necesaria para la continuidad de la calle XLVI. (5166) EINSTEIN, ALBERT: la franja de terreno de 15
(2173) Darragueyra, José, seglin croquis que se pre- mts. de la parcela identificada catastralmente como
senta como Grafico 16 (ver inciso XXII1). Circunscripcion 1V, Seccién T, Fraccién |, Parcela 9a,
necesaria para la continuidad de la calle (5166)
XLIV. (5383) DRAGO, Luis MARiA: la franja de terreno de 15 mts.en Einstein, Albert, segln croquis que se presenta
la parcela identificada catastralmente como como Grafico 27.

Circunscripcion 11, Parcela Rural 39, necesaria para la conti-

nuidad de la calle (5383) Drago, Luis Maria, segiin Grafico 25. GRAFICO 27
GRAFICO 25
° — c
Calle - 5383 - Drago 2 i E
Calle { 5383 - Drago x g
e w
FR FR S ' -
I | = 9 Calle 5355 - Puerto Principe
= 2 S in
Calle - 5381 - Bahia|Thetis § ° in g
S 2 Mz.166 | @ Mz.161 N Mz.154a
5 - o <
° E Mz < (@] 15.00
3 $ ° } Zr
o S g
°
% Calle 5353 - Santo Domingo
o c
5
< T
Calle - 5379 - Prov. de Bs. As. o S
Fraccion | o | Mz.154b z
3 © <
XLV. (5397) EcHAGUE: la franja de terreno de 7.50 mts. de Z 93 o 2
las parcelas identificadas catastralmente como ‘:% S 2
Circunscripcién 111, Parcela Rural 33; Circunscripcion “;9 Calle 5351 - Otawa
I, Parcela Rural 45 y Circunscripcion 11, Parcela Rural ‘é—é Mz.155a
44, necesaria para la continuidad de la calle (5397) “52 Rur 217¢
Echagiie (entre la calle (5153) Oliden y la calle (5162) » M
) . . ) z.155a
Lisandro de la Torre), segtin Grafico 26. %‘
GRAFICO 26 Calle - 5156 - Oliden . 750
2
Mz. 7 N é
S Ruralz3 wal XLVIL (5166) EINSTEIN, ALBERT: |a franja de terreno de
g 15 mts. de las parcelas identificada catastral-
Calle - 5158 - Polonia mente como Circunscripcion |V, Seccion T,
£ Fraccién |, Parcelas 1, 2, 3, 4, 5, necesarias para la
L“f continuidad de la calle (5166) Einstein, Albert,
g Mz 21 segln croquis que se presenta como Grafico 12
% Rural 44 Ruralzs  |Mz.22 (ver inciso XVII).
o
Calle 5160 - LWW : XLVIII. - (5166) EINSTEIN, ALBERT: |a franja de terreno de 15
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Mzj38 Mz.30 Circunscripcion 1V, Parcela Rural 217¢, necesaria para
la continuidad de la calle (5166) Einstein, Albert,
,—,—,J } segun Grafico 28.
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GRAFICO 28 Calle - 5160 - Labarden
Mz.129a
Calle - 5162 - L.de La Torre
Mz.129c
7 Calle - P.522 - Houssay
©
5 2 3
[¢] ~ -
- —_ o
& © |Mz.129e| &
o 2 -
o =
5 S
Z Calle - 5164 - A. Nobel
Mz.155a
71 ae‘-5166 - Einstein
XLIX.  (2010) EsTomBA, JUAN RAMON: |a franja de terreno de

7,50 mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion IV, Seccion D, Fraccion |1,
Parcela 1, necesarias para completar la calle (2010)
Estomba, Juan Ramon, seglin croquis que se presen-
ta como Grafico 5 (ver inciso VII).

L. (2010) EstomBA, JUAN RAMON: |a franja de terreno de
7,50 mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion IV, Seccion D, Fraccion |1,
Parcela 6 necesaria para completar la calle (2010)
Estomba, Juan Ramon, seglin croquis que se presen-
ta como Grafico 5 (ver inciso VII).

L. (2010) EstomBA, JUAN RAMON: |a franja de terreno de
7,50 mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion IV, Seccion D, Fraccion |1,
Parcelas 8 y 9, necesarias para completar la calle
(2010) Estomba, Juan Ramén, seglin croquis que se
presenta como Grafico 5 (ver inciso V).

LI (2010) EstomBA, JUAN RAMON: |a franja de terreno de
7,50 mts. de la parcela identificada catastralmente
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LI

como Circunscripcion IV, Seccion D, Fraccion |1,
Parcela 6 necesaria para completar la calle (2010)
Estomba, Juan Ramon, seglin croquis que se presen-
ta como Grafico 5 (ver inciso VII).

(1088) FALucHoO: |a franja de terreno de 7,50 mts de
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcién 1V, Parcela Rural 109c, necesaria
para la continuidad de la calle (1088) Falucho,
segln Grafico 29.

GRAFICO 29

Mzﬂ
MZ:\ Rural109c
A

Calle 1357 - Puerto Rico

Mz. 63

Calle 1086 - Miraflores

Calle - 1088 - Falucho
NN

Calle 1353 -
Rep. Dominicana

15.00

Mz. 64

Calle 1351 - Canada

LIV.

(1010) FARADAY: |a franja de terreno de 7,50 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién D, Fraccion |, Parcela 8d,
necesaria para de completar la calle (1010) Faraday,
segln Grafico 30.

GRAFICO 30
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LV. (P301) Formosa: la franja de terreno de 7,50 mts. de la LVII. (1030) GALILEI, GALILEO: |a franja de terreno de 15 mts.
parcela identificada catastralmente como de la parcela identificada catastralmente como circuns-
Circunscripcién IX, Rural 1762 f, necesaria para la conti- cripcién 1V, Seccién C, Fraccion 1V, Parcela 6b, necesaria
nuidad de la calle (P301) Formosa, segtin Grafico 31. para la continuidad de |a calle (1030) Galilei, Galileo,

segln croquis que se representa. como Grafico 33.
GRAFICO 31 ?P
& GRAFICO 33 ! Calle 1293~ Maure
p <
¥ <
S
f =
3 s
g S
7 E N
v Gare w7 a1 e O
B S
Rural1762f g S
o
S
G ]
138.65 4
— Calle1283 - Nazca @ Calle 1283 - Nazca
o :
= o
o S
2 &
E 3

LVI. (2119) FunEs, DEAN: |a franja de terreno de 15 mts. de ~
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion B, Fraccién |, Parcela 17, cal%'—\ Cangallo
necesaria para la continuidad a la calle (2119) Funes,

Dean, segun Grafico 32. LVIIl.  (2114) GAscON, ESTEBAN: la franja de terreno de 7,50

mts. de la parcela identificada catastralmente como

GRAFICO 32 Circunscripcion 1V, Seccion S, Fraccion |, Parcelas 3b,

Calle - 2024 - Plus Ultra 4N, 4m, 43, 4b,y 4¢, necesaria para la continuidad de

la calle (2114) Gascon, Esteban, seglin croquis que se

] . . presenta como Grafico g (ver inciso XIV).
[

& § 5 LIX. (2114) Gascon, EsTEBAN: |a franja de terreno de 750 y

g} & g 15,00 mts. de la parcela identificada catastralmente

Q s g . L . .
& P < como Circunscripcion IV, Seccién S, Fraccion |, Parcela
g I 3 3 4p, necesaria para la continuidad de la calle (2114)
< . . .
8 § Gascon, Esteban, seglin croquis que se presenta
15.00 = como Grafico g (ver inciso XIV).
3
@ @ LX. (214) GAscoN, EsTEBAN: la franja de terreno de 15,00
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién S, Fraccién VI, Parcela 1,
Calle - 2032 - General Pico necesaria para la continuidad de la calle (2114)
ﬂ‘—rﬂ—m ( Gascon, Esteban, seglin croquis que se presenta
‘ ‘ como Gréfico 7 (ver inciso Xll).
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LXI. (1022) GiAaccHINO, CAPITAN: |a franja de terreno de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion D, Fraccion Xl, necesaria
para perfeccionar el dominio de la calle (1022)
Giacchino, Capitan segun Grafico 34.

GRAFICO 34

chino

IVDVII
IVDVI

Calle - 1022 - Cap. ia

Calle - 1261 - Bailen

IV D 70a

Calle-1259 - Peralta Ramos

IV D 70b

.
Calle - R197 - Avda. del Sesquicentenario

LXII. (2175) Gopoy CRruz: |a franja de terreno de 15 mts.

de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Parcela Rural 28b, necesaria
para la continuidad de la calle (2175) Godoy Cruz,
segun Grafico 35.

GRAFICO 35 ~
L 13
RS
K
v
Calle - 2179 - Medrano =
I
N
I Rural 28b
QL
©
V)
F 7%4 15.00
Calle - 2175 - Godoy Cruz /}7
o
o
ol
LXIIIl.  (1345) GUATEMALA: |a franja de terreno de 15 mts. de

la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién F, Fraccién 1V, Parcela 2,
necesaria para la continuidad de la calle (1345)
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LXIV.

LXV.

LXVI.

Guatemala, seglin croquis que se presenta como
Grafico 10 (ver inciso XV).

(1345) GUATEMALA: |a franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada catastralmente como Circunscripcién
IV, Seccion F, Fraccién |, Parcela 13, necesaria para la conti-
nuidad de la calle (1345) Guatemala, seglin croquis que se
presenta como Grafico 10 (ver inciso XV).

(1345) GUATEMALA: |a franja de terreno de 15 mts. de
las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion F, Fraccién |, Parcelas 9 y
10, necesaria para la continuidad de la calle (1345)
Guatemala, seglin croquis que se presenta como
Grafico 10 (ver inciso XV).

(2157) GuTIERREZ, JUAN MARIA: la franja de terreno de
15 mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion V, Secciéon A, Fraccion |, Parcelas
27y 28, necesaria para la continuidad de la calle

GRAFICO 36

(2157) Gutiérrez, Juan Maria, seglin Grafico 36.
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LXVII.  (2157) GUTIERREZ, JUAN MARIA: |a franja de terreno de
15 mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion V, Secciéon A, Fraccién |, Parcela
33, necesaria para la continuidad de la calle (2157)
Gutiérrez, Juan Maria, segun croquis que se presenta
como Gréafico 36 (ver inciso LXVI).

LXVIIl.  (2016) HiDALGO, BARTOLOME: |a franja de terreno de
7,50 mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion |V, Seccion D, Fraccion V, parce-
1a 17,15 y 14 necesaria para completar la calle (2016)
Hidalgo, Bartolomé, seglin croquis que se presenta
como Gréfico 3 (ver inciso V).

LXIX.  (1074) HIRosSHIMA: la franja de terreno de 750 mts. de la
parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion IV, Seccion J, Fraccion |, Parcelas 1y 2;y
Circunscripcion IV, Parcela Rural 97e, necesaria para
completar la calle (1074) Hiroshima; segtin el Gréfico 37.

/

GRAFICO 37

b

~
o
o

ERNER-

Rural 97¢

Rural 97d

Rural g7e

72
227
N

Calle - D118 - Mariano Py

LXX.

LXXI.

LXXII.

LXXII.

LXXIV.

LXXV.

LXXVI.

(P522) HoussAy, BERNARDO: |a franja de terreno de 15
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 217¢, necesaria para
la continuidad de la calle (P522) Houssay, Bernardo,
seglin croquis que se presenta como Grafico 28 (ver
inciso XLVIII).

(2036) HUsAREs: la franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificadas catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion C, Fraccién |, Parcelas 13,
necesaria para la continuidad de la calle (2036)
Husares, segln croquis que se presenta como
Grafico 16 (ver inciso XXIII).

(RNO8) ILLIA, PRES. ARTURO U.: |a franja de terreno
que quedara sujeta al estudio que el Departamento
de Catastro debera realizar sobre las parcelas identi-
ficadas catastralmente como Circunscripcién 1V,
Seccion T, Fraccion |, Parcelas 15, 2, 3, 4 y 5, necesarias
para la continuidad de la calle (RNo8) lllia, Pres.
Arturo U,, segln croquis que se presenta como
Grafico 12 (ver inciso XVII).

(2143) KENNEDY, JOHN F.: la franja de terreno de 7,50
mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion V, Seccién A, Fraccion 11,
Parcelas 25, 24, 23, 22, necesaria para la continuidad
de la calle (2143) Kennedy, John F, seglin croquis que
se presenta como Grafico 17 (ver inciso XXIX).

(2143) KENNEDY, JOHN F.: la franja de terreno de 7,50
mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion V, Seccion A, Manzana: 47,
Parcelas 1y 22, necesaria para la continuidad de la
calle (2143) Kennedy, John F, seglin croquis que se
presenta como Grafico 17 (ver inciso XXIX). Media
calle reservada por plano 48-173-52.

(2143) KENNEDY, JOHN F.: |a franja de terreno de 7,50
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion A, Fracciéon I, Parcela 9a,
necesaria para la continuidad de la calle (2143)
Kennedy, John F, seglin croquis que se presenta
como Grafico 17 (ver inciso XXIX).

(2143) KENNEDY, JOHN F.: la franja de terreno de 15,00 mts.
de la parcela identificada catastralmente como circuns-
cripcién V, Parcela Rural 17, necesaria para la continuidad
de la calle (2143) Kennedy, John F, segtin Grafico 38.
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GRAFICO 38

I

Calle - 2090 - Los Eucaliptus

Calle - 2143 - J. Kennedy

V Rur17

15.00

SN

- C.Bacle

el I I 71
Calle - 5156 - Oliden
GRAFICO 39 %
Rural 34 Rural 35 g Rural 36 Rural 37
15.00 ,é 15.00 74
' +z 2'1 Mz. 25
Rural 46
Calle - 5160 - Labarden
Calle - 5160 - Labarden V
2 Mz. 42
3 . Mz.|g
Rural 46 Calle - Psoq - Grito de Ipiranga
214 J J_}: »
B2
| £
Calle - 5162 - L.de la Torre oc:l;
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o
LXXX.  (5160) LABARDEN: |a franja de terreno de 7.50 mts. a

la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 223, a fin de comple-
tar la calle (5160) Labarden, segun Grafico 4o.

] | I

LXXVII. (5343) LA PAz: |a franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 211, necesarias
para la continuidad de la calle (5343) La Paz,
segln croquis que se presenta como Grafico 2
(ver inciso Ill).

LXXVIII. (5160) LABARDEN: La franja de terreno de 15 mts. de

las parcelas identificadas catastralmente como

Circunscripcion llI, Parcelas Rurales 44 y 45 necesa-

rias para dar continuidad a la calle (5160) Labarden,

seglin croquis que se presenta como Grafico 26 (ver

inciso XLV).

LXXIX. (5160) LABARDEN: |a franja de terreno de 15 mts.

de la parcela identificada catastralmente como

Circunscripcion Ill, Parcela Rural 46, necesaria

para la continuidad de la calle (5160) Labarden,

segln Grafico 39.
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LXXXI.  (2104) LAFERRERE: |a franja de terreno de 7.50 mts, a LXXXIV. (3391) LAs HAYAs: |a franja de terreno de 15 mts. de la

las parcelas identificadas catastralmente como parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion J, Manzana 40, Parcelas 4y Circunscripcion Ill, Parcela Rural 35y Circunscripcion
12, a fin de completar la calle (2104) Laferrere, Il, Parcela Rural 46, necesaria para la continuidad de
Gregorio de, segun Grafico 41. la calle (3391) Las Hayas, seguin croquis que se pre-
senta como Grafico 39 (ver inciso LXXIX).
GRAFICO 41
Calle - 2102- San Ignacio LXXXV. (3391) Las Havas: |as franjas de terrenos de 7,50 mts.
T de las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion IX, Seccion O, Quinta 9, Fraccion |,
3 @ Viao Parcelas 4 y 5, necesarias para la continuidad de la
2 8 calle (3391) Las Hayas, segtin Grafico 43.
I Calle - 2104 - Laferrere ‘
5 GRAFICO 43
@ VJgof
Fraccion | [ =
' raccion o =
7?72 Calle - 2106 - Jose L. Suarez s Mz.9p % =
S ¢ @ T2|s
° J T S
*2 Calle 3391 - Las Hayas //r E
LXXXII. (3387) LAs ARAUCARIAS: la franja de terreno de 7,50 3 ¥ S
mts. de la parcela identificada catastralmente como % Mz)gb ® 8| ”l=2
Circunscripcion IX, Rural 1762 f, necesaria para la i 65.00 & S
continuidad de la calle (3387) Las Araucarias, segun %
Grafico 31 (ver inciso LV) e
LXXXIII. (3391) LAs HAYAs: |as franjas de terrenos de 7,50 mts.
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion IX, Seccién O, Quinta 6, Parcelas 5y
10, necesarias para completar la calle ( 3391) Las
Hayas, segtin Grafico 42.

[
GRAFICO 42 \J Calle 3389 - Los Paraisos
Calle - 5758 - Poloniz

LXXXVI. (1050) LAvOISIER, ANTONIO: la franja de terreno de
7,50 mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion IV, Parcela Rural 45¢, necesaria
para completar el ancho de la calle (1050) Lavoisier,
Antonio, segun croquis que se presenta como
Grafico 6 (ver inciso VIII).

Calle - 5343 - La Paz

IVT104b

Calle - 5539 - Colonia

LXXXVII. (5401) LESPADA, LARTIGAU: |a franja de terreno de 7.50
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 11, Seccién F, Manzana 41, Parcela 9, a

Calle - 5160 - Labarden fin c?e cgrrlfPIetar la calle (5401) Lespada, Lartigau,

segun Grafico 44.
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L7777 Calle-s5401- Lartigau Lespada XC. (5162) LisaANDRO DE LA TORRE: |a franja de terreno de

15 mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion IV, Parcela Rural 217¢, necesaria
para la continuidad de la calle (5162) Lisandro de la

Torre, seglin croquis que se presenta como Grafico
28 (ver inciso XLVIII).

GRAFICO 44

Calle - 3399 - Las Acacias

XCl. (1122) LLAavALLoL: la franja de terreno de 7,50 mts. de
las parcelas identificadas catastralmente como

E; Calle - 5397 -1.P. Echague z Circunscripcion IV, Parcela Rural 159 y Circunscripcion
& § IV, Parcela Rural 144b, necesaria para la continuidad
3 % de la calle (1122) Llavallol, segtin croquis que se pre-

"é : senta como Grafico 13 (ver inciso XVIII).

3 ©

é v

S F 42 XClI. (2088) LorENZINI, CAROLA: |a franja de terreno de 15

mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripciéon V, Parcela Rural 19c y 19d, nece-
saria para la continuidad de la calle (2088) Lorenzini,
Carola, seguin Grafico 46.

I
LXXXVIII. (5401) LESPADA, LARTIGAO: las franjas de terrenos de GRAFICO 46 Mz. 45
7,50 mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion lll, Seccion F, Manzana s, &j V }ZM 88 - Lorenzini
Parcela 1 necesarias para completar la calle |a calle
(5s401) Lespada, Lartigao, segtin Grafico 45.

Rural19c | Rural19d ’Mz.46

Mz.50 Rural1gc | Ruraligd | Mz.51
GRAFICO 45
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S * Mz, 60 ® @
7.50 ®
Calle - 5164 - A. Nobel *
| B ®

LXXXIX. (5389) LINIERS, SANTIAGO DE: la franja de terreno de
15 mts. de la parcela identificada catastralmente XClIl.
como Circunscripcion I, Parcela Rural 37, necesaria
para la continuidad de la calle (5389) Liniers,

Santiago de, seglin croquis que se adjunta como
Grafico 39 (ver inciso LXXIX).

(2080) Luca, ESTEBAN DE: |a franja de terreno de 7,50
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 96, necesaria para la
continuidad de la calle (2080) Luca, Esteban de,
segln Grafico 47.
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GRAFICO 47 Calle (R197) - Avda. del Sesquicentenario

750 K
7l

como Circunscripcion V, Seccion A, Fraccion |,
Parcela 24a, necesaria para la continuidad de la
calle (2020) Luna, Pelagio, segliin croquis que se
presenta como Grafico 15 (ver inciso XXI).

XCVII.  (2135) MALABIA: |a franja de terreno de 3.10 mts. de la
Calle - Bacacay parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Parcela Rural 17, necesaria para la
continuidad de la calle (2135) Malabia, segtin croquis
] que se presenta como Grafico 38 (ver inciso LXXVI).
Calle - Soldados deMalvinZ®
XCIX.  (2135) MALABIA: |a franja de terreno de 7.50 mts, a
S las parcelas identificadas catastralmente como
8 § Circunscripcion V, Seccién J, Manzana 40, Parcelas 4
; N y 12, a fin de completar la calle (2135) Malabia,
S zZ seglin croquis que se adjunta como Grafico 41 (ver
2 E inciso LXXXI).
[$} e
C. (5367) MANAGUA: |a franja de terreno de 7.50 metros
a las parcelas identificadas catastralmente como
IV rur.96 . L, .
Calle (222) - Avévalo Y Circunscripcion 1V, Seccion T, Manzana 73b, Parcela 1y
Circunscripcion 1V, Seccion T, Manzana 73a, Parcelas
18,17 y 16 a fin de completar la calle (5367) Managua,
Ordenanza 378/00 SegUn Grafico 48~
> Calle - 5150 - Alvarez Jonte
GRAFICO 48
XCIV.  (1269) LuGoNEs, LEopoLDo: |a franja de terreno de
2,40 mts. de las parcelas identificadas catastralmen-
te como Circunscripcion 1V, Seccion Q, Fraccion I, Mz72b | &
Parcelas 63, 62, 61y 60, necesaria para la continuidad E
de la calle (1269) Lugones, Leopoldo segln croquis 8
que se presenta como Grafico 15 (ver inciso XXI). 2
XCV. (1269) LuGoNEs, LEopolLDo: |a franja de terreno de Eﬂ
2,50 mts. de las parcelas identificadas catastralmen- ol 5w Bianeo Eveads
te como Circunscripcion 1V, Seccion Q, Fraccion I,
Parcelas 76 y 75, necesaria para la continuidad de la
calle (1269) Lugones, Leopoldo, seglin croquis que se Mz.738
presenta como Grafico 15 (ver inciso XXI).
XCVI.  (2020) LuNA, PELAGIO: |a franja de terreno de 7,50
mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion IV, Seccion D, Fraccion VI,
Parcelas 12,3, 4,5, 6 y 7, necesaria para la continui-
dad de la calle (2020) Luna, Pelagio, seglin croquis Calle- 5154 - Canning >
que se presenta como Gréfico 4 (ver inciso VI).
Cl. (2137) MARANON: |a franja de terreno de 7,50 mts. de
XCVII.  (2020) LuNA, PELAGIO: la franja de terreno de 15 la parcela identificada catastralmente como

mts. de la parcela identificada catastralmente

Circunscripcion V, Seccion A, Fraccion IX, Parcela 31,
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necesarias para completar la calle (2137) Marafion,
seglin croquis que se presenta como Grafico 22 (ver
inciso XXXVI).

Cll. (1060) MARIOTTE: |a franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada como Circunscripcién 1V, Seccién
F, Fraccién Il, Parcela 17 necesarias para dar continui-
dad a la calle (1060) Mariotte seglin croquis que se
presenta como Grafico 11 (ver inciso XVI).

Clil. (1060) MARIOTTE: |a franja de terreno de 7,50 mts. de
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion F, Fraccion |, Parcela 9,
necesaria para la continuidad de la calle (1060)
Mariotte, segiin croquis que se presenta como
Grafico 10 (ver inciso XV).

CIV. (2028) MaRTI, José: |a franja de terreno de 7,50 mts.
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion B, Manzana 26, Parcela 2,
necesaria para completar la calle (2028) Marti, José,
segln Grafico 49.
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CV. (5287) MATEU: |a franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién R, Fraccién |1, Parcela 8a,
necesaria para la continuidad de la calle (5287)
Matheu, seglin Grafico so.
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CVL.

CVIL.

CVIIL.

CIX.

(1347) México: la franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién F, Fraccion |, Parcela 1b,
necesaria para la continuidad de la calle (1347)
México, seglin croquis que se presenta como
Grafico 14 (ver inciso XIX).

(5303) MonTEs DE OcA: la franja de terreno de 7,50
mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion 1V, Parcela Rural 197,
Circunscripcion 1V, Seccién R, Parcela Rural 1923,
Circunscripcion 1V, Seccién R, Parcela Rural 192cy
Circunscripcion IV, Parcela Rural 192d, necesarias
para la continuidad de la calle (5303) Montes de
Oca, seglin croquis que se presenta como Grafico1
(ver inciso I).

(2012) MonT!: la franja de terreno de 7,50 mts. de las
parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion A, Fraccion |, Parcelas 34 y
33, necesaria para la continuidad de la calle (2012)
Monti, Pedro, seglin croquis que se presenta como
Grafico 36 (ver inciso LXVI).

(2012) MonT: |a franja de terreno de 7,50 mts. de la
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X

CXI.

parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion A, Fraccion |, Parcela s,
necesaria para la continuidad de la calle (2012)
Monti, Pedro, seglin croquis que se presenta como
Grafico 36 (ver inciso LXVI).

(2118) MozaRT: la franja de terreno de 2,00 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién S, Fraccién |, Parcela 4n,
4mYy 4p, necesaria para la continuidad de la calle
(2118) Mozart, seglin croquis que se presenta como
Grafico g (ver inciso XIV).

(1064) NAVIER: |a franja de terreno de 7,50 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion F, Fraccion XlI, Parcela 15
necesaria para completar la calle (1064) Navier,
segln Grafico 51.

GRAFICO 51
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(1064) NAVIER: |a franja de terreno de 7,50 mts. de
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcién 1V, Seccién F, Fraccién Il, Parcela 10
y 11, necesaria para la continuidad de la calle (1064)
Navier, seglin croquis que se presenta como
Grafico 11 (ver inciso XVI).

CXII.

(1064) NAVIER: |a franja de terreno de 7,50 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 70d, necesarias para
completar la calle (1317) Palpa y la calle (1064) Navier,
segln Grafico 52.

GRAFICO 52
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CXIV.

CXV.

CXVL.

(5164) NoBEL, ALFRED: las franjas de terrenos de 7,50
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcioén llI, Seccién F, Manzana 5, Parcelas 1,2y
5 necesarias para completar la calle (5164) Nobel,
Alfred, seglin croquis que se adjunta como Grafico 45
(ver inciso LXXXVIII).

(5164) NoBEL, ALFRED: |a franja de terreno de 15 mts.
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion IV, Parcela Rural 2153, necesarias
para la continuidad de la calle (5164) Nobel, Alfred,
segln croquis que se presenta como Grafico 12 (ver
inciso XVII).

(5164) NoBEL, ALFRED: |a franja de terreno de 15 mts.

de la parcela identificada catastralmente como
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Circunscripcion 1V, Parcela Rural 217¢, necesaria para
la continuidad de la calle (5164) Nobel, Alfred, segiin
croquis que se presenta como Grafico 28 (ver inciso

Oncativo, seglin croquis que se presenta como
Grafico 16 (ver inciso XXIII).

XLVII). CXXI.  (2096) PALLIERE, JUAN: |a franja de terreno de 7,50
mts. de las parcelas identificadas catastralmente

CXVII.  (1287) O' BRIEN, JUAN: |a franja de terreno de 7,50 como Circunscripcion V, Seccién G, Manzana 60e,,
mts. de la parcela identificada catastralmente como Parcela 25 y Circunscripcién V, Seccién G, Manzana
Circunscripcion 1V, Seccion C, Manzana 127d, Parcela 60, Parcela 7a, necesarias para la continuidad de la
6, para perfeccionar el dominio de la calle (1287) O' calle (2096) Palliere, Juan, segun Grafico 54.
Brien, Juan, seglin Grafico 53. \

GRAFICO 54
GRAFICO 53

Calle - 2135 - Malabi

CXVIIL.

CXIX.

CXX.

Calle - 2129 - Rawson

(1287) O' BRIEN, JUAN: |a franja de terreno de 15 mts. CXXII.
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 82d, necesaria para
perfeccionar el dominio de la calle (1287) O Brien,
Juan, segln croquis que se adjunta como Grafico 20
(ver inciso XXXII1).
(2038) ONcarTIvO: |a franja de terreno de 7,50 mts. de CXXIII.
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion C, Fraccién |, Parcela 13,
necesaria para la continuidad de la calle (2038)
Oncativo, seglin croquis que se presenta como
Grafico 16 (ver inciso XXIII).

CXXIV.
(2038) ONcarTIvo: |a franja de terreno de 7,50 mts. de
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion C, Fraccién |, Parcela 6,
necesaria para la continuidad de la calle (2038)
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(1M4) Paso DE Los ANDEs: |a franja de terreno de 15
mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion 1V, Seccion Q, Parcela Rural 150f
Yy 1513, necesaria para la continuidad de la calle (1114)
Paso de los Andes, seglin croquis que se presenta
como Grafico 21 (ver inciso XXXV).

(1M8) PAaso DE Los PATOS: |a franja de terreno 7,50 mts
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcién 1V, Parcela Rural 159 para dar continui-
dad a la calle (118) Paso de los Patos, seglin croquis
que se presenta como Grafico 13 (ver inciso XVIII).

(1335) PERU: |a franja de terreno de 15 mts. de la parce-
la identificada catastralmente como Circunscripcion
IV, Parcela Rural 150€e, necesaria para la continuidad de
la calle (1335) Peru, seglin croquis que se presenta
como Grafico 21 (ver inciso XXXV).
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CXXV.

CXXVL.

(2032) Pico, GRAL. : |a franja de terreno de 15 mts. de
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion C, Fraccion |, Parcela 15,
necesaria para la continuidad de la calle (2032). Pico,
Gral. segun croquis que se presenta como Grafico 16
(ver inciso XXII1).

(2149) Pio XII: la franja de terreno de 7,50 mts. de las
parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion A, Fraccion 11, Parcelas 33a,
32a, 6y 73, necesaria para la continuidad de la calle
(2149) Pio XII, seglin Gréafico s5.

]

]
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(2149) Pio XII: la franja de terreno de 7,50 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion A, Fraccion |, Parcela 30
para completar la calle (2149) Pio XII, segtin croquis
que se presenta como Grafico 55 (ver inciso CXXVI).

(1078) PiITAGORAS: |a franja de terreno de 15 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcién IV, Parcela Rural 101b, necesaria para la
continuidad de la calle (1078) Pitagoras, seguin croquis
que se presenta como Grafico 56.

GRAFICO 56
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CXXIX. (5158) PoLoNIA: |a franja de terreno de 7,50 mts. de

las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién T, Manzana 104b, Parcelas
1y 2 necesaria para completar la calle (5158) Polonia,
segln Grafico 57.
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CXXX.  (1357) PuerTo Rico: la franja de terreno de 7.50 mts. a
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién P, Fraccion |, Parcela 12, a
fin de completar la calle (1357) Puerto Rico, segun

Grafico 58.

como Circunscripcion 1V, Seccion S, Manzana 21,
Parcela 26, 27,28, 25 y 2, necesaria para la continuidad
de la calle (2205) Quiroga, Horacio, segiin Grafico 59.
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CXXXI.  (2042) PusoL, JuAN: la franja de terreno de 15 mts. de
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion C, Fraccion |, Parcela 8,
necesaria para la continuidad de la calle (2042) Pujol,
Juan, segln croquis que se presenta como Grafico 16
(ver inciso XXII1).

CXXXIIl. (D118) Py, MARINO Luis: la franja de terreno de 7,50
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcién IV, Parcela Rural 97¢, necesaria para
completar la calle (D118) Py, Marino Luis, segtin cro-
quis que se presenta como Grafico 37 (ver inciso LXIX).

CXXXIII. (5140) QUINTANA, PREs.: la franja de terreno de 15
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion R, Fraccién 11, Parcela gb,
necesaria para la continuidad de la calle (5140)
Quintana, Pres., segun croquis que se presenta como
Grafico 50 (ver inciso CV).

CXXXIV. (5140) QUINTANA, PREs.: la franja de terreno de 7,50
mts. de las parcelas identificadas catastralmente
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CXXXV. (5140) QUINTANA, PRrEs.: |a franja de terreno de 7,50
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion S, Fraccion VI, Parcela 1,
necesaria para la continuidad de la calle (2205)
Quiroga, Horacio, seguin croquis que se presenta
como Grafico 7 (ver inciso XIl).

CXXXVI. (5337) QuiTo: la franja de terreno de 7.50 mts.a la
parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion IV, Parcela Rural 223, a fin de comple-
tar la calle (5337) Quito, seglin croquis que se adjunta
como Grafico 40 (ver inciso LXXX).

CXXXVIL. (1353) REP. DOMINICANA: la franja de terreno de 15
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 109c¢, necesaria para
la continuidad de la calle (1353) Rep. Dominicana,
seglin croquis que se presenta como Grafico 39 (ver
inciso LIII).

CXXXVIIL. (1353) REP. DOMINICANA: |a franja de terreno de 15
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion F, Fraccion VI, Parcela 1,
necesaria para la continuidad de la calle (1353) Rep.
Dominicana y aféctase la franja de terreno de 7.50
mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion F, Fraccion VI, Parcela 9,
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necesaria para la continuidad de la calle (1353) Rep. CXL. (2131) RePETTO, NiCOLAS: |a franja de terreno de 15
Dominicana, segun Grafico 60. mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion V, Seccion A, Fraccion VI,
GRAFICO 60 le 1074 - Hiroshima 1599 Parcela 24, 23 y 22 necesaria para la continuidad de la
calle (2131) Repetto, Nicolas, segiin Grafico 62.
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CXLI.  (2131) RePeTTO, NicOLAs: |a franja de terreno de
15 mts. de las parcelas identificadas catastral-
mente como Circunscripcion V, Seccion A,
Fraccién VI, Parcela 28 y 29, necesaria para la
continuidad de la calle (2131) Repetto, Nicolas,
segln croquis que se presenta como Grafico 16
(ver inciso XXIII).

CXLIl.  (2211) RocHA, DARDO: |a franja de terreno de 7,50 mts.
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién D, Fraccion I, Parcela 6,
necesaria para completar la calle (2221) Rocha, Dardo,
seglin croquis que se presenta como Grafico 5 (ver
inciso VII).

CXLII.  (2211) RocHA, DARDO: la franja de terreno de 7,50
mts. de las parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion 1V, Seccion D, Fraccion VI,
Parcelas 5y 6, necesaria para la continuidad de la
calle (2211) Rocha, Dardo, seglin croquis que se pre-
senta como Grafico 4 (ver inciso VI).

CXLIV.  (2211) RocHA, DARDO: la franja de terreno de 7,50 y
15,00 mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion 1V, Seccion S, Fraccion |,
Parcela 4p, necesaria para la continuidad de la calle
(2211) Rocha, Dardo, seglin croquis que se presenta
como Grafico 9 (ver inciso XIV).

CXLV.  (1309) RosAs, RicARDO: |a franja de terreno de 7,50
mts. de la parcelas identificadas catastralmente
como Circunscripcion 1V, Seccién J, Fraccion |,
Parcelas 1y 2;y Circunscripcién 1V, Parcela Rural g7e,
necesaria para completar la calle (1309) Ricardo
Rojas, seglin el croquis que se presenta como
Grafico 37 (ver inciso LXIX).

CXLVI.  (3130) SAN JuAN: la franja de terreno de 7.50 mts. de
las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion IX, Seccién K, Fraccién |, Parcelas 15,
33,3b, 43,53,y 8a, necesarias para completar la calle
(3130) San Juan, seglin Grafico 63.
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CXLVIL.

CXLVIII.

(5353) SANTO DomINGo: la franja de terreno de 15 mts. a
la fraccion identificada catastralmente como
Circunscripcion IV, Seccién T, Fraccion |, Parcela 9a necesa-
ria para la continuidad de la calle (5353) Santo Domingo,
seglin croquis que se presenta como Grafico 27 (ver
inciso XLVI).

(2153) SARRATEA: la franja de terreno de 7,50 mts. de
la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Parcela Rural 35¢ y Circunscripcion
V, Parcela Rural 36a, necesaria para completar la calle
(2153) Sarratea, segun Grafico 64.

GRAFICO 64
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CXLIX.  (1311) SEAVER, BENJAMIN: |a franja de terreno de 7,50 CLV. (1070) Toklo: la franja de terreno de 15 mts. de la
mts. de la parcela identificada catastralmente como parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 101b, necesaria para Circunscripcion 1V, Parcela Rural 106, necesaria para
la continuidad de la calle (1311) Seaver, Benjamin, la continuidad de la calle (1070) Tokio, segtin
seguin Grafico 56 (ver inciso CXXVIII). Grafico 66.

CL (D178) SeGui, JuaN FrRANCIsco: la franja de terreno de GRAFICO 66
15,00 mts. de la parcela identificada catastralmente ¥ Calle 5164 Nobel 1509
como Circunscripcion IX, Rural 1762 f, necesaria para 2:,"5
la continuidad de la calle (D178) Segui, Juan 5
Francisco, segln croquis que se presenta como N
Grafico 31 (ver inciso LV). 3

CLl. (1305) SoBRAL, ALFEREZ: |a franja de terreno de 7,50 mts. cural 106
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion IV, Parcela Rural gomn, necesaria para
completar la calle (1305) Sobral, Alférez, segtin Grafico 65. Cole D pos e Vargs

GRAFICO 65 & Mz.8
.\\Q‘\A
00‘2
<,o\°é ] CLVI.  (1070) Toklo: la franja de terreno de 7,50 mts. de la
parcela identificada catastralmente como
% Circunscripcion 1V, Seccion F, Fraccion V, Parcela 13
: Rural gomm f necesarias para completar la calle (1070) Tokio,
_‘.g“ g seglin croquis que se presenta como Grafico 19 (ver
< % 750 Mz. 82d o inciso XXXI).
% 5
o :\: CLVII.  (2092) TReso, NEMESIO: |a franja de terreno de 15
S mts. de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccién G, Manzana 60b, Parcela
CLIIL (1289) SoLEr: |a franja de terreno de 15.00 mts. de la 1a y Circunscripcion V, Seccién G, Manzana 60a,
parcela identificada catastralmente como Parcela 1, necesarias para la continuidad a la calle
Circunscripcion 1V, Parcela Rural 82¢, necesaria para (2092) Trejo, Nemesio, cuya restriccién de dominio
perfeccionar el dominio de la calle (1289) Soler, fue fijada en el plano de mensura, unificacion y divi-
seglin Grafico 20 (ver inciso XXXIX). sion 133-75-97, seguin croquis que se presenta como
Grafico 46 (ver inciso XClI).
CUIL.  (1265) Sosa, CABO MIGUEL ANGEL: |a franja de terreno
de 7,50 mts. de las parcelas identificadas catastral- CLVIII.  (5144) TRIUNVIRATO: la franja de terreno de 7,50 mts. de
mente como Circunscripcion IV, Seccién Q, Fraccién I, la parcela identificada catastralmente como
Parcelas 76, 75,20a y 9, necesaria para la continuidad Circunscripcion IV, Parcela Rural 211, necesaria para la
de la calle (1265) Sosa, Cabo Miguel Angel, segtin cro- continuidad de la calle (5144) Triunvirato, seglin croquis
quis que se presenta como Grafico 15 (ver inciso XXI). que se presenta como Gréfico 2 (ver inciso Il1).
CLIV. STOPPLER, PADRE JOsE: |a franja de terreno de 15 mts. de la CLIX.  (5144) TRIUNVIRATO: |a franja de terreno de 7,50

parcela identificada catastralmente como Circunscripcién
IV, Parcelas Rurales 144b para dar continuidad a la calle
(1295) Stoppler, Padre José, seglin croquis que se presenta
como Grafico 13 (ver inciso XVIII).

mts. de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion 1V, Parcela Rural 212e, necesa-
ria para la continuidad de la calle (5144) Triunvirato,
seglin Grafico 67.
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E E CLXIV.  (1313) VERNET, Luis: |a franja de terreno de 7,50 mts. de
. la parcela identificada catastralmente como
r T Circunscripcion IV, Parcela Rural 101b, necesaria para la
g 8 continuidad de la calle (1313) Vernet, Luis, segun croquis
que se presenta como Gréfico 56 (ver inciso CXXVIII).
CLX. (2155) URIBURU, JosE: |a franja de terreno de 7,50 mts.
de las parcelas identificadas catastralmente como CLXV. Llas franjas de terrenos de 7,50 mts. en las parcelas
Circunscripcion V, Seccion A, Fraccion |, Parcelas 35, identificadas catastralmente como Circunscripcién
34,33,4 Y 5, necesaria para la continuidad de la calle IV, Seccién A, Parcela Rural 18g y Circunscripcion 1V,
(2155) Uriburu, José, seglin croquis que se presenta Parcela Rural 18m, necesarias para completar la
como Grafico 36 (ver inciso LXVI). traza de |la FUTURA CALLE que comunicara la calle
(1016) Luis Sullivan y (RgPN) Colectora Pilar Norte,
CLXI.  (2155) URIBURU, JosE: la franja de terreno de 7,50 mts. segun Grafico 69.
de las parcelas identificadas catastralmente como
C|rcunscr|pF|on V, Secaon. A, Fracaon l, Parcelas 27y GRAFICO 69
28, necesaria para la continuidad de la calle (2155)
. . . ) Acceso Norte - Ramal Escobar 750 750
Uriburu, José, seglin croquis que se presenta como o
Grafico 36 (ver inciso LXVI).
(5]
S
CLXIl.  (2122) VELAsQuUEz: la franja de terreno de 15 mts. de g Rural13b
la parcela identificada catastralmente como S
Circunscripcién V, Parcela Rural 28b, necesaria para @ Rural
la continuidad de la calle (2122) Velasquez, segln 3 18m
©
croquis que se presenta como Grafico 35 (ver inciso Rural18g 5
LXI1). 5 Rural 18f
CLXIHI.  (5345) VErRAPAZ: la franja de terreno de 7.50mts. de la Calle 1016 - Luis Sullivan

parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion T, Manzana 103b, Parcela
10, para perfeccionar el dominio de la calle (5345)
Verapaz, segln Grafico 68.
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4.5.3. CONTINUIDAD, Y COMPLETAMIENTO DE TRAMA POR LEY 21.477
Corresponde a la afectacion de determinadas parcelas a los
fines del completamiento y/o continuidad de la trama vial
publica que se encuentran a la fecha abiertas de hecho al uso
publico con consentimiento tacito de sus titulares registrales
a través de la prescripcién adquisitiva de acuerdo al procedi-
miento especial de la Ley 21477 para declarar operada la pres-
cripcién adquisitiva cuando los Municipios adquieran el
dominio de acuerdo a lo establecido por el articulo 4015 del
Caodigo Civil.

El Departamento ejecutivo en virtud a la posesién publica,
pacifica y continua ejercida por la comunidad y actos poseso-
rios realizados por la Municipalidad podra sobre las franjas de
terrenos que se encuadren en lo enunciado por dicha ley y a
partir de la apertura de los expedientes administrativos
correspondientes declarar operada la prescripcién adquisitiva
en nombre de la Municipalidad de Malvinas Argentinas de
acuerdo al procedimiento establecido por la ley 21.477.

4.5.4. ANCHO DE CALLES

En nuevas calles el ancho a ceder estara en funcion al ancho
existente de la trama en continuacién con la nueva traza, con
la salvedad de las calles afectadas a ensanche urbano en las
cuales se debera ceder el ancho total del ensanche estableci-
do. Cuando se proponga al Municipio la cesién de calles por
motivos de proyecto, o para mejorar la trama urbana del
entorno del macizo y fueran aprobadas por el municipio, que
no estuvieran en continuacién con la trama existente el
ancho a ceder estara en funcién de su longitud de acuerdo a
los indicadores siguientes:

4.5.4.1. Para longitudes iguales o mayores a 250 metros el
ancho sera de 15 metros como minimo.

4.5.4.2. Para calles de penetracién y retorno:

4.5.4.2.1. Longitudes menores a 250 y mayores a 150 metros
el ancho sera de 13 metros como minimo.

4.5.4.2.2. Longitudes menores a 150 metros el ancho sera de 11
metros como minimo.

4.5.4.2.3. Cull de Sac debera tener un didametro minimo de
25 metros.

4.5.4.3. En zonas industriales: La cesién de calles tendra un
ancho minimo de 20 metros a excepcidén que la continuidad
de la calle demande un ancho mayor al establecido.

En todos los casos los anchos indicados son minimos y el
municipio queda facultado a solicitar un ancho mayor a tra-
vés de dictamen técnico del area de planeamiento que debe-
ra estar debidamente fundamentado.

4.6. DE LA INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

4.6.1. DEFINICION

Se denomina infraestructura de transporte al conjunto de
actividades especificas y colaterales destinadas a satisfacer
los requerimientos para el adecuado funcionamiento del
transporte publico y privado de pasajeros y carga.

4.6.2. TRANSITO PESADO

4.6.2.1. CIRCULACION

La red de transito pesado se aprobara por Decreto en corres-
pondencia con el plan particularizado que se elabore en bases
a los lineamientos generales, tipo y unidades de tonelajes
permitidas consignados en el Plan Director. Para ello deberan
intervenir las dreas de planeamiento, transito, transporte,
Obras Publicas, Industria.

4.6.2.2. CAMBIOS EN LA RED, AMPLIACION Y AUTORIZACION

Las oficinas técnicas de planeamiento y transito y transporte,
Obras Publicas e Industria seran las responsables de evaluar
las solicitudes para cambios de la red y / 0 ampliacion.

4.6.3. RED DE AUTO TRANSPORTE PUBLICO Y PRIVADO DE PASAJEROS
4.6.3.1. CIRCULACION

La red de vias por la que podran circular los vehiculos de trans-
porte publico de pasajeros en el interior del Municipio estara
de acuerdo a la jerarquizacion de vias segun el Articulo 4.2. del
presente Capitulo. A los efectos del transito de auto transporte
publico de Pasajeros solo las vias primarias y secundarias per-
miten la circulacién de mas de una linea de colectivos. En
casos especiales de zonas comerciales y a los efectos de mejo-
rar el funcionamiento del transito podra destinarse una via
terciariaa mas de una linea de auto transporte de pasajeros
para lo cual se deberan tomar los recaudos pertinentes en
caso de ser necesario para reforzar su capacidad de carga.

4.6.3.2. CAMBIOS DE RECORRIDO, AMPLIACION Y AUTORIZACION
PARA NUEVAS LiINEAS DE AAP

Las oficinas técnicas de planeamiento y transito y trans-
porte tendran intervencion en la evaluacién de las solici-
tudes para incorporar nuevas lineas y modificar los reco-
rridos de las existentes.
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4.6.4. TERMINALES DE LINEAS DE AUTO TRANSPORTE DE
PASAJEROS

Para la localizacion y caracteristicas de las terminales de line-
as de transporte automotor de pasajeros debera cumplimen-
tarse un estudio de impacto urbano segun lo establecido en
el Capitulo 3 de Medio Ambiente Articulo 3.12.

4.7. ESPACIOS VERDES

Los espacios verdes son tratados en el Capitulo 3 de Medio
Ambiente Articulo 3.5.
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CAPITULO 5

Normas del Tejido Urbano

5.1. Espacio LIBRE URBANO

5.1.0.1. DEFINICION

Es el espacio libre abierto, publico y privado, capaz de garanti-
zar buenas condiciones de habitabilidad, en funcién de los
requerimientos ambientales de iluminacion, ventilacion, sole-
amiento, acUstica, privacidad, angulo de vision del cielo,
visuales exteriores, vegetacion y otros elementos que hacen a
la calidad ambiental urbana.

5.1.0.2. FUNCION

Los locales definidos por el Cédigo de Edificacién como de pri-
mera y tercera categoria deberan ventilar e iluminar a espacio
libre urbano.

5.1.1. COMPOSICION

El espacio libre urbano esta compuesto por: Espacio publi-
coy el espacio libre privado que comprende al patio de man-
zana, patio de frente, patio de fondo, patio lateral, patio entre
dos cuerpos, patio apendicular.

5.1.1.1. Espacio PUBLIco (Ord. N° 854/05, Art. 7°)

Se considerara espacio publico a los fines de la aplicacion del

presente cédigo:

- Elespacio de la via publica (calles, rutas, caminos etc.)
comprendido entre lineas municipales.

- Plazas, Plazoletas, Bulevar, Ramblas, etc.

+ Vias ferroviarias.

+ Arroyos y cursos de agua.

+ Espacio aéreo y subterraneo.

5.1.1.2. PATIO DE MANZANA

Es el espacio privado que aportan determinadas parcelas de
una misma manzana, para la conformacién de un espacio
Unico ubicado en el centro de manzana, conformado por la
sumatoria de los patios de fondo de acuerdo a lo establecido
en el Art.48 del Decreto Ley 8912/77. Este espacio estara libre
de edificacién a excepcién de las construcciones complemen-
tarias definidas en el Articulo 5.3.3.8.

5.11.3. PATIO DE FRENTE
Es el espacio privado comprendido entre la Linea Municipal y
las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacion.

5.1.1.4. PaTio DE FONDO

Es el espacio privado comprendido entre el eje divisorio de
fondo de la parcela y las de retiro de fondo obligatorio o
voluntario de la linea de edificacion.

5.1.1.5. PATIO LATERAL

Es el espacio privado entre las lineas divisorias entre parcelas
y el retiro lateral obligatorio o voluntario de la linea de edifi-

cacion, conectado directamente con el espacio publico y con

el patio de manzana o patio de fondo libre del predio.

5.1.1.6. PATIO ENTRE DOS CUERPOS

Es el espacio privado conformado por los paramentos verticales
correspondientes a un mismo o a diferentes volimenes edifica-
dos en una misma parcela.

5.1.1.7. PATIO APENDICULAR DE OTROS PATIOS
Es aquel que posee uno de sus lados abierto y en comunica-
cion con alguno de los espacios anteriormente mencionados.

5.1.2. DIMENSIONES
Las dimensiones minimas exigidas para ser considerado
espacio libre urbano, son las siguientes:

5.1.2.1. EspAcio PUBLICO
No se requieren medidas minimas.

5.1.2.2. PATIO DE MANZANA
Las dimensiones del patio de manzana estaran en funcién de
los retiros de fondo de cada parcela establecida para cada zona.

5.1.2.3. PATIO DE FONDO

En todas las zonas del partido sera exigido el patio de fondo.
Las dimensiones minimas exigidas para conformar patio de
fondo quedaran establecido para cada zona en particular en
funcién de los retiros de fondos exigidos en él capitulo 8 esta-
bleciéndose dos formas para su calculo:

5.1.2.3.1. POR FORMULA APLICABLE A CADA PARCELA

Forma de calculo: 0.5 (L-20), donde L es el largo o lado del pre-
dio considerado. Cuando el resultado por la aplicacién de la
férmula sea menor o igual a 4,14 se debera dejar 4,15 m de
fondo libre como minimo. Cuando el resultado sea mayor a
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12,15 m se adoptara un fondo libre maximo de 12,15 m.

Lotes irregulares de ejes divisorios diferentes: Cuando la longi-
tud de los ejes divisorios de un predio sea desigual la férmula
se aplicara a cada lado en particulary la linea de fondo se tra-
zara uniendo los puntos resultantes en cada uno. Si la linea
resultare inclinada podra regularizarse su trazado tomando el
promedio de la sumatoria de los lados y aplicarle la férmula al
resultado de la misma. La distancia minima de la linea de
fondo al vértice que forman el eje medianero lateral menory
el eje de fondo de la parcela, no podra ser menor a 4,15 metros.

Lotes irregulares (no comprendidos en el punto anterior) o
con salidas a dos calles rectos o en “L”: El patio de manzana
se calculara de acuerdo a un estudio particularizado de la
Oficina de Planeamiento competente cuyo dictamen debera
contemplar las caracteristicas parcelarias de la manzana, sus
edificaciones, el anteproyecto presentado y no podra crear
situaciones perjudiciales con respecto al fondo libre de los
lotes linderos.

5.1.2.3.2. POR UNA MEDIDA FLJA

La distancia minima entre el eje divisorio de fondo y la linea
de edificacién del contrafrente sera de 4,15 metros y sera
establecida para cada zona en particular segtn el Capitulo 8.
En aquellos lotes con salida a dos calles en forma recta o
lotes con salida a dos calles en “L”tendran dictamen de la
Oficina de Planeamiento a los fines de evaluar su correspon-
dencia y ubicaciéon de acuerdo a un estudio particularizado de
la manzanay sus edificaciones.

5.1.2.4. PATIO DE FRENTE

La distancia minima entre la linea municipal y la linea de edi-
ficacion sera la establecida para cada zona. En caso de retiros
de frente voluntarios menores a 3,00 metros no se permitiran
obstaculos opacos frente a las ventanas de locales de primera
y tercera clase, cuya altura sea mayor que los alféizares. Se
requerira una distancia minima de 3.00 metros para la sepa-
racién entre estos obstaculos y los paramentos de los locales
y siempre y cuando la altura de los obstaculos no supere los
tres metros de altura medidos desde el nivel del suelo de los
locales a ventilar e iluminar.

5.1.2.5. PATIO LATERAL

La distancia minima entre el eje divisorio de predio y la linea de
edificacion establecida para cada zona en el Capitulo 8. Para ser
considerado espacio libre urbano debera estar vinculado directa-
mente con el espacio publico y con el patio de manzana y/ o retiro
de fondo. Su ancho minimo sera de 3.15 metros. En caso de no
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hallarse vinculado a espacio libre urbano se debera proceder para
su calculo de acuerdo al Articulo 5.1.2.6.

5.1.2.6. PATIO ENTRE DOS CUERPOS

La distancia minima entre dos paramentos enfrentados
sera igual a:

«d=(H1+h2)+2

Siendo d = distancia que se debera dejar entre paramentos
H1y h2 = alturas de los paramentos a partir de la cota de piso
del primer local que ilumina y ventila a dicho patio.

En caso de separacion a eje medianero no construido se
tomara la altura maxima permitida para la zona.

El lado minimo “d” no podra ser inferior a 4 metros y la super-
ficie minima sera el cuadrado del lado minimo exigido, no
pudiendo ser inferior a 20 m2.

5.1.2.7. PATIO APENDICULAR

La abertura de unién del espacio apendicular con el espacio
libre urbano debe ser igual o mayor que la profundidad, con
un minimo de cuatro metros.

5.1.3. PARCELAS AFECTADAS POR MAS DE UN PATIO
Cuando una parcela se encuentre afectada por patio de manzana
y patio de fondo se tomara el valor de retiro que resulte mayor.

5.1.4. COMPARTIMENTACION DEL ESPACIO LIBRE URBANO

En la planta inferior de dicho espacio se podra ejecutar muros
de separacion entre espacios pertenecientes a diferentes espa-
cios funcionales a condicién que se cumplan los siguientes
requisitos:

a) El muro no debe tener una altura superior a 1.80 metros.

b) La separacion con una abertura que se enfrente donde
ventila un local de primera, tercera o quinta clase, no debe
ser inferior a 3 metros, y si el local es de segunda o cuarta
clase la separacidon no debe ser inferior a 2.50 metros.

¢) La superficie del espacio abierto propio de cada una de las uni-
dades funcionales no puede ser inferior a 10 metros cuadrados.

5.2. DEL TERRENO
5.2.0.1. DEL FRACCIONAMIENTO DE TIERRAS
Las manzanas o macizos existentes sin parcelar o parcialmen-

te parcelados solo se podran subdividir cuando:

a) Las normas establecidas para la zona en que se hallen
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localizadas asi lo permitan

b) Su superficie sea inferior a 5,000 m2. Quedara exceptuado
de cumplir con este inciso las parcelas pertenecientes a
zonas Industriales y Residencial Jardin 3y corredor princi-
pal 1. En caso de parcelas o macizos mayores o iguales a
5000 m2 debera cumplir con lo establecido en los articulos
5.2.1.7;5.2.1.8; 5.2.1.0.

c) Se provea a los mismos de los servicios basicos de infraes-
tructura de electricidad, agua corriente, cloacas. En caso
que la zona no cuente con servicio de agua corriente y / o
cloaca se podra proceder a la subdivisién siempre y cuan-
do se asegure la dotacion de agua potable y que la elimi-
nacién de excretas no contamine la fuente de aprovisiona-
miento de agua. A tal fin debera presentarse ante la ofici-
na competente los estudios y analisis correspondiente.

Los proyectos de apertura de via publica se realizaran en un
todo de acuerdo con las Normas, Leyes y Decretos
Provinciales y Municipales vigentes.

5.2.1. SUBDIVISION DE PARCELAS

5.2.1.1. PARCELAS NUEVAS (Ord. N° 854/05, Art. 8°)

Se podran subdividir parcelas existentes en nuevas parcelas
cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Sila zona asi lo permite

b) Superficie minima: Seguin se especifica en cada una de las zonas.

¢) Lado minimo: Segln se especifica en cada una de las zonas.

d) Toda parcela debera tener acceso por via publica. Solo se
permitira crear parcelas interiores sin salida a la via publica
cuando tengan por objeto incorporarse a una parcela linde-
ra, pero siempre que no se originen quiebres o martillos que
representen una inconveniente solucién urbanistica. La par-
cela remanente debera tener la superficie minima y cumplir
con los indicadores urbanisticos establecidos para la zona.

5.2.1.2. PARCELAS EXISTENTES EDIFICADAS (Ord. N° 854/05, Art. 9°)
Cuando se proyecten subdivisiones de parcelas edificadas,
estas deberan cumplir con todos los indicadores urbanisticos
establecidos para esa zona en cuanto a FOS, FOT, de las nue-
vas parcelas, retiros a los nuevos ejes divisores y densidad.

Cuando se proyecten subdivisiones de parcelas edificadas
que no cumplan con los indicadores urbanisticos establecidos
para esa zona, el Departamento Ejecutivo podra reglamentar
en que condiciones se admitiran y cuales seran los beneficios
compensatorios.

5.2.1.3. PARCELAS IRREGULARES (Ord. N° 854/05, Art. 10°)

Cuando se proyecten parcelas irregulares por problemas de tra-
zado o por situaciones de hecho, deberan cumplir los siguientes
requisitos:

a) El promedio ponderado de sus anchos no debera ser infe-
rior al ancho minimo exigido en la zona.

b) De existir restricciones a la edificacion fijadas en el Cédigo
para la zona, la superficie no afectada de la parcela debera
ser apta -por su forma y dimensiones- para el adecuado
desarrollo de un proyecto que utilice los valores maximos
de los indicadores urbanisticos admitidos en la zona.

c) Elfrente no debe ser inferior a los doce metros.

5.2.1.4. OcHAvAS (Ord. N° 854/05, Art. 11°)

a) Formacion de ochava. En las parcelas de esquina se debe for-
mar o ensanchar ochava cuando se solicite permiso para:

+ Mensura subdivision o unificacién

« Aperturas de calles

+ Construcciones de edificios nuevos o cercas

+ Modificaciones internas o externas en edificios o cercas existentes

b) Dimensionamiento: La definicion de la linea ochava se hara de
acuerdo a la normativa vigente en la Provincia de Buenos Aires.

¢) Ochavas curvas o poligonales. Se podra materializar ocha-
vas con formas curvas o poligonales siempre y cuando se
inscriban dentro de las lineas oficiales.

d) Excepciones para parcelas edificadas que no hayan cedido
la ochava. Tratandose de modificaciones internas o exter-
nas en edificios, no regira la obligacién de formar ochavas
reglamentarias en los siguientes casos
- Cuando no se afecte la fachada del edificio, admitiéndo-

se trabajos de conservacién en la misma

+ Cuando los trabajos se limiten a modificaciones internas
en locales que no estén situados en la ochava.

+ Cuando se proyecten ampliaciones, si las mismas no
superan el cincuenta por ciento de la superficie cubierta
existente y en tanto la ampliacién no se contraponga a
los requisitos establecidos en los incisos a y b.

+ Cuando se trate de parcelas de proyectos urbanisticos
integrales, en casos debidamente justificados.

5.2.1.5. ANEXION DE PARCELAS (Ord. N° 854/05, Art.12°)

En el caso de anexion parcial de parcelas, no se autoriza la dis-
minucién de las superficies de la parcela cedente por debajo de
los minimos establecidos para cada zona. Cuando se proyecten
anexiones de parcelas edificadas, el resultado de las mismas
deberan cumplir con todos los indicadores urbanisticos esta-
blecidos para esa zona en cuanto a retiros, FOS, FOT y densidad.

Cuando se proyecten anexiones de parcelas edificadas que no
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cumplan con los indicadores urbanisticos establecidos para esa
zona, el Departamento Ejecutivo podra reglamentar en que condi-
ciones se admitiran y cuales seran los beneficios compensatorios.

La Oficina de Planeamiento podra autorizar parcelas de
dimensiones menores a las establecidas para la zona respec-
tiva sin que implique cambio de uso, cuando la operacién
tenga por objeto lo siguiente.

a) Sanear un titulo afectado por invasion de linderos materia-
lizada por una construccion de dificil y costosa remocion.

b) Evitar que entre edificios construidos en lotes linderos
queden espacios que conformen pasillos de dimensiones
menores a las exigidas en el codigo de edificacion.

c) Corregir una baja relacion frente fondo, entendiendo como
tal a la inferior a un tercio.

d) Transferir superficies entre lotes linderos, para permitir
soluciones que desde el punto de vista urbanistico, resul-
ten superior o equivalentes a la situacién anterior

En estos casos las parcelas resultantes deberan cumplir con el
FOS, FOT, y densidad, pudiendo segtn los casos no cumplir
con los retiros exigidos para lo cual debera fundarse en infor-
me técnico de la oficina de planeamiento.

5.2.1.6. ENGLOBAMIENTO PARCELARIO
Se favorecera el englobamiento parcelario para llegar a las
dimensiones de la zona.

Englobamiento obligatorio: cuando un edificio se halle ubica-
do de forma encaballada sobre dos o mas parcelas, pertene-
cientes directa o indirectamente a un mismo propietario, éste
deberd proceder al englobamiento de las mismas, con el fin
de formar con ella una sola unidad catastral.

5.2.1.7 PARCELAS 0 MACIZOS IGUALES O MAYORES A 5000 m2
(Ord. N° 854/05, Anexo B)

Todas las fracciones, quintas, parcelas rurales, macizos y parce-
las con una superficie mayor o igual a 5000 m2 se declaran de
Interés Urbanistico. Quedaran exceptuadas de cumplir con
este articulo las parcelas pertenecientes a zonas Industriales,
Residencial Jardin 1- R1, Reservas y Corredor Principal 1- CP1, el
fraccionamiento estara sujeto a la zona donde se hallen inclui-
das. Para las zonas no comprendidas en la excepcion se podra:

a) En distritos designados como Zona Urbanizable 2- U2,y las
manzanas sin parcelar o parcialmente parceladas de las
demas zonas con el objeto de completamiento de tejido
(Con excepcion de las zonificadas como Industrial, Reserva
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para ensanche urbano, Urbanizable 1- U1, Corredor
Principal 1- CP1 0 Residencial Jardin 3- R3). Para su fraccio-
namiento previo a toda accion que implique modificacion
a su estado actual, deberd presentarse para su visado
municipal a través de expediente su factibilidad de acuer-
do a lo establecido en el Articulo 2.1.3.3. Seran requisitos
para otorgar dicha factibilidad, realizar el estudio de la
trama en casos de cesiones de calles, la cesion de espacios
verdes y de equipamiento en caso de corresponder,y las
obras descriptas en el Articulo 5.2.1.8 que debera ejecutar
el propietario del bien en los casos que correspondan cum-
pliendo con el Articulo 5.2.1.9.

Distritos designados como Zona Urbanizable 1- U1 para
ampliacién urbana. Las fracciones, parcelas rurales y/ o
macizos solo podran fraccionarse parcialmente a los efec-
tos de dividir su superficie y posibilitar las ventas de frac-
ciones menores. En ninglin caso se permitira la constitu-
cion de manzanas. Para su fraccionamiento total debera
encuadrarse como urbanizacion (materializacion de pro-
yecto) y cumplir con la presentacion indicada en el Articulo
2.1.3.4. La Oficina de Planeamiento podra autorizar cesio-
nes de calles cuando necesidades de continuidad y conec-
tividad asi lo determine, como asi cesiones parciales de
espacio verde y comunitario, que al producirse una urbani-
zacioén sé recalculara las superficies a ceder con la densi-
dad potencial propuesta.

(o3
-

5.2.1.8. DE LOS SERVICIOS EXIGIBLES PARA UN FRACCIONAMIENTO

MAYOR A 5000 m2

En caso de carecer la zona de red de agua corriente y servi-

cio de cloacas, el fraccionamiento debera contar obligato-

riamente con servicio centralizado de captacién y distribu-
cion de agua potable y servicio centralizado de tratamien-
to de liquidos cloacales. Las obras deberan realizarse de
acuerdo con las normas vigentes. Se debera presentar cer-
tificado de potabilidad del agua.

Alumbrado publico (para el caso que haya cesion de calle o

carencia de alumbrado publico en una calle ya cedida) cuyo

proyecto debera aprobar el area técnica competente de acuer-
do con los estandares que se estén aplicando en el distrito.

c) Tratamiento de calles: En caso que alguna calle que se
encuentre en continuacién a la calle a ceder este pavimen-
tada se debera dar igual tratamiento. En caso que las
calles circundantes sean de tierra la Oficina de
Planeamiento correspondiente evaluara el tipo de trata-
miento a la calle a ceder. En ambos casos debera aprobarse
el proyecto en la Oficina de Planeamiento competente. En
los casos de Zonas Urbanizables 1 se debera pavimentar la
totalidad de las calles cedidas.

Q
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d) Pluviales y alcantarillado: Debera aprobarse el proyecto en
la Oficina de Planeamiento competente ya sea para calles
de tierra como para pavimentos.

e) Energia eléctrica: deberd realizarse el tendido externo de
acuerdo a lo solicitado por la empresa competente con tal
servicio a los fines de permitir la conexién domiciliaria de
las parcelas.

5.2.1.9. DE LAS GARANTIAS DE EJECUCION DE OBRAS

Alos fines de agilizar el tramite y garantizar la ejecucién de las
obras descriptas en el articulo anterior debera realizarse un
convenio urbanistico segun lo establecido en el capitulo 1
donde se comprometa la ejecucién de las obras para el fraccio-
namiento y donde el emprendedor debera realizar un depoésito
o Seguro de Caucién por el valor total de las obras comprometi-
das la cual sera devuelta una vez comprobada la realizacién y

funcionamiento de las obras por las areas técnicas municipales.

5.2.1.10. CesioNEs (Ord. N° 854/05, Art. 13°)

Correspondera realizar cesiones gratuitas de tierra para la aper-
tura de calle, espacios verdes, reserva para equipamiento, en los
siguientes casos:

a) Cuando se subdivida la tierra.

b) Cuando se materialice el uso del suelo a través de una cons-
truccion o pase de un estado sin afectacién a uso alguno a un
uso determinado aunque no requiera alguna construccién.

) Por cambio de intensidad de ocupacién poblacional:
Cuando se hallan realizado cesiones anteriores a la vigen-
cia del presente Cédigo conforme al Decreto Ley 8912/77
con relacién a la densidad potencial, correspondiente a
una determinada zona, debera realizarse una cesién com-
plementaria en aquellos casos que se haga efectiva una
utilizacién mayor de la densidad poblacional, ya sea o por

cambio de uso o por materializacién de un nuevo proyecto.

Dicha cesion complementaria debera realizarse por la dife-
rencia entre la densidad utilizada para él calculo efectuado
anteriormente y la densidad efectivamente utilizada.
Cuando por cumplimiento de los incisos a y b del presente
Articulo haya completamiento de tramay / o afectaciones
de calles establecidas por Ordenanza Municipal.
e) Cuando sumadas las reservas para espacio verde y equipa-
miento comunitario no alcanzaran la superficie de la par-
cela minima, no corresponde exigir cesion.

Q.
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5.2.1.10.1. FORMAS Y CONDICIONES PARA LAS CESIONES (Ord. N°
854/05, Art. 14°)

Cuando correspondiere realizar cesiones de calles, espacios
verdes, y equipamiento comunitario, las mismas se haran de

acuerdo a lo establecido por el Articulo 56° del Decreto Ley
8912/77, Decretos Reglamentarios y de acuerdo a los siguien-
tes parametros:

a) Las cesiones se determinaran de acuerdo a la cantidad

maxima de habitantes que podra albergar la zona a subdi-

vidir, siendo de aplicacion la densidad potencial de la zona

o la fijada expresamente para un emprendimiento deter-

minado si fuera superior a la densidad potencial.

Todo proyecto de subdivisién que involucre la cesién de

espacios verdes y equipamiento, requerira la aceptacion de

la localizacion de tal superficie por parte de la oficina de

planeamiento en funcién de las caracteristicas de la zona y

del maximo aprovechamiento de los espacios. Las mismas

se localizaran preferentemente:

+ b1) Enlos sitios preferenciales para crear puntos de
equipamiento comunitario a criterio de las oficinas
competentes.

+ b2) Sobre calle pavimentada.

+ b3) Sobre dngulo mas préximo a calle pavimentada.

+ bs) Rodeado como minimo por dos calles.

+ bs) En forma inmediata o diferenciada segtn los casos.

+ b6) En aquellas localizaciones que se determinen por
ausencia de espacios similares en su entorno inmediato.

c) Para la cesion de calles debera tenerse en cuenta la conti-

nuidad geométrica de la trama circulatoria y en caso de

existir un quiebre forzoso debera permitir la visibilidad de
los tramos. Las cesiones se haran de acuerdo a lo especifi-
cado en los Articulos 4.4.y 4.5 del presente Codigo.

Los espacios a ceder deberan entregarse a la Municipalidad

limpios, nivelados, con veredas perimetrales y cercados.

e) Las cesiones de tierra para espacio verde o equipamiento
podran realizarse fuera del predio por el cual se cede, pre-
via conformidad de la oficina de planeamiento. Una vez
dada la conformidad de la localizacién de las cesiones
(emplazamiento y valor equivalente certificado) se otorga-
ra la factibilidad condicionada a la cesién. Una vez realiza-
da la cesidn y su inscripcion en el registro de propiedad, se
podran visar el plano de division. De lo contrario podra rea-
lizarse un convenio Urbanistico, con las garantias corres-
pondientes por el valor total de la equivalencia de |a tierra
a ceder. Las cesiones fuera del predio pueden ser rechaza-
das por la oficina de planeamiento, quienes podran
mediante informe fundado exigir que se realicen en el pre-
dio a dividir o donde se materialice el uso.

f) En zonas industriales, cuando corresponda se cedera un
5% de la superficie del predio para reserva de equipamien-
to comunitario y/ o infraestructura para equipamiento
industrial cuando la cesidon se materialice dentro del pre-

=)}
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dio. En caso de materializarse fuera del predio previa con-
formidad de la oficina de planeamiento, el procedimiento
sera igual al del inciso e, pero la cesion sera de un 7% de la
superficie del predio.

g) Previo al visado municipal se debera realizar un Convenio
Urbanistico con depésito en garantia, con destino a las
obras a ejecutar de acuerdo a lo establecido en los
Capitulos 1y 2 del presente Cédigo.

5.2.1.11. AFECTACIONES DE CALLES: Ver Articulo 4.5.

5.2.1.12. PLANOS DE MENSURA

Los planos de mensura (ya sea indistintamente con division -
unificacion - cesion - anexién) deberan confeccionarse de
acuerdo a lo establecido en el Capitulo 2 Articulo 2.1.4.2, debien-
do asi mismo consignar la leyenda a ceder de los espacios para
area verde, equipamiento, calles, y ochavas (en caso de division
y cesion cuando correspondiere). En todos los casos de division
y mensura debera conformarse una caratula urbanistica.

5.2.1.13. AFECTACIONES DE ARROYOS

En areas urbanas y complementarias las parcelas o macizos afecta-
dos por arroyos deberan consignarse graficamente las restricciones a
|la edificacion. Ver Articulo 3.

5.2.1.14. EMPRENDIMIENTOS INTEGRALES (Ord. N° 854/05, Anexo B)
Cuando se trate de proyectos urbanisticos integrales que sig-
nifiquen la construccién de la totalidad de las edificaciones,
dotacién de infraestructura y equipamiento comunitario
para los cuales la municipalidad mantenga la densidad esta-
blecida y fije normas especificas sobre FOS, FOT, aspectos
constructivos, ubicacién de areas verdes y libres publicas y
otras de aplicacién para el caso el Departamento ejecutivo
podra autorizar condiciones de subdivisidén de parcelas
menores a las minimas establecidas de acuerdo al Articulo
52 del Decreto Ley 8912/77. El dictado de disposiciones regla-
mentarias o la aprobacién de estos proyectos exigira el pre-
vio dictamen de la oficina provincial competente. Estos
emprendimientos deberan mejorar las posibilidades de des-
arrollo urbanistico del predio y la zona y se deberan cumpli-
mentar los siguientes requisitos:

a) La propuesta debera prever la provision de los servicios de
agua y cloaca ya sea por servicio publico o por planta de
tratamiento y captacién y distribucién centralizada de
agua potable, provision de energia eléctrica, alumbrado
publico, y disefo parcelario y edilicio coherente.

b) No produzca impacto negativo en el entorno

c) Se cuente con dictamen favorable de las oficinas técnicas
competentes
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d) Las parcelas minimas no podran ser inferiores a 10 metros
de frente y 200 m2 de superficie. Menores dimensiones no
se avalan por no tener capacidad edificatoria independien-
te y deben resolverse como unidades funcionales utilizan-
do el régimen de la Ley 13512.

5.2.1.15. PUBLICIDAD DE LOTES

Toda publicidad que se realice sobre loteos en este partido,
requerira la aprobacién previa de la oficina de Planeamiento
Urbano, la cual constatara que los tramites correspondientes
se hayan finalizado, que la documentacion este de acuerdo a
lo las normas vigentes,y que consten, las normas urbanisti-
cas de la zona que afecten al loteo en dicha publicidad.

5.2.2. INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO FOS

5.2.2.1. DEFINICION

El Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) es un porcentaje que
multiplicado por la superficie de la parcela, determina la maxi-
ma proyeccién que podran alcanzar las superficies cubiertas y/ o
semicubiertas del edificio sobre el terreno en planta baja. Su
valor maximo se establece para cada zona.

5.2.2.2. ELEMENTOS NO COMPUTABLES EN EL FOS
No se computaran para el calculo del FOS las siguientes superfi-
cies o proyecciones:

a) Pérgolas sin cubierta de material fijo.

b) Todos los cercos perimetrales del predio que no constitu-
yan a su vez cerramiento de locales cualquiera sea su uso.

¢) Mesadas, parrillas y armarios que no superen una altura
de +1.20 metros sobre la cota natural del suelo

d) Aleros hasta 0,60 metros de proyeccion

e) Piletas de natacion

5.2.2.3. FOS PARA EDIFICIOS DE SALUD, CULTO, EDUCACION Y
SEGURIDAD

Cualquiera sea la zona donde se inserten estos edificios le
corresponderd un FOS maximo de 0,6.

5.2.3. FACTOR DE OCUPACION TOTAL. FOT

5.2.3.1. DEFINICION

El factor ocupacion total es el coeficiente que multiplicado
por la superficie de la parcela determina la maxima superficie
construible. Su valor maximo se establece para cada zona.

5.2.3.2. SUPERFICIES NO COMPUTABLES EN EL FOT

a) Las superficies cubiertas a desarrollarse bajo cota + .00y
/ 0 +1,50 metros con respecto al nivel de vereda siempre
que no constituyan locales habitables.
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b) La superficie de locales destinados a instalacion de servi-
cios centrales, sala de maquinas, ascensores y montacar-
gas, instalaciones principales y complementarias para el
servicio de compactado y depésito transitorio de residuos
siempre que se ubiquen en el sétano, semisétano o azote-
as (ver semisotano en zona residencial).

¢) La mitad de las superficies semicubiertas siempre que sus

dimensiones no superen los 3 metros de ancho.

Las superficies destinadas a plantas de tratamiento de

efluentes domiciliarios o industriales, y las camaras trans-

formadoras de Corriente eléctrica o similares que exija la
empresa competente cuando corresponda.

e) Los huecos de ascensores o montacargas computaran una sola vez.

f) La mitad de la superficie cubierta de los tramos o rampas
de escalera. La mitad de la superficie cubierta total de una
escalera principal. No computaran las escaleras contra
incendio en los casos en que sea requeridas.

g) La mitad de las superficies de las Plantas libres.

Q.
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5.2.3.3. CASOS ESPECIALES
Para aplicacién del FOT en Remodelacién y/ o ampliacién de obra:

5.2.3.3.1. (Ord. N° 854/05, Anexo B)

Cuando en una construccion existente el FOS esta excedido,
pero no el FOT ni la densidad, el municipio podra autorizar la
remodelacién (obras internas dentro de la construccién exis-
tente que no implique aumento de superficie) y / 0 amplia-
cion de su superficie cubierta siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a) La construccién tenga planos aprobados o registrado —
reglamentario segln las normas vigentes a la fecha del
acto administrativo correspondiente, formalizado con
anterioridad al presente cédigo podran remodelar lo exis-
tente hasta un 75% por ciento del total

b) Se podra ampliar la superficie siempre y cuando no se
superen los valores del FOT ni la densidad establecidos
para la zona por la normativa vigente, a los que, en el pre-
sente caso no podran adicionarse los incrementos que
pudieran corresponderle por aplicacion del Articulo 47° del
Decreto Ley 8912/77.

c) La superficie cubierta a adicionar no sea mayor a la
construida.

d) No se amplien superficies cubiertas ni semicubiertas que
incrementen el FOS ya superado.

e) La superficie a construir en las plantas superiores respete
el valor maximo del FOS establecido en la zona.

f) Las obras a ejecutar no desmejoren las condiciones de ven-
tilacion e iluminacion de la construccion existente.

5.2.3.3.2. Cuando se encuentre excedido el FOT y / o la densi-
dad podra admitirse remodelaciones (pero no ampliaciones),
que no impliquen el incremento de dichos indicadores, siem-
pre que la construccién tenga planos aprobados o registrados
reglamentarios, seglin las normas vigentes a la fecha del acto
administrativo correspondiente, formalizado con anterioridad
al presente cédigo. En caso de establecimientos industriales
se admitira la ejecucién de obras de saneamiento o trata-
miento de efluentes.

5.2.3.3.3. En ambos casos en la autorizacion antes indicada
intervendra como parametros de evaluacién la antigtiedad y el
estado del inmueble. Condicionara dicha autorizacion la intro-
duccion de cambios que mejore sus condiciones constructivas,
de seguridad, de habitabilidad (ventilacion, iluminacion, solea-
miento u otros similares), implantacién en el terrenoy con res-
pecto a los predios colindantes y que el uso se inscriba dentro
de aquellos que caracterizan la zona en la cual se ubican.

5.2.4. DENSIDAD

5.2.4.1. DENSIDAD ACTUAL

El nimero de habitantes por hectarea admisible en funcién de los
servicios existentes a la fecha de aprobacién del presente Cédigo.

5.2.4.2. DENSIDAD POTENCIAL
El nimero de habitantes por hectarea previstos para la zona
cuando exista la totalidad de los servicios esenciales exigibles.

5.2.4.3. DENSIDAD NETA MAXIMA

Se denomina asi a la relacion entre la maxima cantidad de
habitantes permitida en una zonay la superficie parcelaria de
la misma, libre de espacios circulatorios y verdes publicos. El
indicador se expresara en habitantes por hectarea.

5.2.4.4. DENSIDAD BRUTA

Se denomina asi a la relacién entre la maxima cantidad de habi-
tantes permitida en una zonay la superficie de la misma (incluye
superficie de espacios circulatorios y verdes publicos). El indicador
se expresara en habitantes por hectarea.

5.2.4.5 INTENSIDAD DE OCUPACION DE PARCELAS

La cantidad maxima de personas computables por cada parcela
serd el resultado de multiplicar su superficie en hectareas por la
densidad actual o potencial segtin corresponda que se fija para

cada zona en particular.

5.2.4.6. FORMA DE CALCULO DE LOS HABITANTES POR PARCELA

Alos fines de establecer la cantidad de habitantes que surja
del proyecto segun el destino del edificio o de las distintas
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partes del mismo y de la superficie cubierta minima por habi-
tante para cada caso se procedera de la siguiente forma.

Habitantes Superficie

Tipo Ambientes  xlocal x habitante
Hasta 2 2 15

Vivienda Unifamiliar Mas de 2 2 12

Vivienda Multifamiliar y Hasta 2 2 16

colectiva Mas de 2 2 14

Comercioy 2 10

Administracién 1 1

1El calculo se efectuara sobre la superficie de los locales de
venta, oficinas, etc., excluyéndose la superficie destinada a
depdsitos archivos, sanitarios y otros locales complementa-
rios. El calculo se establecera en un habitante cada 10 m2.
En ningln caso la superficie cubierta resultante podra ser
mayor a la que defina el FOT para cada zona.

5.2.4.7. INTENSIDAD DE OCUPACION PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES
Se permitira una vivienda unifamiliar por parcela, admitién-
dose la construccién de la cantidad de dormitorios que se
adecue a las necesidades del grupo familiar.

5.2.4.8. INTENSIDAD DE OCUPACION EN VIVIENDAS MULTIFAMI-
LIARES (Ord. N° 854/05, Art. 15°)

En las zonas donde se permiten este tipo de viviendas, hasta
tanto no existan redes publicas de agua potable y desagtie
cloacal, se tomara como maximo dos viviendas por parcela
cuando la parcela permita una superficie de 300 metros cua-
drados por cada unidad funcional.

5.2.4.9. DE LoS PREMI0S Y COMPENSACIONES (Ord. N°
854/05, Art. 16°)

Por sobre los valores maximos del FOT y densidad fijados para
cada zona, se estableceran incrementos o premios de acuerdo a
la siguiente clasificacion, siempre y cuando la zona se encuen-
tre provista con servicios de agua corriente y cloacas y en con-
junto la totalidad de premios y compensaciones no superen el
setenta por ciento de los valores establecidos para la zona:

5.2.4.9.1. Premios para las zonas donde expresamente se esta-
blecen en él Capitulo 8 de este Cédigo y de acuerdo a la
siguiente discriminacion:

a) Porancho de parcela: a razén de 3 % por cada metro que
sobrepase el ancho minimo establecido para cada zona, en
forma proporcional y hasta un incremento maximo del vein-
ticinco por ciento (25%) del FOT. Cuando la parcela estuviere
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ubicada en esquina se considerara ancho al lado menor.

Por edificacién separada de ejes divisorios laterales: a
razén de un 10% por 4 metros de retiro a partir de los reti-
ros establecidos para cada zona, y un 2% mas por cada
metro que supere los mismos se incrementa el FOT entre
el diez por ciento (10%) y el quince por ciento (15%) por
cada eje divisorio como maximo, computandose hasta un
treinta por ciento (30%) en total.

Por edificacién retirada voluntariamente de la linea de
construccién establecida, a razdn de tres por ciento por
cada metro de retiro, con un maximo de quince por ciento.
No es aplicable en los distritos donde se establece la obli-
gatoriedad de construccién sobre linea municipal.

Por menor superficie de suelo ocupada que la resultante
del FOS maximo establecido: por cada 10% de reduccion
del FOS, 5% de incremento del FOT hasta un maximo de
diez por ciento (10%).

Por espacio libre publico existente al frente, medido desde
la linea municipal hasta el eje de dicho espacio, cero cinco
por ciento (0,5%) por cada metro, a partir de los diez
metros (10 m) y con un maximo del diez por ciento (10%),
A los efectos de establecer proporcionalidad para el otorga-
miento de los premios, el que corresponda por fracciona-
miento de valores se fijara mediante interpolacion lineal.

5.2.4.9.2. COMPENSACIONES POR APORTE URBANO (Ord. N°
854/05, Art.17°)

Son aquellas que se establecen como incentivo para el des-
arrollo de la trama y tejidos apropiados. Su aplicacién para
cada zona queda establecida en el Capitulo 8.

Se podran aplicar compensaciones por:

a)

b)
0

d)

Por Englobamiento en parcelas menores a las minimas
establecidas para la zona.

Por Englobamiento de parcelas linderas, frentistas a un corredor.
Por cesion entera de calle (minimo 15 metros) o pasaje pea-
tonal (minimo 9 metros) en macro manzanas: Esta dirigida a
aquellas manzanas cuyo lado mayor exceda los 180 metros y
siempre y cuando la cesion se realice entera y de forma tal,
que no pase lindero por un eje divisorio del predio.

Por conformacién de pasajes peatonales con salida a dos
calles, conformando galerias comerciales. Esta dirigido a
fortalecer las areas comerciales de centro de localidad, pro-
piciando su expansién y una mejor competitividad de las
mismas. Podra realizarse a través de acuerdos documenta-
dos entre los diferentes propietarios de diferentes parce-
las. El ancho minimo del pasaje peatonal debera ser apro-
bado por la oficina de planeamiento en funcién a las
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caracteristicas del proyecto no pudiendo ser inferior en
ninglin caso a 6 metros. En estos casos se podra utilizar el
patio de manzana como espacio privado de uso publico,
pudiendo conformarse un anillo perimetral, con locales
accesibles en las areas de parcelas factibles de edificacion.

e) Por tratamiento integral de todas las fachadas en edificacio-
nes existentes en parcelas en esquina y edificaciones con
retiro que en la actualidad no cumpla con este requisito:
Esta dirigido a premiar el tratamiento como fachada de los
lados que sean frentistas al espacio publico urbano para asi
evitar su tratamiento como si fuera un eje medianero. Los
premios sélo se aplicaran en ampliaciones y refacciones de
obra. Para las obras nuevas se exige el tratamiento como
fachada de los lados frentistas a espacio publico. La oficina
de planeamiento tendra la facultad de definir su aplicabili-
dad de acuerdo al grado de tratamiento.

f) Por uso comercial o mixto: Esta destinado a premiar la

radicacion de los locales comerciales o de servicios solos o

mixturados con vivienda en los corredores.

Por radicacién de Grandes superficies comerciales

(Contenedores) o edificios de oficinas y /o de servicios en

las zonas permitidas.

h) Por uso comercial de las esquinas: Esta destinado a pre-
miar la construccién de locales comerciales en las esqui-
nas para fortalecer la imagen de la manzana en el punto
de cruce de calles y la concentracién de mayor intensidad
de flujo y movimiento.

i) Por construir sobre linea municipal en las esquinas.

j) Por utilizaciéon publica del patio de manzana conformando
locales interiores.

©

5.2.4.9.3. (Eliminado por Ordenanza N° 854/05, Art.18°).

5.3 DEL EDIFICIO

5.3.1. ALTURA

5.3.1.1. ALTURA. DEFINICION

Se denomina asi a la maxima distancia permitida, entre la
cota de nivel vereda y un plano virtual horizontal ubicado en
la cota maxima del paramento exterior de la fachada de un
edificio, con techo plano o en la cumbrera mas alta de un edi-
ficio con techo en pendiente.

5.3.1.2. ALTURA MAXIMA
Para cada zona se establecera la altura maxima permitida.

5.3.1.3. CUBIERTA EN PENDIENTE
Se entiende por cubierta en pendiente a aquella, cuya incli-

nacion supera los 20 grados. En tanto no se supere la altura
maxima establecida para cada zona, el espacio util del entre-
techo o buhardilla podra ser destinado a sala de juegos o
usos similares no computandose en ese caso para el nimero
maximo de pisos, ni para el calculo de FOT del proyecto.

5.3.1.4. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS SOBRE LA ALTURA MAXIMA
Por sobre la altura maxima permitida sélo podran sobresalir:

a) Tanques de agua

b) Cajas de escalera para acceso a azotea

¢) Antenas, pararrayos, conductos, chimeneas, antenas parabolicas,
d) Locales para sala de maquinas, ascensores, montacargas.
e) Instalaciones para acondicionamiento térmico y colectores solares.

5.3.1.5. ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICIOS EN CASOS DE PARCELAS
AFECTADAS A DOS ZONAS

Cuando una parcela con salida a dos calles en forma recta o
en forma de ele esté afectada por dos zonificaciones, las
construcciones deberan respetar las alturas permitidas para
cada zona. En caso de solicitar un tratamiento diferencial
para un proyecto especifico se podra solicitar su considera-
cion a la oficina de planeamiento. A los fines de su aproba-
cion deberd realizarse un estudio particularizado consideran-
do como minimo los siguientes parametros:

+ Usos dominantes sobre cada calle

+ Longitud de frente a cada calle.

- Morfologia de la zona, existente y propuesta y linderos (si
son edificios patrimoniales a preservar, edificios de educa-
cion, salud, etc).

Su tramitacion se hara de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 2.1.2.

5.3.1.6. CAs0OS ESPECIALES

Las cUpulas, agujas o cualquier otra pieza de arquitectura,
que sobrepase la altura permitida debera ponerse a conside-
racion de la oficina de planeamiento para su autorizacion.

5.3.2. FACHADAS

5.3.2.1. TRATAMIENTO DE FACHADAS

Es obligatorio el tratamiento arquitecténico de todas las
fachadas de los edificios ubicados en parcelas de esquinay
en parcelas medias. La Oficina de Planeamiento debera res-
guardar la estética edilicia de las fachadas y parametros
laterales de la edificacion visibles desde la via publica,
pudiendo rechazar las propuestas que a su criterio no reu-
nan las condiciones requeridas.
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5.3.3. RETIROS

5.3.3.1. RETIROS LINEALES OBLIGATORIOS

Las distancias seran las establecidas para cada zona en
particular.

5.3.3.2. DE LINEA MUNICIPAL

Se denomina asi a la distancia fijada desde |a Linea Municipal
hasta la linea de edificacion frentista. El retiro de Linea
Municipal origina los patios de frente.

5.3.3.3. DE EJE LATERAL

La distancia fijada desde él / los Ejes Divisores de Predio
Lateral hasta la Linea de Edificacién Lateral. El retiro de Eje
Lateral origina el Patio Lateral.

5.3.3.4. DE LINEA DE FONDO

La distancia fijada desde la Linea de Fondo hasta la Linea de
Edificacién Posterior. El retiro de Linea de Fondo origina el
Patio de Fondo.

5.3.3.5. TOLERANCIA EN RETIROS OBLIGATORIOS

Sobre los retiros obligatorios indicados para cada zona, se
podra avanzar con volimenes adheridos a la construccion
principal, tales como hall de ingreso, ventanas salientes,
chimeneas, etc., no pudiendo superar un diez por ciento
(10 %) de la superficie del patio que genera. La dimensidn
maxima admitida sera de 1,4 metros en el sentido del
retiro requerido.

5.3.3.6. RETIROS LINEALES Y SUPERFICIES LIBRES OBLIGATORIAS

Lotes Irregulares: En aquellas zonas, en las cuales se exijan retiros

lineales sobre Linea Municipal, Ejes laterales y Linea de Fondo, que
generen correlativamente patios de frente, laterales y de fondo en
parcelas irregulares se procedera de la siguiente manera:

a) Cuando en un lote irregular, pueda inscribirse un lote regular
con las dimensiones establecidas para la zona, las restriccio-
nes lineales a aplicar, seran las mismas que rigen para el lote
regular, aplicadas a partir del perimetro de la inscripcién.

b) Cuando los lotes tengan dimensiones menores que no
permitan los retiros exigidos se debera proceder de acuer-
do a los Articulos 5.3.3.14 y 5.3.3.15.

¢) Cuando en un terreno irregular, no pueda cumplirse lo
anunciado en el inciso a), se admitiran patios de frente,
laterales y de fondo, de forma trapezoidal u otra figura
irregular. La sumatoria de dichas figuras irregulares de
superficie libre, sera en todos los casos igual o superior al
porcentaje libre obligatorio.

d) En aquellas zonas que se exige exclusivamente Fondo
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Libre Obligatorio; se admitira cumplimentarlo a través de
figuras geométricas irregulares, iguales o superiores al
porcentaje Libre Obligatorio. En ningln caso, el retiro entre
el paramento de la construccién y / o las proyecciones de
los niveles en altura y techo, a la Linea de Fondo, podra ser
inferior a 3,75 metros.

e) Aquellos casos que no se encuadren en lo dichoen a, b, c,y
d la implantacién solicitada quedara a estudio y considera-
cion de la Oficina de Planeamiento.

5.3.3.7. SUPERPOSICION DE DOS ZONIFICACIONES SOBRE UN
MISMO PREDIO

En el caso de superponerse dos zonificaciones sobre un
mismo predio ( predio con salida a dos calles), deberan respe-
tarse los retiros establecidos para cada zona. En el caso que
ello restrinja las posibilidades de proyectos la oficina de pla-
neamiento establecera las condiciones de insercién del edifi-
cio para lo cual se debera realizar una consulta de acuerdo a
lo establecido en el Articulo 2.1.2.

5.3.3.8. CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS EN RETIRO DE
FONDO O PATIO DE MANZANA

En retiro de fondo obligatorio o en patio de manzana, se
admite la construccion, ampliacién y / o modificacion de
superficies cubiertas y / o semicubiertas con construcciones
complementarias. En estos casos se debera compensar la
parte del retiro obligatorio de fondo o patio de manzana ocu-
pado con una superficie equivalente adyacente al fondo de la
misma parcela.

5.3.3.9. Usos PERMITIDOS EN RETIRO DE FONDO Y/O PATIO DE
MANZANA

Las construcciones complementarias se podran destinar sola-
mente a vestuarios, banos, quinchos, depdsitos para elemen-
tos de jardineria y guarda utiles.

5.3.3.10. SUPERFICIES MAXIMAS A CONSTRUIR EN RETIRO DE
FONDO Y/O PATIO DE MANZANA

Las superficies que se podran construir como complementa-
rias estaran en funcion de la superficie del terreno estable-
ciéndose para todas las zonas exceptuandose las industriales
los siguientes indicadores.

a) Hasta 300 made superficie de parcela se podra ocupar el
fondo libre con una superficie maxima de 15 m2.

b) Mas de 300 m2y hasta 500 m2de superficie de parcela se podra
ocupar el fondo libre con una superficie maxima de 20 m2.

¢) Mas de 500 m2y hasta 8oo made superficie de parcela se podra
ocupar el fondo libre con una superficie maxima de 25 m2.
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d) Mas de 800 made superficie de parcela se podra ocupar el
fondo libre con una superficie maxima de 30 ma.

Las construcciones complementarias a construir en retiro de
fondo o patio de manzana computaran el 100 % del FOS sean
cubiertas o semicubiertas.

5.3.3.11. ALTURA MAXIMA EN CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS
La altura maxima para estas construcciones se establece en
4,50 mts. para cubierta inclinada o plana indistintamente.

5.3.3.12. INSERCION DE LA CONSTRUCCION

La construccién podra adosarse o no a los ejes divisorios de fondo
y laterales. Cuando la construccién se pretenda realizar adosada al
eje de fondoy ejes laterales se exigira que el lado mayor apoye
sobre el eje de fondo.

5.3.3.13. CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS EN RETIRO DE
FRENTE PARA ZONAS INDUSTRIALES

En retiro de frente obligatorio, se admite la ocupacién hasta
un maximo del 25% de la superficie del patio de frente con
construcciones complementarias de la actividad principal. Se
entiende como construcciones complementarias a las desti-
nadas a la vigilancia, guardia, balanza, instalaciones, oficinas,
sanitarios, sala de exposiciones, etc. Las condiciones para
hacer uso de esta ocupacién son: cumplimentar con los espa-
cios de carga, descarga y estacionamiento requerido y que
dicha edificacién se desarrolle en una sola planta.

5.3.3.14. APLICACION DE RETIROS EN PARCELAS CON DIMENSIONES
INFERIORES A LAS ESTABLECIDAS PARA CADA ZONA (EXCEPTO
INDUSTRIALES)

Cuando por aplicacién de los retiros establecidos para las
diferentes zonas del partido y en las parcelas con dimensio-
nes menores a las normadas, no se pueda hacer uso del FOS
establecido, se podra en cada caso proceder de la siguiente
manera:

5.3.3.14.1 Caso de exigencia de retiros de ambos ejes laterales:

a) Primero: Se procederd a reducir los retiros laterales propor-
cionalmente. Se podra optar a los fines de optimizar los
espacios libres urbanos susceptibles de ventilacion e ilumi-
nacién de locales de primera y tercera categoria por dejar
retiros laterales desiguales siendo el mayor de 3,15 metros
y el menor de 2,00 metros. En caso de ser necesario se
podra eliminar completamente el retiro de 2,00 metros.

b) Segundo: en caso de no alcanzar el FOS permitido en la
instancia anterior, se podra reducir como maximo 2

metros del retiro de frente.

) Tercero: en el caso de que no se alcance la utilizacion de la
ocupacién del FOS con las dos instancias anteriores, se
procedera a la eliminacién de ambos retiros laterales.

d) Cuarto: En los casos que aplicando las instancias anterio-
res, no se alcance a la ocupacién del FOS, se dara interven-
cion a la Oficina de Planeamiento competente, quien
mediante un estudio particularizado podra autorizar dis-
minuir superficies en patio de fondo y patio de frente.

5.3.3.14.2. Caso de exigencia de retiros de un solo eje:

a) Primero: Se procedera a reducir proporcionalmente el retiro lateral.

b) Segundo: en caso de no alcanzar para hacer uso del FOS
permitido en la instancias anterior, se podra reducir como
maximo 1 metro del retiro de frente.

c) Tercero: en el caso de que no se alcance la utilizacion de la
ocupacién del FOS con las dos instancias anteriores, se
procedera a la eliminacién del retiro lateral.

d) Cuarto: en caso de aplicarse los incisos anteriores y no
alcanzar hacer uso del FOS, la Oficina de Planeamiento
mediante estudio particularizado podra autorizar dismi-
nuir superficies en patio de fondo y patio de frente.

5.3.3.14.3. Caso de exigencia de retiro de frente y no retiros

laterales:

a) Primero: reducir proporcionalmente el retiro de frente
hasta un maximo de 1,50 metros.

b) Segundo: en los casos que al aplicarse el inciso anterior y
aun al no alcanzar el uso del FOS, la Oficina de
Planeamiento mediante estudio particularizado podra
autorizar disminuir superficies en patio de fondo y patio
de frente.

5.3.3.14.4 Casos especiales A solicitud del propietario se podra

autorizar retiros particulares previo estudio particularizado

para los siguientes casos especiales:

a) Cuando exista una o mas especies de arbolado interno cuyas
caracteristicas, tipo, edad, haga menester su conservacion.

b) Cuando a pesar de poder hacer uso del FOS pero por las
caracteristicas dimensionales de la parcela el ancho edifi-
cable resultante de la aplicacion de retiros laterales resulte
menor a 11,50 metros.

5.3.3.15. APLICACION DE RETIROS EN PARCELAS CON DIMENSIONES
INFERIORES A LAS ESTABLECIDAS PARA LAS ZONAS INDUSTRIALES
Cuando por aplicacién de los retiros establecidos para las dife-
rentes zonas del partido y en las parcelas con dimensiones
menores a las normadas (ancho y superficies), no se pueda
hacer uso del FOS, se procedera de la siguiente manera:
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a) Primero: Se podra reducir los retiros laterales proporcionalmen-
te a los fines de optimizar el funcionamiento de la edificacion,
pudiéndose establecer retiros desiguales. En caso de ser necesa-
rio se podra eliminar completamente un retiro lateral.
Segundo: en caso de no alcanzar el valor del FOS permitido en
la instancias anterior, se podra reducir como maximo un 40%
del retiro de frente siempre y cuando no se comprometa los
espacios necesarios para carga, descarga, y estacionamiento.
c) Tercero: en el caso de que no se alcance la utilizacién de la
ocupacién del FOS con las dos instancias anteriores, se
procedera a la eliminacién de ambos retiros laterales.
Cuarto: En los casos que aplicando las instancias anterio-
res, no se alcance a la ocupacion del FOS, se dara interven-
cion la Oficina de Planeamiento competente, quien
mediante un estudio particularizado podra autorizar dis-
minuir superficies en patio de fondo y patio de frente.

S
-~
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5.3.3.16. OBRAS APROBADAS CON NORMATIVA ANTERIOR A LA
PRESENTE

Todas aquellas obras que cuenten con plano aprobado a la
fecha de la sancién del presente Cédigo y que presenten
planos de obras de ampliacion a construir deberan ajustar-
se al presente Cédigo. En los casos que por el cambio de
normativa sea imposible la materializacién de ampliacio-
nes o modificacion del proyecto aprobado de acuerdo al
presente Cédigo la oficina de planeamiento podra previo
estudio particular de cada proyecto autorizar dichas
ampliaciones cuando cuestiones funcionales y/ o formales
asi lo justifiquen.

5.3.4. PERMEABILIDAD DE LOS TERRENOS

5.3.4.1. COEFICIENTE DE ABSORCION

Se denomina asi al coeficiente establecido para cada zona, que
multiplicado por la superficie del predio define el drea minima
de suelo destinado a funciones absorbentes el cual no podra
localizarse sobre sétanos o semisétano. El area resultante de
aplicar el coeficiente debera estar parquizada. El coeficiente
deberd estar incorporado a la caratula del plano.

5.3.5. ARBOLADO INTERNO

5.3.5.1. ARBOLADO INTERNO

Alos fines de mejorary preservar el medio fisico en el Partido
toda parcela construida debera contener arbolado interno.
Debera estar localizado en el drea destinada a suelo absor-
bente definido en el articulo anterior seglin las exigencias
establecidas para cada zona en el Capitulo 8 del presente
Codigo. Su localizacién deberd estar acotada en los planos
municipales (obra nueva, ampliacion, modificacion o subsis-
tencia) guardando la distancia minima establecida a los ejes
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de fondo y laterales. Sélo se podra eximir de esta exigencia en
parcelas menores a 300 m2 o en obras existentes cuando el
FOS se halle superado.

5.3.6. PARCELA MENOR A 300 m2
5.3.6.1. INDICADORES URBANiSTICOS PARA TERRENOS INFERIORES A
UN LOTE MiNIMO - DECRETO - LEY 8912/77
Lotes de Superficie y lado minimo por debajo de 300m2y12m
lineales. En todos los casos el potencial minimo de uso de la par-
cela sera establecido por la oficina de planeamiento establecera
los indicadores urbanisticos para cada caso en particular segin
los siguientes criterios:
a) FOS: No podra superar en ninguin caso el valor 0,6
b) FOT:Se podra incrementar de acuerdo a las caracteristicas de la zona
0 Altura=Sedebera respetar la altura maxima establecida para cada zona.
d) Densidad:
+ Para una vivienda unifamiliar la resultante de proyecto.
«Para Comercio la resultante de aplicar la densidad de la zona.

5.3.7. PLANTA BAJA LIBRE

5.3.7.1. EDIFICIOS DE PLANTA BAJA LIBRE

DEFINICION se considerara Planta Baja Libre aquella que redna las
siguientes caracteristicas:

a) Posea latotalidad de sus lados libres

b) Cuente con por lo menos dos de sus lados libres (edificio
entre medianeras)

c) Podra contener el nucleo de circulacién vertical, servicios
comunes al edificio, hall distribuidor.

d) En ningln caso podra albergar un local habitable (Ej.
Porteria)

e) En todos los casos la superficie cerrada no podra ser supe-
rior a 1/3 del total de la misma

5.3.8. URBANIZACIONES. CONJUNTOS DE VIVIENDAS PLANIFICADAS
5.3.8.1 DEFINICION

Se denomina conjunto de viviendas planificadas al agrupa-
miento de unidades habitacionales que, contemplen la totali-
dad de las construcciones (viviendas, infraestructuras y equi-
pamiento) en superficies de terrenos mayores a 5000 m2.

5.3.8.2. CONDICIONES PARA SU RADICACION (Ord. N° 854/05,
Anexo B)

Estara en funcién al grado de consolidacién de la trama, el
tejido urbano, la escala propuesta, densidad, cesiones, servi-
cios de infraestructura y equipamiento a proveer. Asimismo
su aprobacion estara supeditada a la profundizacién de los
lineamientos estratégicos, pudiendo el municipio tener inje-
rencia en el disefio y desarrollo de areas que por su extension
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se recortan como de interés municipal. Esta injerencia se tra-
duce en el asesoramiento a los privados en funcién de alcan-
za una mejor calidad del disefio urbano y habitabilidad.

Los proyectos de estas caracteristicas deberan responder a las
siguientes condiciones:

a) Localizarse en zonas de uso residencial predominante compa-
tibles con el propuesto, o en Zonas Urbanizables 1y 2.

b) Debera contemplar la totalidad de construcciones, infraestruc-
tura,y equipamiento (de acuerdo a las necesidades de la zona).

c) Cumplir con las normas establecida por este Codigo y el

Codigo de Edificacion.

Cumplir con los parametros ambientales establecidos en

el Capitulo 3.

Cuando corresponda se debera cumplir lo establecida por

el Articulo 56 del Decreto Ley 8912/77,en lo referente a la

cesion de calles, espacios verdes y libres publicos y reservas
para equipamiento comunitario, los cuales deberan efec-
tuarse en el mismo predio de origen. La forma y condicio-
nes de las cesion se haran de acuerdo al Articulo 5.2.1.10.1

del presente Cédigo a excepcién de los incisos e y f.

f) Garantizar la integracion con el entorno urbano de las

redes de servicios publicos de infraestructura, los accesos,

la trama vial y el equipamiento comunitario.

Podran admitirse en su interior usos complementarios del

residencial predominante, conforme lo establezca la zonifi-

cacion vigente.

h) Podran disponerse de normas urbanisticas para dotar al
conjunto de alguna caracterizacién distintiva a las que
deberan adecuarse las construcciones, la forestacioén, los
cercos, las veredas y el mobiliario publico.

i) Respetar los hechos naturales de valor paisajistico, espe-
cies forestales, particularidades topograficas, lagunas, arro-
yos y todo otro elemento de significacion.

j) Forestar la urbanizacion y tratar los cercos y veredas sobre
las calles publicas perimetrales conforme a la regulariza-
cion establecida por el presente Cédigo y Ordenanza
Municipal complementaria.

k) Seguln la escala, caracteristicas y el grado de consolidacion
del area se debera ofrecer tratamiento de calles y de la red
circulatoria interna, mediante escurrimientos pluviales,
mejorado o pavimentacién, iluminacién publica, veredas y
forestacion.

[) Contar con conexion a red publica de agua y de red cloacal
y /o disponer de planta de tratamiento de liquidos cloaca-
les y captacion y distribucién centralizada de agua. Cada
proyecto debera ser aprobado técnicamente por las ofici-
nas municipales competentes.

Q.
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m) El tendido de cables y conductos de redes de todos los ser-
vicios publicos y privados como energia eléctrica, teléfono,
gas, alumbrado publico, television por cable y similares,
deberd ejecutarse de manera de no ofrecer ninguna res-
triccién a la vinculacion e integracion con la infraestructu-
ra del entorno, actual o futura.
El Proyecto debera contemplar el tratamiento arquitecto-
nico de todas las fachadas.
Cumplir con la relacién de 3,5 m2 de estacionamiento por
habitante, con un médulo minimo para vivienda.
p) En el caso de viviendas de interés social originados por el
Municipio ya sea en forma independiente o en forma aso-
ciada con sectores privados tanto para su gestién como
para su materializacién podra disminuirse las exigencias
de provision de espacios para cocheras hasta un maximo
de un 40% la cual deberd estar fundamentada por infor-
mes técnicos de las areas competentes.

Division de la tierra: La divisién del suelo podra materiali-

zarse por:

+ Por aplicacion del Articulo 52 del Decreto Ley 8912/77.
Debera cumplimentarse con los articulos 5.2.1.1; 5.2.1.3;
5.2.1.4. Podra aplicarse en caso de corresponder el
Articulo 5.2.1.14.

+ Por aplicacién de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal.
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5.3.8.3. DE LA FACTIBILIDAD Y LA GESTION

Estos emprendimientos seran encuadrados como Proyectos
Especiales disponiendo de los instrumentos de gestion especifi-
cados en él Capitulo 1. Para la obtencién de la factibilidad debe-
ra procederse de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2.1.3 del
presente Cédigo.

5.3.9. VIVIENDA MULTIFAMILIAR
5.3.9.1 DEFINICION (Ord. N° 854/05, Art. 19°)
Ver definicion en el Articulo 6.3.2. Inciso b.

5.3.9.2. CONDICIONES PARA SU RADICACION (Ord. N° 854/05,
Anexo B): Estara en funcion a la escala propuesta, densidad,
servicios de infraestructura a proveer. A los fines de profundi-
zar los lineamientos estratégicos, el municipio podra tener
injerencia en el disefo arquitecténico a través del asesora-
miento a los privados en funcién de alcanza una mejor cali-
dad del disefio urbanoy habitabilidad.

Los proyectos de estas caracteristicas deberan responder a las
siguientes condiciones:

a) Localizarse en zonas de uso residencial predominante com-
patibles con el propuesto, 0 en Zonas urbanizables 1y 2.
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b) Debera contemplar la totalidad de construcciones, infraes-
tructura, veredas, arbolado publico, cercos etc. (de acuerdo
a las necesidades de la zona).
¢) Cumplir con las normas (indicadores y restricciones) esta-
blecida por este Cédigo y el Codigo de Edificacion.
En cuanto a los servicios de agua y cloaca debera darse
cumplimiento al articulo 3.2 del presente Cédigo. En caso
de no contar con conexién a red publica cloacal y red de
aguay a los fines de utilizar la densidad potencial de la
zona debera dotarse al conjunto con sistema centralizado
de tratamiento de liquidos cloacales y captacion y distribu-
cion de agua. La oficina de planeamiento podra aprobar
otro sistema de captacién y distribucién de agua de acuer-
do a la caracteristica de cada proyecto
El Proyecto debera contemplar el tratamiento arquitecto-
nico de todas las fachadas.
f) Cumplir con la relacion de 3,5 m2 de estacionamiento por
habitante, con un médulo minimo para vivienda.
En el caso de viviendas de interés social originados por el
Municipio ya sea en forma independiente o en forma aso-
ciada con sectores privados tanto para su gestién como
para su materializacién podra disminuirse las exigencias
de provisidon de espacios para cocheras hasta un maximo
de un 40% la cual deberd estar fundamentada por infor-
mes técnicos de las areas competentes.
h) Su uso podra ser exclusivamente residencial o mixto con
locales comerciales y de servicio.
i) Cumplimentar con las exigencias de accesos, seguridad,
medios de salida que las normativas municipales establecen.
j) Enlos casos que las viviendas proyectadas tengan posibili-
dad de crecimiento ya sea por contar con terreno propio
dentro de su unidad funcional, crecimiento en altura,y
posibilidades de incremento en el FOSy / o FOT (ejemplo:
una vivienda de 40 m2 en planta baja con una superficie
libre de terreno en su unidad funcional de 200 m2) la den-
sidad a tomar para cumplimentar con los servicios de
infraestructura exigibles (provision de agua potable y tra-
tamiento de efluentes cloacales) quedara a criterio de la
oficina de planeamiento.
Se debera garantizar la construccién de las infraestructuras,
veredas, arbolado y cercos divisorios mediante depésito en
garantia o caucién de acuerdo a lo establecido en el Capitulo 2.

Q.
=

)
—

©

~.
<

5.3.9.3. DE LA FACTIBILIDAD Y LA GESTION

Su factibilidad en caso que por su escala sea exigido por la
oficina de planeamiento debera ser tramitada de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 2.1.3.4. de este Codigo.

5.3.10. URBANIZACIONES. BARRIOS CERRADOS
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5.3.10.1 DEFINICION

Denominase Urbanizacion Cerrada (UC) a las urbanizaciones
orientadas a la produccién de lotes de terreno con infraes-
tructura, destinados a uso residencial urbano de caracter per-
manente, que admite la restriccion de la circulacion interna
sélo a sus residentes.

5.3.10.2: CONDICIONAMIENTOS PARA SU RADICACION (Ord. N°
854/05, Art. 20°)

Los proyectos de estas caracteristicas deberan responder a las
siguientes condiciones:

a) Localizarse en zonas de uso residencial predominante com-
patibles con el propuesto, siéndole de aplicacion los indicado-
res urbanistico establecidos por el Capitulo 8 para la zona.

b) Podran tener una superficie de hasta 20 Hectareas, condi-
cionada al impacto sobre la conectividad de la trama vial.

c) Cumplir con los parametros de calidad urbano-ambiental
de las normativas generales.

d) Cumplir lo establecida por el Articulo 56° del Decreto Ley

8912/77,en lo referente a la cesion de espacios verdes y

libres publicos y reservas para equipamiento comunitario,

los cuales deberan efectuarse en el mismo predio de ori-
gen. Como alternativa, si la urbanizacion posee una parce-
la de propiedad comun en el interior del cerramiento desti-
nada a uso recreativo, la cesién de espacio verde podra
efectuarse en otro predio, a conformidad del Municipio.

Estar rodeado por calles de uso publico del ancho que

determine la normativa vigente. Para ello deberan cederse

gratuitamente al Municipio aquellas porciones de terrenos
necesarias para la configuracién de estas trazas. Podra exi-
mirse de esta condicién cuando del analisis de su entorno,
se determine que la existencia de una barrera natural
puede tornar inutil a la conectividad urbana la cesién de
alguna porcién del perimetro o cuando se trate de fraccio-
nes interiores a cerramientos ya constituidos.

f) Garantizar la integracion con el entorno urbano de las
redes de servicios publicos de infraestructura, los accesos,
la trama vial y el equipamiento comunitario.

g) Responder, la trama circulatoria interna, a los siguientes

anchos minimos: calles de 15 metros cuando superan los

250 metros de extension y de 13 metros las restantes,

incluso las de penetracion y retorno. Los cull de sac ten-

dran un diametro de 25 metros.

Podran tener un cerramiento perimetral, incluyendo las

bocacalles de la trama interna que no sean accesos, a con-

dicién de que sea tratado de manera que no conforme
para el entorno un hecho inseguro, quedando expresa-
mente prohibida su ejecucién mediante muro o cerra-
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miento ciego, excepto que se ubique detras de una cortina
vegetal (libustro, cicus repens, etc) en cuyo caso no debera
superar la altura de 2,50 metros.

i) Los lotes perimetrales de la UC podran funcionar como fren-
tistas a las calles internas de uso exclusivo, pero no deberan
tener impedimentos fisicos ni restricciones dominiales para
abrirse al exterior por voluntad de sus propietarios.

j) Podran admitirse en su interior usos complementarios del
residencial predominante, conforme lo establezca la zonifi-
cacion vigente, siempre que los mismos no posean limita-
ciones al uso de cualquier ciudadano.

k) Podran disponerse de normas urbanisticas para dotar al
conjunto de alguna caracterizacién distintiva a las que
deberan adecuarse las construcciones internas, la foresta-
cion, los cercos, las veredas y equipamiento de vias publica.
Los promotores o la asociacién que administre los servicios
comunes podra solicitar la ordenanza especifica siempre y
cuando no vulneren la normativa municipal respecto a
indicadores urbanisticos y restricciones a la edificacién y la
oficina de urbanismo emita dictamen técnico favorable.

[) Respetar los hechos naturales de valor paisajistico, espe-
cies forestales, particularidades topograficas, lagunas, rios,
arroyos y todo otro elemento de significacion.

m) Estas urbanizaciones deberan contar con no menos de dos
acceso, en diferentes lados del poligono exterior y vincula-
dos a la trama vial principal del entorno actual o a la pro-
yectada por el PODUMA. Los macizos mayores a las 20 has
constituidos por urbanizaciones cerradas preexistentes o
por la unificaciéon de nuevas, deberan contar con no menos
de cuatro accesos en distintos lados del poligono. Alguno
de estos accesos podran mantenerse cerrados, aunque
deberan posibilitar su apertura en caso de emergencia.

n) Forestar la urbanizacion y tratar los cercos y veredas sobre

las calles publicas perimetrales conforme a la regulariza-

cion establecida por la ordenanza municipal vigente.

Ofrecer tratamiento de los accesos, calles perimetrales y de

la red circulatoria interna, mediante escurrimientos pluvia-

les, mejorado o pavimentacion, iluminacion publica, vere-
das y forestacion. Cada proyecto debera ser aprobado téc-
nicamente por las oficinas municipales competentes.

El tendido de cables y conductos de redes de todos los ser-

vicios publicos y privados como energia eléctrica, teléfono,

gas, alumbrado publico, television por cable y similares,
deberd ejecutarse de manera de no ofrecer ninguna res-
triccién a la vinculacion e integracion con la infraestructu-
ra del entorno, actual o futura.

q) Debera comprometerse la cesion de las redes de infraes-
tructura al estado, cuando la légica ingenieril del servicio o
la dindmica del mercado asi lo impongan. Se debera auto-
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rizar el traspaso de redes de infraestructura por las calles
internas respetando los estandares de calidad de la
infraestructura interior.

r) Entodos los casos, las urbanizaciones cerradas deberan
cumplir con lo establecido en el Articulo 2.1.3. sobre
Certificados de Factibilidad del presente Cédigo y las nor-
mativas provinciales vigentes de aplicacion.

5.3.10.3. Usos ADMITIDOS

Podran ser admitidos los usos vinculados a culto, educacién,
salud, siempre y cuando se encuentren ubicados frente a
una calle abierta al uso publicoy su uso sea irrestricto a
toda la comunidad.

5.3.10.4 URBANIZACIONES CERRADAS DE SUPERFICIE NO MAYOR
DE 5 HECTAREAS

Para la subdivisién de Urbanizaciones Cerradas que no exce-
dan la superficie de 5 hectareas podra aplicarse, alternativa-
mente al régimen corriente de subdivision del suelo, el régi-
men establecido por la Ley Nacional 13512 de Propiedad
Horizontal.

Para los casos de adoptarse el régimen de la Ley 13512, sera el
Consorcio la Entidad Juridica que asuma las obligaciones
frente al municipio, siendo responsable de la buena presta-
cion de los servicios generales que asuma.

La Municipalidad podra denegar la aprobacion de una UC de este
tipo, luego de una evaluacién particularizada, si su constitucién
no garantiza |a atravesabilidad presente o futura de una calle
considerada via primaria o secundaria por el PODUMA.

5.3.10.5 URBANIZACIONES CERRADAS DE SUPERFICIE MAYOR DE 5
HECTAREAS

5.3.10.5.1. SUBDIVISION DEL SUELO

Solo se autorizara la aplicacién del régimen fijado por el
Decreto Ley 8912/77 y de Geodesia Provincial. De esta forma
las calles seran del dominio publico afectadas por ordenanza
al uso exclusivo de los residentes en ella, en tanto la urbani-
zacion conserve el caracter originario y la entidad o asocia-
cion que los retna garantice el cumplimiento de los servicios
generales que asuma. Queda expresamente prohibido apro-
bar proyectos de este tipo para ser sometidos al régimen de
subdivision establecidos por la Ley 13512, aunque podran con-
tener en su interior conjuntos a subdividir bajo ese régimen
siempre que no superen la superficie de 5 has.

5.3.10.5.2. DEL TRAZADO DE LAS CALLES INTERIORES (Ord. N°
854/05, Anexo B)
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El trazado de las calles interiores debera garantizar la accesi-
bilidad desde la trama exterior, con los parametros estableci-
dos en el Articulo 5.3.10.2 inciso m previendo su integracién
con el entorno. Podra ser octogonal o mediante trazado de
calles curvas y debera considerar en su interior la continuidad
de la traza vial del partido y la continuidad de la trama circu-
latoria preexistente, previendo su integracién con el entorno.
Podra ser ortogonal o mediante trazados de calles curvas y
como minimo se debera considerar la continuidad del so %
de calles pertenecientes a la trama preexistente. Los casos
particulares ya sean por caracteristica singulares de predios
vecinos o por la trama preexistente circundante, quedaran a
criterio de la Oficina de Planeamiento, cuya decisién deberan
fundarse en informe técnico especifico.

5.3.10.5.3. FIGURA JURIDICA

Los emprendimientos urbanisticos deberan constituir una
entidad juridica que integren o a la que se incorporen los pro-
pietarios de cada parcela, entidad que sera titular del dominio
de las areas recreativas o de esparcimiento y en su caso res-
ponsable de la prestacién de los servicios generales que
asuma. Esta Entidad Juridica sera la representante ante el
municipio de los propietarios.

Los Estatutos de esta Entidad Juridica, deberan incluir pre-
visiones expresas referidas a la incorporacién de los adqui-
rentes de cada parcela; la representacion, derechos y debe-
res de sus miembros; la forma de administraciéon de la
entidad; la determinacion de las areas que conforman su
patrimonio inmobiliario; las modalidades de gestion de los
servicios a su cargo y el modo de afrontar los gastos comu-
nes; las servidumbres reales; restricciones urbanisticas
especiales autorizadas por ordenanza especial y toda otra
disposicion destinada a asegurar el correcto desenvolvi-
miento de la entidad.

Con simultaneidad a la transmision del dominio de cada parcela
de uso residencial debera constituirse el derecho real de servi-
dumbre de uso a perpetuidad sobre las areas verdes y recreati-
vas, que sean de propiedad comun de la entidad, el que debera
constar como restriccion en el plano de subdivisién pertinente.

5.3.10.6 UNIFICACION FUNCIONAL DE LAS URBANIZACIONES
CERRADAS 5.3.10.6.1. CONDICIONES (Ord. N° 854/05, Anexo B)

Se podra solicitar la unificacién con Urbanizaciones Cerradas
linderas, con el objetivo de optimizar la prestacion de los servi-
cios definidos en el Articulo 5.3.10.5.3. y los de seguridad u
otras razones consideradas atendibles. Para ello el Municipio
podra resolver en forma afirmativa la peticion, exigiendo los
siguientes requisitos:
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a) Acreditar la unidad juridica de la Entidad que asuma las
obligaciones emergentes del tipo urbanistico adoptado.

b) Que la superficie resultante de la unificacion no afecte el
trazado de corredores, ensanches y afectaciones de calles
previstos en el PODUMA.

c) Adecuar, en todos aquellos pardmetros posibles, las carac-
teristicas de la nueva urbanizacion a las condiciones esta-
blecidas por el Articulo 5.3.10.2 y las normativas generales
que regulan esta figura urbanistica. Asimismo la exigencia
establecido en el Articulo 5.3.10.5.2 inciso b sera considera-
do de acuerdo a las caracteristicas de integracion de la
trama de la urbanizacién preexistente pudiendo en caso
de justificarse, eximir parcialmente su aplicacion.

d) Las calles que dividen las UC que se unifiquen, en el caso
que existan, seran del dominio publico municipal.

5.3.10.6.2 AGRUPAMIENTO DIVIDIDOS POR LEY 13512

En razén de optimizar la ejecucion de las infraestructurasy la
conformacion de los espacios verdes, recreativos y de equipa-
miento comun, podran proyectarse y aprobarse agrupamien-
tos de Urbanizaciones Cerradas configuradas por la Ley 13.512
si son de una superficie menor a las 5 hectareas, cumpliendo
con las restricciones impuestas por el articulo anterior.

5.3.10.6.3 CESIONES ENGLOBADAS (Ord. N° 854/05, Anexo B)
Para estos casos de unificacion de Urbanizaciones Cerradas,
las cesiones internas previstas en el Articulo 5.3.10.2 inciso d
podran englobarse cumpliendo los minimos establecidos
para el calculo del conjunto y localizandose independiente-
mente de la afectacién parcial en cada uno de ellos, con tal
que sirvan al conjunto de forma mas conveniente.

5.3.10.7 D1sPOSICIONES GENERALES

5.3.10.7.1. DE LA ACCESIBILIDAD

Todas las Urbanizaciones Cerradas deberan garantizar la
libre accesibilidad a las viviendas individuales por parte de
los funcionarios municipales, judiciales, de seguridad, de
defensa civil, de empresas de servicios publicos y bomberos.
Su incumplimiento sera considerado una grave falta a la
seguridad publica y dara motivo a la revocacion de la restric-
cion a la circulacion.

5.3.10.7.2. DEL MANTENIMIENTO E HIGIENE

El mantenimiento e higiene de las calles y espacios verdes,
alumbrado y demas servicios deberan estar asegurados en
forma regular, permanentemente y por cuenta de la Entidad
Juridica definida en el Articulo 5.3.10.5.3. 0 el consorcio en el
caso de las UC configuradas por el régimen de la Ley 13512. En
todos los casos en que se verifique el incumplimiento de
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estas obligaciones, el municipio retomara las funciones de su
competencia natural a favor de los beneficiarios.

o semicubierta que alberga diferentes usos de tipo comercial,
servicios, entretenimientos, etc. Ejemplos de este tipo de edi-
ficios son los centro de compras, los hipermercados, los cen-

5.3.10.7.3. PLANTACION DE ARBOLES

No se podran plantar arboles ni arbustos ni erigir construc-
ciones en las calles interiores, en los espacios circulatorios de
un PH asimilables a calles ni en los sectores del perimetro
que estén afectados a accesos.

5.3.10.7.4. NOMENCLATURA DE CALLES

La nominacién de las calles internas de las Urbanizaciones
Cerradas sera aprobada por ordenanza municipal. Las calles
interiores que mantengan continuidad de la trama exterior
adoptaran el nombre de la calle preexistente que contindan.

tros de entretenimientos, etc.

5.3.11.2. CONDICIONAMIENTOS PARA SU RADICACION
Los proyectos de estas caracteristicas deberan responder
a las siguientes condiciones:

a)

Localizarse en zonas aptas definidas en el Capitulo 8 y
compatibles con el uso propuesto, siéndole de aplica-
cion los indicadores urbanistico establecidos por el
presente Cédigo.

Cumplir con los parametros de calidad urbano-ambiental
establecidas en el Capitulo 3.

5.3.10.7.5. DEL CIERRE DE CALLES c) Cumplir lo establecida por el Articulo 56° del Decreto Ley
En ningln caso, por razones de unificacién o por consideracién de 8912/77,en lo referente a la cesion de espacios verdes y
situaciones preexistentes se permitira el cierre de calles actual- libres publicos y reservas para equipamiento comunitario,
mente libradas al uso publico. en caso de corresponder.

d) Estar rodeado por calles de uso publico del ancho que

5.3.10.7.6. DEL PERIMETRO

En el perimetro limitante podran constituirse calles internas
0 espacios comunes desarrollados en forma paralela a dicha
calle con el objeto de proveer seguridad al conjunto siempre y
cuando no constituyan un impedimento a la integracién
futura con el entorno.

5.3.10.7.7 PERIODO DE VENTA Y CONSTRUCCION

Durante el periodo de venta y edificacién de las viviendas,
que se considerara concluido con la aprobacién del pro-
yecto del 75% de las viviendas y en ningln caso se exten-
dera por mas de 5 afios a contar desde la aprobacién del
proyecto general, los terrenos individuales no seran consi-
derados baldios ni las calles publicas soportaran ningtn
canon por uso exclusivo, todo ello con relacion a la aplica-
cién de la Ordenanza Fiscal vigente.

5.3.10.7.8 DE LA FACTIBILIDAD Y LA GESTION

Estos emprendimientos seran encuadrados como proyectos

especiales disponiendo de los instrumentos de gestién espe-
cificados en el Capitulo 1. Para la obtenciéon de la factibilidad

debera procederse de acuerdo a lo establecido en el Articulo
2.1.3 Capitulo 2 del presente Cédigo.

5.3.11 URBANIZACIONES. CONTENEDORES COMERCIALES

5.3.11.1 DEFINICION

Se entiende por contenedores comerciales a toda aquella
construccién cuya superficie es igual o mayor a 2000 m2y
cuyas caracteristicas es la de una extensa superficie cubierta
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determine el municipio. Para ello deberan cederse gratui-
tamente al Municipio aquellas calles limites del predio que
auln no se hallen cedidas o cuyo ancho sea insuficiente.
Podra eximirse de esta condicién cuando del analisis del
proyecto y de su entorno, se determine que la existencia
de una barrera natural puede tornar inutil a la conectivi-
dad urbana alguna de estas cesiones.

Garantizar la integracién con el entorno urbano a través
de la trama vial.

Podran tener un cerramiento perimetral, en caso de tener
retiros a condicién de que sea transparente y tratado de
manera que no conforme para el entorno un hecho inse-
guro, quedando expresamente prohibida su ejecucién
mediante muro o cerramiento ciego, alin en condiciones
de retiro respecto de la linea municipal.

Podran admitirse en su interior usos diversos compatibles
entre si.

Podran disponerse de normas urbanisticas para dotar al
conjunto de alguna caracterizacién distintiva a las que
deberan adecuarse las construcciones, la forestacioén, los
cercos, las veredas y equipamiento de vias publica.
Respetar los hechos naturales de valor paisajistico, espe-
cies forestales, particularidades topograficas, lagunas, arro-
yos y todo otro elemento de significacion.

Forestar |a urbanizacién y tratar los cercos y veredas sobre
las calles publicas perimetrales conforme a la regulariza-
cion establecida por la ordenanza municipal vigente.
Ofrecer tratamiento de los accesos, calles perimetrales y de
la red circulatoria interna, mediante escurrimientos pluvia-
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les, pavimentacién, iluminacion publica, veredas y foresta-
cion. Debera contar con conexién a la red publica de agua
y cloaca y/o captacién y distribuciéon centralizada de agua
y planta de tratamiento de efluentes cloacales. Cada pro-
yecto debera ser aprobado técnicamente por las oficinas
municipales competentes.

5.3.11.3 DE LA FACTIBILIDAD Y LA GESTION

Estos emprendimientos seran encuadrados como proyectos
especiales disponiendo de los instrumentos de gestion especifi-
cados en el Capitulo 1. Para la obtencion de |a factibilidad debera
procederse de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2.1.3
Capitulo 2 del presente Cédigo.

5.3.12 ESTACIONAMIENTO

5.3.12.1. MODULOS DE ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES
Cada médulo de estacionamiento o cochera debera tener una
superficie minima de 14 metros cuadrados con un ancho
minimo de 2,50 metros y un largo minimo de 5,00 metros.

5.3.12.2. MGDULOS DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS PESADOS
Para los vehiculos pesados de carga o transporte la superficie
minima por cada vehiculo no debera ser menor a 25 metros cua-
drados. La oficina competente podra solicitar una mayor superfi-
cie de acuerdo al proyecto o las caracteristicas de los vehiculos.

5.3.12.3. MADULOS DE ESTACIONAMIENTO PARA GARAJES COMER-
CIALES

El médulo no podra ser menor a una superficie de 12 metros
cuadrados, con un ancho minimo de 2,50 metros.

5.3.12.4. M6DULOS DE ESTACIONAMIENTO PARA AMBULANCIAS O
COCHES DE SERVICIO FUNEBRE PARA TRANSPORTE DE FERETRO:
Debera tener un largo no menor a 7.50 metros y un ancho
minimo de 2.50 metros.

5.3.12.5. ESTACIONAMIENTOS COLECTIVOS

En caso de estacionamientos colectivos destinados a vivien-
da, oficinas, hoteles, edificios administrativos que superen
las diez cocheras por exigencia del presente cédigo y que por
razones constructivas se hallen imposibilitadas de cumplir
con las medidas y superficies minimas para el estaciona-
miento de automaviles se permitira que hasta el 20 % del
total exigidas tengan dimensiones menores a las estableci-
das no pudiendo ser inferior a un ancho de 2.3 metros y un
largo de 4,50 metros.

5.3.12.6. SUPERFICIES DE CIRCULACION
En todos los casos las superficies de circulaciéon no se computara

172 Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas

en la superficie requerida y debera ser independiente al espacio
de estacionamiento.

5.3.12.7. CASOS EN QUE LA PARCELA TENGA MAS DE UN USO
SIMULTANEO

Se tomara la sumatoria de los requerimientos de cada uso
para el calculo de los médulos de estacionamiento.

5.3.12.8. CASOS EN QUE LA PARCELA TENGA MAS DE UN USO EN
FORMA NO SIMULTANEA

Se tomara la cantidad de médulos necesarios para aquella acti-
vidad que requiera la mayor cantidad.

5.3.12.9. ESTACIONAMIENTO PARA USOS NO CONTEMPLADOS: Para
los usos no contemplados o dudas sobre la aplicacién del
Articulo 5.3.12 la Oficina de Planeamiento realizard los estu-
dios del caso debiendo actuar por analogia.

5.3.12.10. EXIMISION DE ESTACIONAMIENTO PARA CASOS
PARTICULARES

Quedan eximidos de cumplir con los requerimientos de esta-
cionamiento vehicular las parcelas con frente menor a doce
metros de ancho y con hasta ocho unidades funcionales.

5.3.12.11. EXIMISION DE LOS REQUERIMIENTOS DE ESTACIONA-
MIENTO EN PARCELAS COMERCIALES

Quedaran eximidos de los requerimientos minimos de esta-
cionamiento al modificar el uso de un local comercial cuando
se cuente con planos debidamente aprobados y habilitacién o
antecedente de habilitacion valido para un determinado uso
y se pretenda cambiar el rubro o habilitar otro por el cual no
se cumplen los requerimientos minimos de estacionamiento
siempre y cuando la superficie del local o area a habilitar sea
igual o menor a la existente habilitada, y / o las exigencias de
estacionamiento para el rubro que se pretende habilitar no
sean mayores en un 20 %.

5.3.13. CARGA Y DESCARGA

5.3.13.1. M6DULO MiNIMO PARA LA OPERACION DE CARGA Y
DESCARGA

La superficie minima para carga y / o descarga sera de 25 m2
por vehiculo. A esta superficie debera agregarse la necesaria
para maniobras y espera de vehiculos. En todos los casos la
oficina de Planeamiento podra exigir un médulo mayor en
caso de que los vehiculos a utilizar o el tipo de uso del edificio
asi lo requiera.
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CAPITULO 6

De los Usos del Suelo

6.1. CONCEPTO Y MODALIDADES

6.1.1. DEFINICION

Se denomina “Uso del Suelo” al destino establecido para el
mismo, en relacién al conjunto de actividades humanas que se
desarrollen o tengan las maximas posibilidades de desarrollar-
se en una zona o distrito seguin las caracteristicas de la misma.

6.1.2. CLASIFICACION

Los usos de las zonas del partido delimitadas en la presente
norma son: Usos Conformes, Usos Prohibidos, Usos
Condicionados, Usos Preexistente, Usos no Consignados.

6.1.3 Usos CONFORMES

Seran considerados asi todos aquellos permitidos en el
Partido con las condicionantes correspondientes y segln
estén admitidos en cada una de las zonas. Los usos confor-
mes podran ser Predominante o Complementarios.

6.1.3.1Uso PREDOMINANTE
Aquellos que caracterizan a la zona donde se implantan.

6.1.3.2 Usos COMPLEMENTARIOS
Aquellos asociados al predominante, que satisfacen funcio-
nes necesarias para el desarrollo del primero.

6.1.4. Usos PROHIBIDOS

Seran considerados asi todos aquellos usos no admitidos en
las zonas del partido que se trate, en consideracién a sus
caracteristicas generales asociadas con el grado de molestia
que representan para la zona, asi como a aquellos usos admi-
tidos que no cumplan con alguna de las limitaciones o requi-
sito de tipo urbanistico establecido para cada caso por pro-
ducir un impacto urbano ambiental negativo.

También se consideraran Usos Prohibidos aquellos que
sean declarados expresamente como tales por la presente
norma o por futuras normas sancionadas por el Municipio
observando el sentido general del PODUMA y el presente
Codigo Urbano. Su prohibicién se funda en el grado de peli-
grosidad, incomodidad y / o resulte un impacto urbanoy
ambiental negativo para el Partido. Seran Usos prohibidos
para todo el partido las centrales nucleares, plantas de tra-

tamiento y/o disposicion de residuos nucleares, fabricas y
almacenamiento de material explosivo bélico. Asi mismo
se consideraran usos prohibidos a todos aquellos que por
normativa provincial o nacional asi lo consideren.

6.1.5. Usos CONDICIONADOS

Seran considerados asi aquellos usos que estando permiti-
dos en las distintas zonas estan sujetos a estudios especi-
ficos de impacto y a restricciones para su funcionamiento
de tipo urbanisticas, grado de molestia y ambientales
especificas, ya sea por normas especificas o cuando a cri-
terio de la oficina de Planeamiento lo considere proce-
dente. Los locales bailables o con musica son ejemplos de
este tipo de uso.

6.1.6. Usos PREEXISTENTES

Seran considerados asi a aquellos usos preexistentes con
anterioridad a la vigencia de la presente norma que no pue-
den encuadrarse en la presente como Usos conformes. Se
consideraran admitidos siempre y cuando cumplan con algu-
na de las siguientes condiciones:

a) Cuando cuenten con la debida habilitacion municipal.

b) Cuando se hubiera iniciado el tramite de habilitacion corres-
pondiente con fecha anterior a |a vigencia de la presente y
fueran usos conformes de acuerdo a la normativa anterior.

c) Por transferencia o locacion del fondo de comercio a los

sucesivos adquirentes y en los casos de transformacién de

un tipo de sociedad por otra.

En todos los locales de uso industrial que se hallen fuera

de zona para el presente Cédigo, podran seguir funcionan-

do siempre y cuando mantengan la categorizacion indus-
trial de acuerdo al grado de molestia por la cual fueron
habilitados o hayan comenzado su tramite de radicacién
con la restriccion impuesta a la fecha. Sélo podran ampliar
su superficie construida o de parcela, si se mantiene dicha
categorizacién y si dicha ampliacién representa una mejo-
ra ambiental, urbana, o mejora la transitabilidad del area.

e) Cuando un edificio industrial sea dado de baja o deje de
ser utilizado para tal fin y las condiciones edilicias del pre-
dio asi lo justifique en virtud de la inversién instalada

Q.
=
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podra autorizarse un nuevo uso industrial siempre y cuan-
do sea categorizado como Industrial 1 0 2 de acuerdo al
grado de molestia y estuviera localizado sobre las siguien-
tes rutas: 202,197,y 8.

f) Cuando se trate de viviendas localizadas en zonas
industriales, con anterioridad al cambio de zonificacion,
no se exigira la condicién de ser complementaria a otra
actividad.

6.1.7 UsOs NO PREVISTOS
Aquellos usos no previstos en la clasificacion de usos y
que no puedan asimilarse a estos y no se encuentren pro-

6.2. CASOS ESPECIALES

6.2.1. CAMBIO DE Usos (Ord. N° 854/05, Anexo B)

En el caso de que un local habilitado con anterioridad a la
presente norma o con tramite iniciado para un uso que en el
presente Cédigo se encuentra prohibido sea dado de baja o
deje de ser utilizado para tal fin, la nueva habilitacion debera
efectuarse indefectiblemente para un uso permitido, salvo en
los casos establecidos en el Articulo 6.1.6 inciso e).

6.2.2. LOCALES SIN DESTINO

Los locales que se pretendan habilitar y cumplan con los requisi-
tos necesarios ya sea en cuanto al uso como a otras normas de
reglamentacion no requiere que se designe el destino del local en
los planos aprobados o registrados.

6.3. CLASIFICACION DE LOS Usos

hibidos expresamente para cada zona en particular de la
presente norma. La solicitud de localizacién de un uso no
consignado implicara la presentacién de una memoria
detallada de la actividad a desarrollarse. Requeriran de un
estudio y evaluacién particularizado del area de
Planeamiento y sera autorizado o no mediante la corres-
pondiente Resolucién del Departamento Ejecutivo.

Oportunamente la Oficina de planeamiento, instrumenta-
ra la incorporacién de aquellos cuya autorizacion sea recu-
rrente al listado de Usos Predominantes y / o complemen-
tarios de cada zona.

6.2.3. LOCALES CON DESTINO PERO SIN HABILITACION

En los casos de locales con planos de obra aprobados que
no cuenten con habilitacién municipal en los cuales se
consigna un destino para un uso no permitido, su simple
mencion en el plano no convalidara el uso ni implicara que
el local es habilitable. Para la habilitacion del local debera
tratarse de un uso conforme o de uno condicionado con
ajuste a las disposiciones vigentes.

6.3.1. CRITERIOS DE CLASIFICACION (ORD. N2 854/05, ANEXO B)

Para su clasificacion se ha adoptado un criterio por rubros
genéricos a los fines de permitir una interpretacion flexible
dentro de los parametros establecidos en cada uno de dichos
rubros. En tal sentido los nombres comerciales o modas oca-
sionales que origine un nuevo tipo de comercio o servicio
podran encuadrarse en los rubros genéricos. Las limitaciones
estaran regidas principalmente por la superficie del lugar a
habilitar, el tipo de transito requerido para su funcionamien-
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to, la inocuidad o no del rubro, y el impacto urbano ambiental
posible de provocar. En caso de no poder encuadrarse se
determinara como Uso no previsto y se procedera de acuerdo
al Articulo 6.1.7. La superficie de modulos de estacionamiento
y carga y descarga se explicitan en Capitulo s.
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6.3.2. Uso RESIDENCIAL

Relacionado con la vivienda y sus compatibles.

a) VIVIENDA |
Comprende la “vivienda unifamiliar”, destinada al alojamien-
to de una persona o grupo familiar en una parcela.

b) VIVIENDA I
Comprende las “viviendas multifamiliares”, destinadas al alo-
jamiento de personas o grupos familiares en dos o mas uni-
dades funcionales pudiendo cada una de ellas tener accesos
diferenciados desde la via publica o una entrada comun.

¢) Vivienpallll
barrios cerrados, u otras figuras urbanisticas cerradas

d) HOTELERIA |
El que presta servicios al pasajero, registrandolos y el ser-
vicio de comidas y bebidas se preste para los huéspedes o
al publico en comedores que se comuniquen internamen-
te con las habitaciones. Deberan tener un minimo de diez
habitaciones. Comprende los hoteles de tipo turisticos, de

6.3.3. Uso COMERCIAL

a) COMERCIAL MINORISTA
comprende actividades de comercializacion minorista de
intercambio, exposicion, venta, y reventa ya sea en un
mismo local o en locales agrupados. Incluye locales indivi-
duales, galerias comerciales, centros comerciales, autoser-
vicios, supermercados, hipermercados

. Comercial minorista de pequena escala: comercios cuya
superficie total maxima no supera los 100 m2 y no requie-
ran movimiento vehicular pesado.

[l. Comercial minorista de mediana escala: comercios cuya
superficie total maxima no supera los 300 m2. Requiere un
maodulo de estacionamiento en zonas centro de localidad y
centro barrial y zonas de corredores y un médulo para carga y
descarga cuando supere los 250 m2. Los médulos requeridos
seran exigibles para parcelas mayores a 12 metros de ancho.
No requieran movimiento vehicular pesado.

[ll. Comercial minorista de escala intermedia: comercios cuya
superficie total maxima no supere los 2500 metros.
Requiere un médulo de estacionamiento cada 60 m2 de
superficie cubierta cuando supere los 500 m2y un modulo
para carga y descarga cada 500 m2 de superficie cuando
supere los 500 m2 de superficie cubierta.

IV. Comercial minorista de gran escala: comercios cuya superfi-

negocios, etc. Podran tener servicios anexos como sala de
convenciones y equipamiento deportivo, etc.

e) HOTELERiA Il
El que presta servicios al pasajero, al que registra, pudien-
do tener servicio de comida y/o bebida que se preste sola-
mente a los huéspedes. Deberan tener un minimo de diez
habitaciones. Comprende las pensiones, hospedajes, etc.

f) HOTELERIA IlI
El que presta servicios al pasajero sin registrarlos, en uni-
dades con estacionamiento anexo a ellas, en construccio-
nes separadas o no. Minimo diez habitaciones. Comprende
los hoteles por hora.

Para las tres variables de Hoteleria, en zona sin servicios,
deberd dotarse al proyecto de servicios centralizados de agua
corriente y servicios cloacales en caso de no poseer servicio
publico de agua y cloaca.

cie total maxima sea mayor a 2500 metros. Requiere un
maodulo de estacionamiento cada 40 m2 de superficie cubier-
ta y un modulo para carga y descarga cada 500 m2 de super-
ficie. Requiere de certificado de factibilidad seguin 2.1.3.2

b) COMERCIO MAYORISTA

comprende actividades de comercializacion mayoristas

destinados a la exposicién, venta, y reventa con depdsitos

y/o distribucién de productos, ya sea en un mismo local o

en locales agrupados.

. Comercial mayorista de mediana escala: comercios cuya
superficie total maxima no supera los 300 m2. Requiere
un moédulo como minimo para carga y descarga.

[l. Comercial mayorista de escala intermedia: comercios
cuya superficie total maxima no supere los 2500
metros. Requiere un mddulo de estacionamiento cada
100 m2 de superficie cubierta cuando supere los 500
m2y un modulo para carga y descarga cada 200 m2 de
superficie cuando supere los 500 m2.

. Comercial mayorista de gran escala: comercios cuya
superficie total maxima sea mayor a 2500 metros.
Requiere un modulo de estacionamiento cada 50 m2 de
superficie cubierta y un modulo para carga y descarga
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cada 200 m2 de superficie. Requiere de certificado de
factibilidad segun articulo 2.1.3.2

c) COMERCIAL MAYORISTA Y/O MINORISTA ESPECIALES
Comprenden las actividades que por su grado de moles-
tia, contaminacioén, o peligro son incompatibles con
otros usos.

. Comercios dedicados a la venta de materiales de construc-
cién con venta de productos a granel y/o playa de acopio.
Requiere un médulo cada 200 m2 para carga y descarga.

[l. Comercios dedicados a la venta de otros productos a

granel. Requiere un modulo para carga y descarga cada
200 m2 de superficie de acopio como
. Comercios dedicados a la venta de transportes de carga,
maquinarias, micros contenedores, etc., que se hallan
relacionado con la produccién y el trabajo. Requiere un
maodulo de estacionamiento cada 100 m2 de superficie
de exposicion y deposito y un modulo para carga y des-
carga como minimo.
IV. Cualquier otro comercio para venta de productos que
presente riesgo de contaminacién y/o seguridad para el
entorno. Incluye productos inflamables,

6.3.4. Uso DEP6sITo (OrRD. N2 854/05, ANEXO B)

|. Depésitos de productos inocuos de mediana escala: pro-
ductos inocuos con movimiento vehicular liviano y cuya
superficie total maxima no supera los 200 m2. Requiere un
modulo como minimo para carga y descarga.

Il. Depositos de productos peligrosos de mediana escala: pro-
ductos peligrosos como liquidos agresivos, inflamables,
contaminantes etc. con movimiento vehicular liviano y
cuya superficie total maxima no supera los 200 m2.
Requiere un médulo como minimo para carga y descarga.

[l. Depositos de productos inocuos de gran escala e interme-

6.3.5. Uso. SERVICIO COMERCIAL

a) SERVICIOS COMERCIALES BASICO |
Comprende el conjunto de actividades de requerimiento
diario y periédico que se prestan a la persona del usuario o
de sus bienes con prestacion directa, alquiler o a través de
intermediarios en sus distintas escalas:

. Servicio Comercial basico de pequena escala: estableci-
mientos cuya superficie total maxima no supera los 100
m2. No requieran movimiento vehicular pesado.

[Il. Servicio Comercial basico de mediana escala: estableci-
mientos cuya superficie total maxima no supera los 300
m2. Requiere un modulo para carga y descarga cuando
supere los 250 m2 de superficie total. Los médulos
requeridos seran exigibles para parcelas mayores a 12
metros de ancho.

1. Servicio Comercial basico de escala intermedia: estableci-
mientos cuya superficie total maxima no supere los 2.500
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dia: productos inocuos con movimiento vehicular liviano y/
o pesado y cuya superficie total supera los 200 m2.
Requiere un médulo cada 200 m2 como minimo para
cargay descarga.

IV. Depésitos de productos peligrosos de gran escala e inter-

media: productos peligrosos como liquidos agresivos, infla-
mables, contaminantes etc. con movimiento vehicular
liviano y/ o pesado y cuya superficie total supera los 200
m2. Requiere un médulo cada 200 m2 como minimo para
cargay descarga.

metros. Requiere un mddulo de estacionamiento cada 60
m2 de superficie cubierta cuando supere los 500 m2y un
modulo para carga y descarga cada 500 m2 de superficie
cuando supere los 500 m2.

IV. Servicio Comercial basico de gran escala: establecimientos

=)}
-

cuya superficie total maxima sea mayor a 2.500 metros.
Requiere un médulo de estacionamiento cada 40 m2 de
superficie cubierta y un modulo para carga y descarga
cada 500 m2 de superficie. Requiere de certificado de facti-
bilidad segun articulo 2.1.3.2

SERVICIOS COMERCIALES DEL AUTOMOTOR I

Comprende los establecimientos destinados al manteni-

miento, reparacion, y atencién del parque automotor

a. Servicio Comercial del automotor de escasa compleji-
dad y de pequena escala: establecimientos cuya superfi-
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cie total maxima no supera los 100 m2 destinados a
mecanica ligera, electricidad, alineacién, balanceo, sus-
pensién, gomerias, escapes, cerrajeria, aire acondiciona-
do, radios, parabrisas, alarmas, baterias, tapizados y
otros relacionados al automotor.

b. Servicio Comercial del automotor de escasa compleji-
dad y de escala mayor: establecimientos cuya superficie
total maxima superan los 100 m2 destinados a mecani-
ca ligera, electricidad, alineacion, balanceo, suspension,
gomerias, escapes, cerrajeria, aire acondicionado, radios,
parabrisas, alarmas, baterias, tapizados y otros relacio-
nados al automotor.

c. Servicio Comercial del automotor de complejidad:
establecimientos cuya superficie total maxima no
supera los 100 m2 destinados a talleres de chapay
pintura, talleres mecanicos, reparacién y colocacion
de radiadores.

d. Servicio Comercial del automotor de complejidad: esta-
blecimientos cuya superficie total maxima supera los
100 m2 destinados a talleres de chapa y pintura, talleres
mecanicos, reparacién y colocaciéon de radiadores.

e. Servicio Comercial lavaderos de autos: establecimientos
para el lavado de autos y camionetas

f. Servicio Comercial del automotor de gran porte: esta-
blecimientos que se prestan al transporte de pasajeros
(excluidos taxis, remises), maquinas, y cargas en general
y relacionados con su guarda, talleres de reparacién,
mantenimiento, limpieza etc.

SERVICIOS COMERCIALES RECREATIVOS |lI

Comprende los establecimientos dedicados a la recreacion,

esparcimiento, ocio, y actividades asociadas.

a. Servicio Comercial recreativo de pequefia escala: esta-
blecimientos cuya superficie total maxima no supera
los 100 m2 destinados a bares, confiterias, restaurantes,
salas de juegos infantiles etc.

b. Servicio Comercial recreativo de mediana escala: esta-
blecimientos cuya superficie total maxima no supera
los 300 m2 destinados a bares, confiterias, restaurantes,
salas de juegos infantiles etc.

c. Servicio Comercial recreativo de escala intermedia y
grande: establecimientos cuya superficie total maxima
supera los 300 destinados a bares, confiterias, restau-
rantes, salas de juegos infantiles etc.

d. Servicio Comercial recreativo de actividades especiales
de pequena y mediana escala: establecimientos cuya
superficie total maxima no supera los 300 m2 destina-
dos a salas de juego, bingos, juegos electronicos, lugares
bailables, bares o restaurantes con musica y/o especta-

culos, casas de fiesta, etc. Los requerimientos de esta-
cionamiento y carga y descarga se fijaran para cada
caso en particular.

e. Servicio Comercial recreativo de actividades especiales
de escala intermedia: establecimientos cuya superficie
total maxima no supera los 2.500 m2 destinados a salas
de juego, bingos, juegos electrénicos, lugares bailables,
bares o restaurantes con musica y/o espectaculos, tea-
tros, cines casas de fiesta, etc. Los requerimientos de
estacionamiento y carga y descarga se fijaran para cada
caso en particular.

f. Servicio Comercial recreativo de actividades especiales

de gran escala: establecimientos cuya superficie total
maxima sea mayor a los 2.500 m2 destinados a salas
de juego, bingos, juegos electronicos, lugares baila-
bles, bares o restaurantes con musica y/o espectacu-
los, casas de fiesta, etc. Los requerimientos de estacio-
namiento y carga y descarga se fijaran para cada caso
en particular.

d) SERVICIOoS COMERCIALES FINANCIEROS IV

Comprende los establecimientos donde se prestan servi-
cios bancarios o financieros. Incluye bancos, companias de
seguros, crédito, agencias de cambio, etc.

. Servicio Comercial financiero de pequefia y mediana
escala: establecimientos cuya superficie total maxima
no supera los 300 ma.

[Il. Servicio Comercial financiero de escala intermedia y
grande : establecimientos cuya superficie total maxi-
ma supera los 300 m2. Requiere un médulo para
estacionamiento cada 300 m2. Los médulos requeri-
dos seran exigibles para parcelas mayores a 12 metros
de ancho.

SERVICIOS COMERCIALES DE TRANSPORTE V

Son aquellos establecimientos destinados al transporte de

personas u objetos.

. Agencias de remises: transporte de personas con o sin
equipaje.

[l. Agencias transporte de objetos: son aquellas destinadas
al transporte de cosas u objetos. Incluye agencias de
flete y mensajerias.

[ll. Empresas de logistica. Son las destinadas al transporte
de mercaderia y objetos con vehiculos de gran porte.

IV. Transporte en general: Son aquellas que presentan un
impacto urbano en el medio a instalar, incluye estacio-
nes ferroviarias, terminales de 6mnibus de corta, media
y larga distancia, aeropuertos, etc. Requiere de certifica-
do de factibilidad segun articulo 2.1.3.2
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f) SERVICIOS COMERCIALES OTROS VI

Son aquellos establecimientos especificos no encuadrables

en los incisos anteriores.

l. Estaciones de servicio. Incluye combustibles liquidos,
gas natural comprimido y mixtas. Podran prestar servi-
cios anexos para los vehiculos y personas como asi tam-
bién comercio basico. Solo podran localizarse en parce-
las de esquina.

Il. Playa de estacionamiento. Establecimientos destinados

6.3.6. Uso ADMINISTRACION

a) ADMINISTRACION - INSTITUCIONAL |
Comprende todos los organismos del estado a nivel
Municipal, Provincial, y Nacional. Ademas incluye los orga-
nismos de seguridad y bomberos.

exclusivamente al estacionamiento de automoviles y
camionetas.

. Infraestructura: Son las infraestructuras de servicios

necesarias para el funcionamiento de la ciudad. Su uso
sera condicionado y estara sujeto a estudio particular
segln la escala del proyecto y el impacto urbano
ambiental que producira su radicacion. Requiere estu-
dio de Impacto Ambiental.

b) ADMINISTRATIVO I
Comprende las sedes administrativas de empresas priva-
das cuya tipologia es el edificio de oficinas.

6.3.7. UsO EQUIPAMIENTO SOCIAL, CULTURAL, DEPORTIVO Y COMUNITARIO

a) EQUIPAMIENTO PARA LA SALUD |

Comprende todos los establecimientos dedicados a la

salud ya sea oficial o privada en todos los niveles y

especialidades.

. Salud de pequena escala: establecimientos cuya super-
ficie total maxima no supera los 100 m2. Incluye dispen-
sarios, centros de salud, centros de diagnésticos, radio-
logia, analisis clinicos, consultorios médicos clinicos,
odontolégicos, oftalmolégicos y otros.

[l. Salud de mediana escala: establecimientos cuya super-
ficie total maxima no supera los 300 m2. Incluye dis-
pensarios, centros de salud, centros de diagnosticos,
radiologia, analisis clinicos, consultorios médicos clini-
cos, odontolégicos, oftalmolégicos y otros.

.Salud de escala intermedia: establecimientos cuya
superficie total maxima no supera los 2500 m2. Incluye

niveles de atencion y complejidad. Los médulos para
estacionamiento y carga y descarga seran estableci-
dos para cada caso en particular dependiendo del tipo
de establecimiento, cantidad de camas y especializa-
cioén. Requiere de certificado de factibilidad segtn arti-
culo 2.1.3.2.

b) EQUIPAMIENTO SocIAL Il
Comprende todas aquellas Instituciones y establecimien-
tos de asistencia social.

Incluye Guarderia infantil, Instituto geriatrico, Hogares
para ciegos, Instituciones de asistencia, beneficencia y
caridad, Hogares infantiles, Comedores, etc. Para super-
ficies cubiertas mayores a 2.500 m2 se requerira certifi-
cado de factibilidad seglin 2.1.3.2

¢) EQuIPAMIENTO EDUCACION llI

Educacién oficial o privada en todos los niveles. Para super-
maodulos para estacionamiento y carga y descarga ficies cubiertas mayores a 2.500 mz2 se requerira certifica-
seran establecidos para cada caso en particular depen- do de factibilidad segin 2.1.3.2.
diendo del tipo de establecimiento, cantidad de camas y . Incluye Jardines maternales, preescolar.
especializacion. [Il. Incluye educacién Universitaria, Investigacion,

ademas de los citados en el item anterior a hospitales,
clinicas, sanatorios para todos los niveles de salud. Los

IV. Salud de gran escala: establecimientos cuya superficie
total maxima sea mayor a 2500 ma2. Incluye todos los
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cada 120 m2 para educacién universitaria y un médu-
lo de estacionamiento cada cuatro aulas para las
demas actividades.

l1I. Incluye Institutos especializados (artes, oficios e idiomas)

Q.
=

EQuiPAMIENTO RELIGIOSO IV

Comprende los establecimientos destinados a practicas de

culto religioso - Todos los reconocidos por Ministerio de

Relaciones Exteriores y Culto.

I. Equipamiento religioso de pequefia y mediana escala:
Incluye templos, capillas, sedes religiosas cuya superfi-
cie cubierta no supere los 2.500 m2

ll. Equipamiento religioso de gran escala: Incluye tem-
plos, capillas, sedes religiosas, seminarios, conventos,
monasterios, etc cuya superficie cubierta sea superior a
los 2.500 m2. Requiere de certificado de factibilidad
segln 2.1.3.2

e) EQUIPAMIENTO CEMENTERIOS V
Comprende los predios destinados al uso de cementerio.
Incluye los cementerios publicos y privados. Los privados
solo podran ser tipo parque. Su regulacién regira por orde-
nanza particular.

f) EQUIPAMIENTO OTROS VI

Son aquellos establecimientos que realizan actividades de

relaciones sociales, no gubernamentales, e incluye a sindi-

catos, asociaciones, cdmaras sindicales, asociaciones profe-
sionales, comerciales y laborales.

. Equipamiento Otros: Incluye cdmaras de comercio, aso-
ciaciones profesionales, cdmaras de industria y otras
similares, asociaciones patronales, sindicatos, obras socia-
les. Se requiere un modulo de estacionamiento cada 200
metros a partir de superficies cubiertas de 500 ma.

[l. Equipamiento otros: Incluye sociedades de fomento,
unidades vecinales centros tradicionalistas, centros de
veteranos de guerra, sedes de partidos politicos, organi-
zaciones sociales, etc.

g) EQUIPAMIENTO DEPORTIVO, Y RECREACION VII

Comprende las actividades relacionadas con la practica de

deportes, ejercicios de cultura fisica, con o sin asistencia de

publico y de recreacién

I. Equipamiento deportivo de mediana escala: estableci-
mientos cuya superficie total maxima cubierta y/o
descubierta no supera los goo m2. Incluyen clubes
sociales y/o deportivos, sociedades de fomento con
practica deportiva, gimnasios, piscinas, canchas de fut-
bol 5, canchas de tenis, etc.

IIl. Equipamiento deportivo de escala intermedia: estable-
cimientos cuya superficie total maxima cubiertas y/o
descubiertas no supera los 5000 m2. Incluye las activi-
dades enumeradas en el item anterior Requiere un
médulo para estacionamiento cada 300 m2 de superfi-
cie de practica deportiva

. Equipamiento deportivo de gran escala: establecimien-
tos cuya superficie total maxima cubierta y/o descu-
bierta sea mayor a los 5000 m2. Incluye ademas de las
actividades enumeradas en el item anterior campos
deportivos, de golf, etc. Requiere un médulo de estacio-
namiento cada 500 m2 de superficie de practica depor-
tiva y en el caso de espectadores un modulo cada 2,5
m2 de superficie destinada al espectador. Requiere de
certificado de factibilidad seglin 2.1.3.2

IV. Equipamiento deportivo especiales: establecimientos

que presentan alglin grado de molestia y/o afluencia
masiva de publico. Incluye estadios deportivos, pista de
karting, hipédromo, autédromo, poligono de tiro par-
ques de diversion, jardines zoolégicos, jardines botani-
cos, circos etc. Requiere de certificado de factibilidad
seguin 2.1.3.2

h) EQUIPAMIENTO DE COMUNICACIONES VIIl.c

Comprende aquellos establecimientos dedicados a la

comunicacién masiva ya sea televisiva o radial. Incluye

estudios de televisién, emisoras o repetidoras de radio.

. Comunicaciones de pequena y mediana escala.
Establecimientos cuya superficie cubierta maxima no
supere los 300 m2.

[l. Comunicaciones de pequena y mediana escala.
Establecimientos cuya superficie cubierta maxima
supere los 300 m2. Requiere un modulo de estaciona-
miento cada 300 m2.

EQUIPAMIENTO CULTURAL IX

Comprende los establecimientos dedicados a la exposi-

cion, difusién, comunicacién y produccién de actividades

culturales

I. Equipamiento cultural de mediana escala: estableci-
mientos cuya superficie total maxima cubiertas no
supera los 300 m2. Incluye museos, bibliotecas, archivos,
salas de exposicidn, centros culturales.

IIl. Equipamiento cultural de escala intermedia: estableci-
mientos cuya superficie total maxima cubiertas no
supera los 2500 m2. Incluye las actividades enumeradas
en el item anterior y cines, teatros, salas de espectacu-
los Requiere un médulo para estacionamiento cada 12
butacas a partir de las 8o para cines, teatros y un
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modulo cada 60 m2 para galerias de arte y sala de 2500 m2. Incluye todas las actividades enumeradas en
exposiciones. los item anteriores. Posee los mismos requerimientos

[l. Equipamiento cultural de gran escala: establecimientos que los enunciados en el item anterior. Requiere de cer-
cuya superficie total maxima cubierta sea mayor a los tificado de factibilidad segtn 2.1.3.2

6.3.8. Uso PRODUCTIVO

a) INDUSTRIAL I

. De tercera categoria: Incluye aquellos establecimientos

Comprende los usos destinados a actividades de elabora- que se consideran peligrosos porque su funcionamiento
cion y/o transformacion y a la produccion de servicios y constituye un riesgo para la seguridad, salubridad e
bienes. Se clasifican de acuerdo a la Ley Provincial N° 11459 higiene de la poblacién u ocasiona dafos graves a los
. De primera Categoria: Incluye aquellos establecimien- bienes y al medio ambiente.
tos que se consideran inocuos para su funcionamiento
y no constituye riesgo o molestia a la seguridad, salubri- ~ b) ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
dad e higiene de la poblacién ni ocasiona dafos a sus Comprende aquellas actividades agropecuarias compati-
bienes materiales ni al medio ambiente bles con el uso urbano.
Il. De segunda categoria: Incluye aquellos establecimien-
tos que se consideran incomodos porque su funciona- En todos los casos la carga y descarga debe realizarse en el
miento constituye una molestia para la salubridad e interior del predio y contar con médulos de estacionamiento
higiene de la poblacién u ocasiona dafos a los bienes de acuerdo a cada caso en particular.

materiales y al medio ambiente.
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CAPITULO 7

Patrimonio Urbano

7. 1. DEFINICIONES

7.1.1. PATRIMONIO URBANO

Todo aquel rasgo cultural, historico, paisajistico, arquitectoni-
co y ambiental que identifica al ciudadano con el territorio de
Malvinas Argentinas, quedando sujeto a la proteccion juridica
que establece el presente cédigo.-

7.1.2. PROTECCION PATRIMONIAL URBANA

Se denomina asi a la preservacion de las areas, espacios, edifi-
cios o conjuntos urbanos que por sus valores arquitecténicos,
histéricos o ambientales constituyen ambitos singulares, cla-
ramente identificables como referentes de nuestra cultura
local, nacional y universal , ya se trate de bienes publicos o
privados que sean relevantes en los siguientes campos de
interés urbanisticos patrimonial:

7.1.2.1. HISTORICO-SIMBOLICO-SOCIAL

Edificio, sitio o area urbana que haya sustentado o contenido
algun hecho de importancia en la historia de la ciudad,
Provincia o Nacién, o que por alguna razén sea un caso Unico
y referente comunitario. En esta categoria se incluye:

+ Relevancia del propietario, proyectista o constructor.-

+ Grado de representatividad en |a historia oficial, popular o
de valor anecdotico.-

+ Significacion que la comunidad le otorga como referente
urbano.-

7.1.2.2. VALOR ARTiSTICO-ARQUITECTONICO

Se valora el hecho arquitecténico, comprende las caracteristi-
cas propias a la obra incluyendo edificios de pureza estilistica,
de disefio y de soluciones de calidad, en detalles constructivos
como espaciales. Se considera también si la materialidad del
objeto ejemplifica alguna etapa de la construccion de la ciu-
dad. En esta se incluye:

+ Grado de representividad de una corriente estilistica o
tipologica, ejemplos singulares.-

+ Importancia por la calidad del proyecto, resolucién formal,
ornamentacion y equipamiento.-

+ Tecnolégicamente destacable en su resolucién estructural,
construccion, calidad de sus materiales.-

71.2.3. AMBIENTAL

Se refiere a las caracteristicas de la relacion entre el edificio y
el entorno, intensidad y modalidad con la que se dispone
sobre el suelo, escala de agrupacién de tipos similares y ana-
l6gicos formales y funcionales que mantiene cada edificio
con la situacién inmediata, conformando un tejido de valor
especial desde el punto de vista paisajistico y ambiental. En
esta se incluye:

+ Integraciéon a un conjunto homogéneo o conformacion de
un sitio especial que caracterice el paisaje urbano.-

+ Cualidades de forestacion

+ Grados de integracion de los espacios publicos o privados.-

7.1.3. CATALOGO PATRIMONIAL URBANO

Es el instrumento de identificacion y valoracién de edificios,
objetos y sitios con necesidad de proteccién patrimonial, los
cuales seran protegidos conforme a las categorias que esta-
blece el presente Codigo.

La catalogacion se hara por fichas correspondiendo cada
ficha a un area, objeto o conjunto) sobre la base de criterios
de valoracién urbanistica, arquitecténica, ambiental, histori-
co cultural y la singularidad que pueda tener un inmueble
dotado de caracteristicas y valores reproducibles. El
Departamento Ejecutivo confeccionara y disehara, en un
plazo maximo de un afio desde la sancién del presente
Codigo, el formato e instructivo de las fichas de cataloga-
cion patrimonial urbana para su aprobacién, las que deberan
contener datos catastrales, parcelarios y del objeto a preser-
var, ubicacion, valoracién del estado de conservacién, valora-
cion urbanisticas, arquitectonica, histérica, condiciones de
habilitacion y calificacion de proteccién.

7.2. NORMAS DE PROTECCION

7.2.1 FORMAS DE PROTECCION
Establécese las siguientes formas de proteccion:

7.2.1.1. GENERAL

Es la que incluye areas homogéneas en cuanto a morfologia, teji-
do urbano y caracteristicas ambientales, a fin de consolidar los
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atributos que hacen valioso al conjunto, con valoracién urbanisti-
ca, arquitectonica, histérico y/o ambiental.-

7.2.1.2. ESPECIAL

Es la que se hace sobre objetos aislados (edificios, monu-
mentos, ornamentos, hitos de valor, arboles, accidentes geo-
graficos, etc.).

7.2.1.2.1. EDILICIA
(referido a los objetos construidos en estas areas)

7.2.1.2.2. AMBIENTAL
(cuando se refiere a la flora, terreno y paisaje).

7.2.2.TIPOS DE PROTECCION

Establécese los siguientes tipos de protecciéon, que en cada
caso elevara el Departamento Ejecutivo para su afectacion
por ordenanza:

7.2.2.1.Tipo |. PROTECCION INTEGRAL

Corresponde al maximo nivel de proteccion el edificio, monu-
mento, ornamento, hito, accidente topografico, paisaje, etc.,
en cuanto a la conservacién de sus caracteristicas y formas de
ocupacién del espacio. Implica su incorporacién al Catalogo,
cuya ficha contendra todas las particularidades y alcances de
la proteccion. Este tipo correspondera ser aplicado a todos los
bienes existentes en el distrito que haya merecido una decla-
racién formal en sentido protectivo por las autoridades com-
petentes del nivel nacional y/ o provincial.-

7.2.2.2.Tipo Il. PROTECCION ESTRUCTURAL

Sera aplicable a un edificio, monumento, ornamento, hito, sitio,
parquizacion, etc. permitiéndose solo modificaciones que no
alteren sus dimensiones, su formato, los componentes estruc-
turales de la edificacion, sus fachadas o algunas de sus partes.
Las modificaciones deberan estar autorizadas por el Municipio.
Implica su incorporacién al catalogo, cuya ficha contendra
todas las particularidades y alcances de la proteccion.

7.2.2.3.Tipo lIl. PROTECCION CAUTELAR

Aplicable a objetos, sitios, o areas cuyo valor se haya determi-
nado por un informe técnico del area municipal competente,
pero no haya sido evaluado acabadamente ni incorporado al
catalogo. Con esta medida cautelar se pretende protegerlo,
previniendo actuaciones contradictorias con la preservacion
de sus valores. Esta proteccion es de caracter preventivo, sera
declarada por el Departamento Ejecutivo, que deber3 elevar el
proyecto de ordenanza de afectacién la proteccién que
corresponda dentro de los ciento veinte dias del dictado del
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decreto de declaracién, pudiendo dicho plazo ser prorrogado
por el mismo término por Unica vez.

7.3 PLANES DE RECONSTRUCCION, RESTAU-
RACION Y REFUNCIONALIZACION

7.3.1. A propuesta del Departamento Ejecutivo, el Honorable
Concejo Deliberante incorporara al Catalogo los bienes
alcanzados por las proteccién Tipo | y Il, conjuntamente con
su declaracién de Utilidad Publica Patrimonial, teniendo pro-
hibida cualquier alteracién y permitiéndose sobre ello solo
trabajos de conservacién y mantenimiento. Las fichas del
Catalogo correspondientes a estas areas o objetos tipos
deberan precisar planes de reconstruccion, restauracion y
refuncionalizacién, si correspondiere, los que seran supervi-
sados por el area competente.-

7.3.2. Los bienes declarados en cualquier categoria y alcanza-
dos por cualquiera de los tipos de proteccién, de acuerdo al
caracter de la misma, quedaran sujeto al cumplimiento de las
restricciones y trabajos de reconstruccién y mantenimiento,
bajo apercibimiento de ser paralizada la obra y gravado el
titular del bien con la maxima multa que prevea el Cédigo de
Faltas vigente.-

7.4. DE LA COMUNICACION

Las declaraciones y afectaciones en cualquier categoria y tipo
de proteccién seran comunicadas a sus propietarios y al
Registro de la Propiedad Inmueble, registrandose tal condi-
cion en la base de datos parcelarios del Municipio.-

7.5 DE LAS COMPENSACIONES

7.5.1. ALCANCES

En bienes declarados como patrimonio urbano del partido de
Malvinas Argentinas podran admitirse en concepto de reco-
nocimiento a su preservacién, actividades no contempladas
por el presente Codigo, asi como indicadores urbanisticos
especiales, previa dictamen técnico del area competente.-
Respecto a la habilitacién comercial podran prescindirse de
los requisitos dimensionales minimos previstos en las dispo-
siciones referentes a habilitaciones o de servicios, excepto en
la concerniente a medios de salidas de emergencia. En estos
podran prescindirse de los requisitos de materiales, termina-
ciones o colores, sean constructivos o decorativos.- El
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Departamento Ejecutivo mediante las oficinas técnicas com-
petentes podra autorizar modificaciones internas para el des-
arrollo de la actividad, siempre y cuando no se afecte el patri-
monio a preservar y el tipo de proteccién no sea integral.

7.5.2. CONVENIOS

La Municipalidad podra formalizar convenios con los propieta-
rios de los bienes declarados de patrimonio urbano con el fin
de acordar las formas que aseguren su mejor preservacion,
ajustandose a las disposiciones de la presente ordenanza.

7.5.3. COMPENSACIONES EN OTRAS PARCELAS

Los propietarios de los bienes declarados como patrimonio
urbano del partido podran solicitar compensacién de indi-
cadores urbanisticos en otras parcelas urbanas, cuando la
preservacion del inmueble implique resignar capacidad de
ocupacion del suelo y de ocupacion total, al evaluar ocupa-
cién actual y ocupacion potencial de acuerdo a los indica-
dores segun el codigo vigente.

La diferencia entre el aprovechamiento del inmueble sujeto a
proteccién y el aprovechamiento establecido por los indicado-
res urbanisticos vigentes en el distrito, es una cuota de apro-
vechamiento urbanistico que se podra transferir libremente
mediante un certificado a favor del solicitante, homologado
por ordenanza, y con ella beneficiar a su predio, adicionandole
dicha cuota de aprovechamiento y bonificandolo asi con un
mayor coeficiente de edificabilidad.-

Los interesados podran por Unica vez, solicitar al
Departamento Ejecutivo, para su resolucion por el Honorable
Concejo Deliberante, el dictado de normas urbanisticas parti-
culares para parcela o parcelas que resulten receptoras del
excedente urbanistico de ocupacién compensacioén arriba
indicadas. Ellos seran: Factor de ocupacion del suelo (no
excediendo el maximo de FOS establecido por el Decreto ley
8912/77), Factor de Ocupacioén Total, Densidad habitacional,
(donde la compensacion no podra exceder el 40% de los
indicadores maximos asignados al distrito de la parcela que
recibira la compensacion), altura limite, retiro de frente, late-
rales y fondo.-

7.5.4. ZONAS POSIBLES DE COMPENSACION

La compensacion se concedera en todas las zonas, a excep-
cién de la zona Residencial Jardin 3, urbanizaciones espe-
ciales, integrales y Barrios Cerrados.- Esta compensacion
para obras y ampliaciones nuevas, se concedera por Unica
vez a su primer solicitante y por un plazo de 1 (un) afio pro-
rrogable por igual término a solicitud del interesado, que

podra cederla a terceros, de forma total o parcial, previa
conformidad de la Oficina de Planeamiento competente
del municipio y no resultara extensiva a futuros propieta-
rios del mismo bien, salvo que su volumen o monto no
haya sido utilizado completamente, caso en que el nuevo
propietario podra hacer uso del derecho hasta completar la
compensacion total. El Departamento Ejecutivo llevara un
registro de control mediante las oficinas técnicas compe-
tentes de las compensaciones concedidas mediante el
registro del certificado de mayor edificabilidad en los tér-
minos del presente articulo.

7.5.5. COMPENSACION EN LA MISMA PARCELA

Los propietarios de los bienes declarados como patrimonio
urbano del partido podran solicitar compensacién de indi-
cadores urbanisticos en la misma parcela, cuando las
caracteristicas del predio y los indicadores urbanisticos uti-
lizados no superen los valores maximos establecidos por el
Decreto Ley 8912/77. Dicha compensacion surgira de la
diferencia entre el aprovechamiento del inmueble sujeto a
proteccion y el aprovechamiento tipo (indicadores urbanis-
ticos vigentes) que es una cuota de aprovechamiento que
podra trasladar a otro sector de la parcela, previo estudio y
autorizacién de la oficina competente y siempre y cuando
no se altere la implantacién del inmueble a preservar. En
este caso cuando la diferencia (cuota de aprovechamiento)
sea igual a un 20% podra utilizar un 40% de Fos, si es
menor la faltante hasta completar el FOS maximo estable-
cido por el Decreto Ley 8912/77 y con respecto a los indica-
dores de intensidad el 40% por sobre los valores maximos
establecidos en la zona.

7.5.6. REGISTRO DE LAS COMPENSACIONES

El Departamento Ejecutivo llevara un registro de control de
las compensaciones concedidas mediante el registro del certi-
ficado de mayor edificabilidad en los términos del presente
Articulo.

Esta compensacién para obras y ampliaciones nuevas se
concedera por Unica vez a su primer solicitante y por un
plazo de 1 afo prorrogable por igual termino a solicitud

del interesado.

7.6. DE LAS EXIMISIONES
7.6.1. EXIMISION TASA CV.P

Los bienes sobre los que se hayan formalizados los convenios
del Articulo 7.5.2 podran tener el beneficio de la exencién de
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un porcentaje del monto del C.V. P (Contribucién de la via
pUblica) de acuerdo a lo establecido por la Ordenanza Fiscal y
Tarifaria .- Este porcentaje estara con relacién al valor de man-
tenimiento y conservacién del mismo, el porcentaje de exen-
cién sera merituado por el Departamento Ejecutivo. El propie-
tario beneficiado debera en todos los casos destinar el importe
de la exencién del CVP a la preservacién del bien inmueble y
de su entorno. Este beneficio caducara automaticamente si no
se efectla dicha preservacion. Al ser vendidos, transferidos,
gravados, hipotecados o enajenados, mantendran los alcances
del convenio, que para ser modificado o extinguido requerira
de los mismos recaudos que para su entrada en vigor.

7.6.2. EXIMISION DERECHOS DE CONSTRUCCION

Podran eximirse del pago de derechos de construccién, los
propietarios que realicen en inmuebles de interés patrimo-
nial intervenciones aprobadas por la autoridad de aplica-
cion y que tengan por finalidad: revalorizarlos, refuncionali-
zarlos, restaurarlos, reciclarlos, asegurar su solidez o garanti-
zar su estabilidad estructural, sin alterar las principales
caracteristicas que le otorgan valor patrimonial segun lo
establecido por la Ordenanza fiscal y Tarifaria.

7.7. DE LA SENALIZACION

Disponese la sefalizacién, por parte del Departamento
Ejecutivo, de los inmuebles, areas, elementos, etc. declara-
dos de patrimonio urbano del partido. En la misma debera
contar la siguiente leyenda: “Forma parte del patrimonio
urbano del Partido de Malvinas Argentinas”, asimismo se
indicara antigtiedad del edificio y nimero de ordenanza de
declaracion.

7.8 DE LAS OBLIGACIONES

El Departamento Ejecutivo por si o por intermedio de terce-
ros podra efectuar los trabajos necesarios en el entorno
inmediato del edificio, para restituir su implantacién original
0 mejorar el mismo para una mayor apreciacién del inmue-
ble. Esta intervencion debera realizarse con previo acuerdo
del propietario.

7.9. DE LAS CATALOGADAS

7.9.1. Estacion Ferroviaria Villa de Mayo del Ferrocarril Gral.
Belgrano Norte, localizada Frente a la calle Remedios de
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Escalada y vias del Ferrocarril, de la Localidad de Villa de
Mayo, mediante la Ordenanza 434/01.-

7.9.2. Edificaciones en la parcela Rural 24, Manzanas 23 y 24
de la Circunscripcion V, Seccién J, de la Ciudad de Los
Polvorines (Pértico de acceso ubicado frente a la Ruta 202,
casa principal, capilla, conjunto formado por la torre de agua,
pileta de natacion, y pérgolas, la gruta de la virgen y la pér-
gola proxima, y la parquizacion original) mediante la
Ordenanza 472/01.

7.9.3. Edificaciones, forestacién y laguna localizadas en las
parcelas rurales 942 y 962 de la Circunscripcion 1V, de la locali-
dad de Malvinas Argentinas, de acuerdo a lo dispuesto
mediante Ordenanza 447/01y sus modificatorias.
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CAPITULO 8

Zonificacion

8.1. DE LAS AREAS

8.1.1. AREA URBANA (Ord. N° 854/05, Art. 21°)

Es la destinada a asentamientos humanos intensivos, en la
que se desarrollan usos vinculados con la residencia, las acti-
vidades terciarias y las de produccién compatible. Comprende
las Zonas y Distritos enunciados en el Articulo 8.3, con excep-
cion de las zonas y Distritos enunciados en el Articulo 8.1.2,
integrantes del Area Complementaria.

8.1.2. AREA COMPLEMENTARIA (Ord. N° 854/05, Art. 22°)
Sectores adyacentes o rodeados por area urbana, destinadas
a ensanche urbanoy actividades productivas. Comprende las
Zonas y Distritos enunciados en el Articulo 8.3, como Zona
Industrial I1 (Articulo 8.3.3.1.); Zona Industrial Parque Industrial
12 (Articulo 8.3.3.2.) y la zona de Reserva para ensanche urba-
no 1 (REU1, La Juanita).

8.2. DE LOS SERVICIOS ESENCIALES
(Ord. N° 854/05, Art. 23°)

Se establecen para los Distritos de cada Zona los servi-
cios esenciales de acuerdo a la siguiente clasificacion y
segun el detalle que para cada Distrito, se sintetiza en

las fichas adjuntas.

La densidad poblacional neta maxima para las distintas
zonas urbanas y complementarias, que no dispongan de
redes publicas de servicios esenciales ni de sistemas alterna-
tivos, se regiran por lo dispuesto en el Articulo 37° del Decreto
Ley 8912/77 y sus reglamentaciones.

8.2.1. A. SERVICIO DE AGUA
8.2.1.1. Al. Servicio de agua potable por red
8.2.1.2. A2. Servicio de agua potable individual

8.2.2. C. SERVICIO DE DESAGUES CLOACALES

8.2.2.1. C1. Servicio de desaglies cloacales por red

8.2.2.2. C2. Servicio de eliminacién de excretas individual
8.2.2.3.C3. Servicio de eliminacion de efluentes industriales y
cloacales mediante planta de tratamiento

8.2.3. E. SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA DOMICILIARIA

8.2.4. AP. SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO
8.2.5. G. SERVICIO DE GAS NATURAL

8.2.6. DP. SERVICIO DE DESAGUES PLUVIALES
8.2.6.1. DP1. Servicio de desaglies pluviales por red
8.2.6. 2. DP2. Servicio de desaguies pluviales a cielo abierto

8.2.7. P. TRATAMIENTO DE CALZADAS
8.2.7.1. P1. Pavimento
8.2.7.2. P2. Tratamiento de calle abovedado consolidado

8.3. DE LAS ZONAS Y DISTRITOS
(Ord. N° 854/05, Art. 24°)

Se establecen para los distritos de cada zona, las caracteristi-
cas, restricciones e indicadores que se sintetizan en las fichas
adjuntas, de acuerdo con la siguiente clasificacion.

8.3.1 ZONA RESIDENCIAL

8.3.1.1. R1. Residencial Jardin 1
8.3.1.2. R2. Residencial Jardin 2
8.3.1.3.R3. Residencial Jardin 3
8.3.1.4. R4. Residencial Barrial

8.3.2. ZoNA COMERCIAL

8.3.2.1. C1. Centro de Partido
8.3.2.2. C2. Centro de Localidad
8.3.2.3. C3. Centro Barrial
8.3.2.4. C4. Centro Nodal

8.3.3. ZONA INDUSTRIAL

8.3.3.1.11. Industrial 1

8.3.3.2.12. Industrial 2 PI
8.3.3.3.13. Industrial 3

8.3.3.4.14. Industrial Preexistente

8.3.4. ZoNA DE Usos EsPECiFIcOs

8.3.4.1. UE1. Uso Especifico Cementerio1

8.3.4.2. UE2. Uso Especifico Cementerio 2

8.3.4.3. UE3. Uso Especifico Deportivo

8.3.4.4. UE4. Uso Especifico Educacion

8.3.4.5. UES. Uso Especifico Espacio Verde Publico
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8.3.5. ZONA DE CORREDORES VIALES
8.3.5.1. CP1. Corredor Principal 1

8.3.5.2. CP2a. Corredor Principal 2a
8.3.5.3. CP2b. Corredor Principal 2b
8.3.5.4. CP3a. Corredor Principal 3a
8.3.5.5. CP3b. Corredor Principal 3b
8.3.5.6. CP3c. Corredor Principal 3c
8.3.5.7. CS. Corredor Secundario

8.3.6. ZONA ESPECIAL

8.3.6.1. DISTRITOS DE URBANIZACION INTEGRAL
8.3.6.1.1. DUI1 Distrito de Urbanizacion Integral 1
8.3.6.1.2. DUI2 Distrito de Urbanizacién Integral 2
8.3.6.1.3. DUI3 Distrito de Urbanizacion Integral 3
8.3.6.1.4. DUI4 Distrito de Urbanizacion Integral 4
8.3.6.1.5. DUI5 Distrito de Urbanizacion Integral 5

8.3.6.2. DIsTRITOS DE URBANIZACION ESPECIAL
8.3.6.2.1. DUE1 Distrito de Urbanizacion Especial 1
8.3.6.2.2. DUE2 Distrito de Urbanizacién Especial 2
8.3.6.2.3. DUE3 Distrito de Urbanizacion Especial 3
8.3.6.2.4. DUE4 Distrito de Urbanizacién Especial 4
8.3.6.2.5. DUEs Distrito de urbanizacién Especial 5

8.3.6.3 DISTRITOS DE URBANIZACION PRIORITARIA
8.3.6.3.0. DUP o Reserva para Distrito de Urbanizacion Prioritaria
8.3.6.3.1. DUP1 Distrito de Urbanizacion Prioritaria 1
8.3.6.3.2. DUP2 Distrito de Urbanizacion Prioritaria 2
8.3.6.3.3. DUP3 Distrito de Urbanizacién Prioritaria 3
8.3.6.3.4. DUP4 Distrito de Urbanizacion Prioritaria 4
8.3.6.3.5. DUPS Distrito de Urbanizacion Prioritaria 5
8.3.6.3.6. DUP6 Distrito de Urbanizacion Prioritaria 6
8.3.6.3.7. DUP7 Distrito de Urbanizacion Prioritaria 7
8.3.6.3.8. DUP8 Distrito de Urbanizacion Prioritaria 8
8.3.6.3.9. DUP9 Distrito de Urbanizacién Prioritaria 9
8.3.6.3.10. DUP10 Distrito de Urbanizacién Prioritaria 10

8.3.7. ZONA URBANIZABLE
8.3.7.1. U1. Urbanizable 1
8.3.7.2. U2. Urbanizable 2

8.3.8. ZONA RESERVA PARA ENSANCHE URBANO
8.3.8.1 REU1. Reserva para ensanche Urbano
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8.3.1.1 RESIDENCIAL JARDIN 1 (FicHa 1/3)

1. CARACTER

Comprende los tejidos de evolucién cuyo sentido predominante es el establecimiento residencial, unifamiliar o multifamiliar, mixturado con usos
comerciales y de servicio de pequefia escala, de media densidad, y predominancia de espacios ajardinados, configurando unidades manzana defi-
nidas por un anillo perimetral de retiro de frente con esquinas caracterizadas.

2. DEL TERRENO

2.0 INDICADORES URBANISTICOS

Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desagie cloa-
desagiie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha. FOS maximo: o,5. FOT maximo: 0,7  Densidad Maxima: 3o0hab/Ha. FOS maximo: o,5. FOT maximo: 1

En ambos casos para una vivienda unifamiliar (una vivienda por parcela) se tomara la resultante de las necesidades del grupo familiar.
En ambos casos para viviendas multifamiliares se tomara la densidad maxima prevista de 150 hab/ha o0 300 hab/ha. de acuerdo a los
servicios existentes.

2.1 SUBDIVISION 2.2 ARBOLADO EXTERNO Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 450m2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 15m
Parcelas mayores a 5000 m2.Ver 5.2.1.7.

2.3 COEFICIENTE DE ABSORCION Ver 53.4 2.4 ARBOLADO INTERNO Ver 5.3.5
CA: 0,20 (20 % de la superficie de |a parcela). Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.

3. DEL EDIFICIO

3.a INSERCION. 3.b. ALTURA Ver 531

Retiro de frente y de fondo Altura maxima: 9,5m

3.c. RETIROS 3.d PREMIOS Vers5.2.4.9

De frente: 3,50 m Lateral: no se exige De fondo: 4,15 m Por ancho de parcela y menor FOS.

Por englobamiento en caso de parcelas menores a las medidas minimas: 20 %
Por localizacion de comercio en esquina: 20%

3.e. ESTACIONAMIENTO Ver 5.3.12 3.f CARGA Y DESCARGA

Vivienda unifamiliar: una por parcela. Cuando corresponda segln lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
Vivienda multifamiliar: 3.5 m2 por hab. No se exige cochera para
comercio en parcela de uso mixto. Otros usos ver Capitulo 6.

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |, Vivienda Il

Usos COMPLEMENTARIOS:

Vivienda: lll; Hoteleria Il; Comercial: a) I, II; b) |

Servicios Comerciales: a) I, 1, b) LI, 111, ) I, 11; ) I, Il; Administracion-Institucional: [;
Equipamiento: a) I, 1L, 111; b) 1; ) 1, 1L, 1 d) 1, 11 F) 1,11 GY 1, 1 1HEH) 1) 1

Deposito: I; Productivo: a) I.

Usos CONDICIONADOS: segln 6.1.5

UsOS PREEXISTENTES: segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominantes y complementarios. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A2;C2, E; AP; G; DP2; P2. (Ver 8.2)

6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos entre: limite hasta la calle (5355) Puerto Principe, (5355) Puerto

ruta 8 desde limite manzana 132 de la Circ IV Seccion Ty par- Principe desde este limite hasta (5162) De la Torre, continuan-
cela rural 223 hasta limite entre fraccion | y manzana 165,de la do por (5355) Puerto Principe hasta (5160) Labarden, (5160)
Circ IV Seccion T, por este limite hasta limite de la parcela Labarden desde (5355) Puerto Principe hasta el limite entre
rural 2152 y la manzana 153 de la Circ IV Seccién T, por este manzana 132 de la Circunscripcion IV Seccion Ty parcela rural
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8.3.1.1 RESIDENCIAL JARDIN 1 (FICHA 2/3)

223, por este limite hasta ruta 8. Queda excluida de esta zona
la fraccién | de la Circunscripcién IV Seccién T.

(5339) Colonia y su continuacién (D504) Alfonso Barcena
desde (5156) Oliden hasta (5144) Triunvirato, por ésta desde
(D504) Alfonso Barcena hasta (5349) Washington, (5349)
Washington desde (5144) Triunvirato hasta (5142) Ventura
Coll, (5142) Ventura Coll desde (5349) Washington hasta (5383)
J. M. Drago, (5383) J. M. Drago desde (5142) Ventura Coll hasta
(5156) Oliden, (5156) Oliden desde (5383) J. M. Drago hasta
(5379) Provincia de Buenos Aires, (5379) Provincia de Buenos
Aires desde (5156) Oliden hasta (5154) Canning, (5154) Canning
desde (5379) Provincia de Buenos Aires hasta (D503) Bradley,
(D503) Bradley desde (5154) Canning hasta (5156) Oliden,
(5156) Oliden desde (D503) Bradley hasta (5339) Colonia.

(5325) Valentin Alsina desde (5156) Oliden hasta (5148)
Lafinur, (5148) Lafinur desde (5325) Valentin Alsina hasta limi-
te de parcela rural 212 e, por este limite hasta (5156) Oliden,
(5156) Oliden desde dicho limite hasta (5325) Valentin Alsina.

(5142) Ventura Coll desde (5319) Varela hasta (5309) Agrelo,
(5309) Agrelo desde (5142) Ventura Coll hasta la interseccion
con la parcela rural 190 de la Circunscripcién IV y la manzana
136, pasando por el limite entre la manzana 136 de la
Circunscripciéon IV Seccién R y la parcela rural 190 hasta la calle
(5313) 11 de Septiembre, (5313) 11 de Septiembre desde dicho
limite hasta (5156) Oliden, (5156) Oliden desde (5313) 11 de
Septiembre hasta la interseccién entre la manzana 86c¢ de la
Circunscripcion IV Seccién Ty la parcela rural 212e de la
Circunscripcion IV, por este limite hasta (5319) Varela, (5319)
Varela desde la interseccion de la parcela rural 212e y la man-
zana 682 de la Circunscripcion IV Seccidn T hasta (5142)
Ventura Coll.

(1381) Directorio desde (1118) Paso de los Patos hasta (1100) El
Callao, (1100) El Callao desde (1381) Directorio hasta (1359)
Colombia, (1359) Colombia desde (1100) El Callao hasta (1118)
Paso de los Patos, (1118) Paso de los Patos desde (1359)
Colombia hasta (1381) Directorio.

(1333) RepUblica Argentina desde (1056) Av. Olivos hasta
(1046) Eiffel, (1046) Eiffel desde (1333) Republica Argentina
hasta (1323) Fragata Heroina, (1323) Fragata Heroina desde
(1046) Eiffel hasta (1056) Av. Olivos, (1056) Av. Olivos desde
(1323) Fragata Heroina hasta (1333) Republica Argentina.

(1044) Copérnico desde (1297) Storni hasta (1291) Rio de la

Plata, (1291) Rio de la Plata desde (1044) Copérnico hasta
(1054) Gay Lussac, (1054) Gay Lussac desde (1291) Rio de la
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Plata hasta (1297) Storni, (1297) Storni desde (1054) Gay Lussac
hasta (1044) Copérnico.

(1080) Patricias Mendocinas desde (D124) Paso de la Patria
hasta (1295) Padre Stoppler, (1295) Padre Stoppler desde (1080)
Patricias Mendocinas hasta (D131) Arroyo Seco, (D131) Arroyo
Seco desde (1295) Padre Stoppler hasta (D124) Paso de la
Patria, (D124) Paso de la Patria desde (D131) Arroyo Seco hasta
(1080) Patricias Mendocinas.

(2002) Av. Libertador San Martin desde (2129) Rawson hasta
(2117) M. de San Martin, (2117) M. de San Martin desde (2002)
Av. Libertador San Martin hasta (D218) Remedios de Escalada,
(D218) Remedios de Escalada desde (2117) M. de San Martin
hasta (2129) Rawson, (2129) Rawson desde , (D218) Remedios
de Escalada hasta (2002) Av. Libertador San Martin.

(R202) Juan Lemos desde (2090) Los Eucaliptos hasta (2098)
Cesar Bacle, (2098) Cesar Bacle desde (R202) Juan Lemos
hasta limite entre las parcelas rurales 23fy 24 de la
Circunscripcion V, desde esta interseccion hasta (2102) San
Ignacio, por esta hasta (R202) Juan Lemos, (R202) Juan Lemos
desde (2102) San Ignacio hasta la intersecciéon con (2106) J. L.
Suarez, por esta hasta (2143) J. Kennedy, (2143) J. Kennedy
desde (2106) J. L. Suarez hasta (2098) Cesar Bacle, (2098)
Cesar Bacle desde (2143) J. Kennedy hasta (2135) Malabia,
(2135) Malabia desde (2098) Cesar Bacle hasta (2090) Los
Eucaliptos, (2090) Los Eucaliptos desde (2135) Malabia hasta
(R202) Juan Lemos.

(2173) Darragueyra desde (2120) Sirio hasta (2106) José Leon
Suarez, (2106) José Ledn Suarez desde (2173) Darragueyra
hasta (2157) J.M. Gutierrez, (2157) J.M. Gutierrez desde (2106)
José Ledn Suarez hasta (2112) Verdi, (2112) Verdi desde (2157)
J.M. Gutierrez hasta (2153) Sarratea, (2153) Sarratea desde
(2112) Verdi hasta Limite entre la Fraccion | de la
Circunscripcion V, Seccién Ly la manzana 22, desde esta
interseccion pasando por el limite entre dicha fraccién y las
manzanas 22y 28 hasta (2157) J.M. Gutierrez, por esta hasta
(2120) Sirio, (2120) Sirio desde (2157) J.M. Gutierrez hasta
(2173) Darragueyra;

(1030) Galileo Galilei, desde el eje medianero entre las parce-
las 16a, de la Fraccion VIl de la Seccién D de la Circunscripcién
IV, y de la Manzana 74, de la Seccién D de la Circunscripcién IV
hasta su interseccion con la calle (1026) Ampere, su continua-
cién virtual hasta la calle (1022) Capitan Giachino, (1022)
Capitan Giachino desde dicha interseccién hasta el eje
medianero de las parcelas 11a y 12a de |a Fraccién Vi de la
Seccion D de la circunscripcién IV. El eje medianero de las par-
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8.3.1.1 RESIDENCIAL JARDIN 1 (FIcHA 3/3)

celas 1a y 12a, de la Fraccion VI de la Seccién D de la
Circunscripcion IV, en su interseccion con la calle (1022)
Capitan Giachino y su continuacion por el eje medianero
entre las parcelas 6b y 6¢ de |a Fraccion VI, de la Seccién D, de
la Circunscripcion 1V), hasta (P118) Vitale. El eje medianero
entre las parcelas 12b y 13 de |a Fraccion 1V, de la Seccién D, de
la circunscripcion IV, (continuado por el eje prolongacién de la
traza virtual de la calle (1261) Bailen desde la calle (P118) Vitale
hasta la calle (1014) Le Corbusier, (1014) Le Corbusier desde su
interseccion con la calle (1261) Bailen hasta el eje medianero
entre la manzana 6y la parcela 15 de la Fraccién | de la sec-
cion D, de la circunscripcién IV. El eje medianero de la manza-
na 6y la parcela 15 de la Fraccién I de la Seccién D de la cir-
cunscripcion IV, desde el eje de |a calle (1014) Le Corbusier
hasta el eje medianero entre las parcelas 1y 15 de la misma
Fraccién I. El eje medianero entre las parcelas 1y 15 de la
Fraccién | de la Seccién D de la Circunscripcion IV, desde el eje
medianero entre la Manzana 6y la Parcela 15 de la Fraccion |
de la Seccién D de la Circunscripcion IV y el eje de la calle
(1275) Cangallo, (1275) Cangallo desde dicha interseccién hasta
(1022) Capitan Giachino, (1022) Capitan Giachino desde (1275)
Cangallo hasta el limite entre las parcelas 1a y 2a de la frac-
cion VIII, por este limite hasta la interseccién entre las parce-
las1a y 3% continuando por el limite entre las parcelas 1 y 13
de la fraccion VIII, por este limite hasta (1030) Galileo Galilei,
(1030) Galileo Galilei desde dicha interseccién hasta el limite
entre las parcelas 16a, de la Fraccion VIl y la manzana 74 de la
Seccion D de la Circunscripcion IV.

(2056) Sucre desde ruta 197 hasta el limite con el club de
Campo San Jorge, por este limite hasta (2046) Cabildo, por
(2046) Cabildo hasta ruta 197, ruta 197 desde (2046) Cabildo
hasta (2056) Sucre. Queda exceptuado de esta zona la frac-
cion | de la Circunscripcién 1V, Seccién H.
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R2

8.3.1.2 RESIDENCIAL JARDIN 2 (FicHa 1/2)

1. CARACTER

Comprende los tejidos en evolucién cuyo sentido predominante es el establecimiento residencial unifamiliar, mixturado con usos comerciales
y de servicio de pequefa escala, asentados sobre una trama orgénica, de baja densidad, y predominancia de espacios ajardinados, configuran-
do unidades de manzanas a partir de la sucesion de edificaciones de perimetro semilibre.

2. DEL TERRENO

2.0 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua y desagiie cloa-
desague cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 120 hab/Ha. FOS maximo: 0,5. FOT maximo: 0,7  Densidad Maxima: 250 hab/Ha. FOS maximo: 0,5. FOT maximo: 1

En ambos casos para una vivienda unifamiliar (una vivienda por parcela) se tomara la densidad resultante de las necesidades del grupo familiar.

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 6oomz2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 15m

Parcelas mayores a 5000 m2:ver 5.2.1.7.

2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5
Dos arboles como minimo dentro de la superficie absorbente.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4
CA: 0,30 (30 % de la superficie de la parcela).

3. DEL EDIFICIO

3.b. Altura Ver 5.3.1
Altura maxima: 9,5m
3.d Premios Ver 5.2.4.9

Por ancho de parcela, retiro lateral y menor FOS. Por englobamiento en
caso de parcelas menores a las medidas minimas: 20 %

3.a Insercion

Perimetro semilibre con retiros sobre tres ejes.

3.c. Retiros

De frente: 4,00 m minimo

Lateral: obligatorio en un lateral 3,55, m

De fondo: 4,15 m minimo

Los comercios deberan respetar el retiro de frente.

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12

Una por parcela para vivienda unifamiliar
4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda |,

Usos COMPLEMENTARIO:

Comercial: a) I; Servicios Comerciales a) I,c) 1, e) |
Administracion-Institucional: |

Equipamiento; a) I, 11; b) 1,c) L 11, 111, d) 1, 1, £) 11 g) 1, 1L, 111 h) ;1) 1
Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: seglin 6.1.6

3.f Carga y descarga
Cuando corresponda segun lo establecido en 5.3.13,y en capitulo 6

Usos Prohibidos: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los requi-
sitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2))
6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos entre: (5164) A. Novel, (5164) A. Novel desde (5381) Bahia Thetis

(5156) Oliden desde ruta 8 hasta (D503) Bradley, por (D503)
Bradley desde (5156) Oliden hasta (5154) Canning por (5154)
Canning hasta (5379)Provincia de Buenos Aires; (5379)
Provincia de Buenos Aires desde (5154) Canning hasta
(5162) Lisandro de la Torre, Lisandro de la Torre desde
(5379) Provincia de Buenos Aires hasta (5381) Bahia Thetis,
(5381) Bahia Thetis desde (5162) Lisandro de la Torre hasta
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hasta (5383) L. M. Drago, (5383) L. M. Drago desde (5164) A.
Novel hasta (5162) Lisandro de la Torre, (5162) Lisandro de
la Torre desde (5383) L. M. Drago hasta (5389) Santiago de
Liniers, (5389) Santiago de Liniers desde (5162) Lisandro de
la torre hasta ruta 8, ruta 8 desde (5389) Santiago de

Liniers hasta la interseccion de la Fraccion | (parcelats), de
la Circunscripcién IV seccién Ty la manzana 150 de la
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8.3.1.2 RESIDENCIAL JARDIN 2 (FICHA 2/2)

Circunscripcion IV Seccion T, continuando desde ruta 8
por el limite de la Fraccion | ( parcela 1), hasta la intersec-
cién con la parcela rural 2152 y la manzana 142 de la
Circunscripcion IV Seccion T, desde esta interseccién hasta
(5162) Lisandro de la Torre, (5162) Lisandro de la Torre
desde dicha interseccion hasta (5355) Puerto Principe,
(5355) Puerto Principe desde (1562) Lisandro de la Torre
hasta (5160) Labarden, (5160) Labarden desde (5355)
Puerto Principe hasta la intersecciéon entre la manzana 132
de la Circunscripcion IV Seccion Ty la parcela rural 223 de
la Circunscripcién 1V, por esta interseccién hasta ruta 8,
ruta 8 hasta (5156) Oliden.

(1293) Maure desde (1022) Giachino hasta (1034)
Stephenson, (1034) Stephenson desde (1293) Maure hasta
(1283) Nazca, (1283) Nazca desde (1034) Stephenson hasta
(1030) Galileo Galilei, la prolongacion virtual de la calle
(1030) Galileo Galilei desde (1283) Nazca y pasando por el
limite de las parcelas 4f 6b hasta la interseccién con la par-
cela 4k, desde esta interseccién y pasando por los limites
entre las parcelas 4f con 4k, 4p,y 4n hasta la calle (1026)
Ampere, por (1026) Ampere hasta (1287) O"Brien, por (1287)
O’Brien desde (1026) Ampere hasta (1022) Giachino, (1022)
Giachino desde (1287) O Brien hasta (1293) Maure.

(5383) Drago, desde (5156) Oliden hasta (3144) Tucuman,
Tucuman desde (5383) Drago hasta (3395) Los Caldenes,
Los Caldenes desde (3144) Tucuman hasta (5156) Oliden,
Oliden desde (3395) Los Caldenes hasta (5383) Drago

(1339) Uruguay desde (1136) J. Hernandez hasta (1128)
Palacios, Palacios desde (1339) Uruguay hasta (D178) Segui
sur, Segui sur desde (1128) Palacios hasta (1379) Guayanas,
Guayanas desde (D178) Segui sur hasta (1136) J. Hernandez,
J.Hernandez desde (1379) Guayanas hasta (1339) Uruguay.

(3387) Las Araucarias desde (3128) Misiones hasta (3118)
Catamarca, Catamarca desde (3387) Las Araucarias hasta
(3395) Los Caldenes, Los Caldenes desde (3118) Catamarca
hasta (3128) Misiones, Misiones desde (3395) Los Caldenes
hasta (3387) Las Araucarias.

(2098) Cesar Bacle desde limite entre manzana 11,
Circunscripcion V, Seccion J, y parcela rural 16 hasta limi-
te entre manzana 2, Circunscripcién 'V, Seccion J, y fraccién
| por este limite hasta (2106) José L. Suarez, (2106) José L.
Suarez desde limite entre fraccién | y manzana 26 hasta
limite entre manzana 33y parcela rural 16 a., por este limi-
te y continuando por el limite entre la parcela rural 16? y

la manzana 11 de la Circunscripcion V Seccién J hasta
(2098) César Bacle

(2068) Avenida Presidente Perdn desde (2143) J. Kennedy
hasta (2167) Artigas, Artigas desde (2068) Av. Presidente
Perdén hasta (2080) Esteban de Luca, (2080) Esteban de
Luca desde (2167) Artigas hasta (2143)J. Kennedy. Queda
excluido de este zona la fracciéon interna | de la
Circunscripcion V, Seccion F.
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R3

8.3.1.3 RESIDENCIAL JARDIN 3

1. CARACTER

Comprende los tejidos de evolucion cuyo sentido predominante es el establecimiento residencial exclusivo, asentados sobre una trama en
damero u organicas, de densidad media baja, y predominancia de espacios ajardinados, configurando unidades de manzana con parcelas de
gran superficie y edificaciones de perimetro libre.

2. DEL TERRENO

2.0 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desagtie cloa-
desagtie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 140 hab/Ha; FOS maximo: 0,4; FOT méaximo: 0,4 Densidad Maxima: 160 hab/Ha; FOS maximo: 0,4; FOT maximo: 0,6

2.1 Subdivisién 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.

Superficie minima de parcela: 1500m2

Ancho minimo de parcela: 23m

Lado minimo en parcela en esquina: 23m.

Queda expresamente prohibida la divisién por Ley de Propiedad Horizontal.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4
CA: 0,40 (40 % de la superficie de la parcela).
3. DEL EDIFICIO

2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5
Dos arboles como minimo dentro de la superficie absorbente.

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1
Edificios de perimetro libre Altura maxima: 9,5m
3.c. Retiros 3.d. Premios Ver5.2.4.9

De frente: 6,00 m minimo
Lateral : 4,15 por cada uno de los laterales.
De fondo: 6,15 m minimo

Por englobamiento en parcelas menores a las establecidas 20 %

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Cargay descarga

Vivienda unifamiliar: una por parcela
4.Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda |,
Usos COMPLEMENTARIOS: Administracion Institucional: | Equipamiento; a) |, Il; b) I; d) I;
Usos CONDICIONADOS: segln 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: segln 6.1.6

No corresponde

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominantes y complementarios. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A2;C2, E; AP; G; DP2; P2.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos entre:

(2080) Esteban de Luca desde (2167) Artigas hasta (2135)
Malabia, (2135) Malabia desde (2080) Esteban de Luca hasta
(2090) Los Eucaliptos, Los Eucaliptos desde (2135) Malabia
hasta (2143) J. Kennedy, (2143) J. Kennedy y su continuacion vir-
tual entre parcela rural 17 y manzanas 34 y 67 de la circunscrip-
cion V seccion H hasta (2098) C. Bacle, por esta hasta (2167)
Artigas, (2167) Artigas desde (2098) C. Bacle hasta (2080)
Esteban de Luca. Se incluyen las parcelas rurales 16 b, ¢, f, g.

(2157) Gutierrez desde (R202) General Lemos hasta limite entre

la manzana 28 y la fraccién | de la Circunscripcion V, Seccién L,
por este limite en continuacion con el limite entre la manzana
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28y la fraccion | hasta su interseccion con la calle (2152)
Sarratea, (2152) Sarratea desde dicha interseccion hasta el
limite entre |a parcela rural 362 y la fraccion |, continuando por
dicho limite hasta (R202) General Lemos, (R202) General
Lemos desde dicha interseccién hasta el limite entre la parcela
rural 43cy la fraccién Il de la Circunscripcién V Seccién L, conti-
nuando por este limite hasta (R202) General Lemos, (R202)
General Lemos desde dicha interseccion hasta (2157) Gutierrez.
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8.3.1.4. RESIDENCIAL BARRIAL (FicHA 1/4)

1. CARACTER

Comprende los tejidos en evolucién cuyo sentido predominante es el establecimiento, en general residencial unifamiliar o multifamiliar, mix-
turado con usos comerciales, de servicio y productivos de pequefa escala y compatibles, configurando unidades de manzanas definidas por
un anillo perimetral heterogéneo.

2. DEL TERRENO

2.0 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desaguie cloa-
desagtie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 HAB/HA, FOS maximo: 0,6, FOT maximo: 0,8 Densidad Maxima: 450 HAB/HA, FOS maximo: 0,6, FOT maximo: 1,2

En ambos casos para una vivienda unifamiliar (una vivienda por parcela) se tomara la resultante de las necesidades del grupo familiar. En ambos
casos para viviendas multifamiliares se tomara la densidad maxima prevista de 150 hab/ha 0 450 hab/ha de acuerdo a los servicios existentes.

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 375m2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 15m
Parcelas mayores a 5000 m2:Ver 5.2.1.7.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,2 (20 % de la superficie de la parcela). Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Podra ser aislada o entre medianeras Altura maxima: 9,5m.

3.c. Retiros 3.d Premios Vers.2.4.9

De frente: no se exigen Por menor FOS; Por cesién de calle no obligatoria o pasaje peatonal
Lateral : no se exigen. publico en macro manzanas: 30 %; Por construir sobre linea municipal
De fondo: seglin férmula 0.5 (L - 20) segun art. 5.1.2. en las esquinas 25%; Por uso comercial de esquinas: 25%;

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Cargay descarga

Vivienda unifamiliar: una por parcela Vivienda multifamiliar: 3.5 m2 Cuando corresponda segln lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
por hab. No se exige cochera para comercio en parcela de uso mixto.
Otros usos ver Capitulo 6

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |, Vivienda I,

Usos COMPLEMENTARIOS:
Vivienda Ill, Hoteleria Il; Comercial: a) I, Il; b): I; Servicios Comerciales: a) I, 1, b) I, 1, 11l,c) I, 1;d) I; €) I, 1, f) 1I;
Administracion-Institucional: I; Equipamiento:a) 1, 11, 111; b) 1; &) 1 1L 111; d) 1, 11, £) 1, 11; g) 1, 11, 11 h) 1; i) 1, 1I; Deposito: I; Productivo: a) 1.

Usos CONDICIONADOS: segln 6.1.5
UsOs PREEXISTENTES: seglin 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante y complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)

6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos entre: Larreta hasta las vias del Ferrocarril Belgrano Norte y su pro-
(5389) Liniers desde (5162) Lisandro de la Torres hasta (R 8) yeccioén por la calle (3144) Tucuman hasta (D303) Los Olivos,
Presidente Arturo lllia, (R8) Presidente Arturo Illia desde (D303) Los Olivos desde (3144) Tucuman hasta (3395) Los cal-

(5389) Liniers hasta (5401) Lespada, (5401) Lespada desde ruta  denes, (3395) Los caldenes desde (D303) Los Olivos hasta
8 hasta (5162) Lisandro de la Torre, (5162) Lisandro de la Torre (3128) Misiones, (3128) Misiones desde (3395) Los Caldenes

desde (5401) Lespada hasta (5403) Larreta, (5403) Larreta hasta (3387) Las Araucarias, (3387) Las Araucarias desde (3128)
desde (5162) Lisandro de la Torre hasta su interseccién con la Misiones hasta (3118) Catamarca, (3118) Catamarca desde
calle (3403) Los Aromos, (3403) Los Aromos desde (5403) (3387) Las Araucarias hasta (5383) L. M. Drago, (5383) L. M.
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Drago desde (3118) Catamarca hasta (3128) Misiones, (3128)
Misiones desde (5383) L. M. Drago hasta (D302) Moreno
Periodista, (D302) Moreno Periodista y su prolongacion virtual
hasta (D304) Santa Inés, desde este punto por (D304) Santa
Inés hasta la interseccién con la prolongacion virtual de
(3385) Los Alamos , desde este punto y siguiendo por (3385)
Los Alamos hasta (3144) Tucuman, (3144) Tucuman desde
(3385) Los Alamos hasta (3395) Los Caldenes, (3395) Los
Caldenes desde (3144) Tucuman hasta (5156) Oliden, (5156)
Oliden desde (3395) Los Caldenes hasta (5379) Provincia de
Buenos Aires, (5379) Provincia de Buenos Aires desde (5156)
Oliden hasta (5162) Lisandro de la Torre, (5162) Lisandro de la
Torre desde (5379) Provincia de Buenos Aires hasta (5381)
Bahia Thetis, (5381) Bahia Thetis desde (5162) Lisandro de la
Torre hasta (5164) Nobel, (5164) Nobel desde (5381) Bahia
Thetis hasta (5383) J. M. Drago, (5383) J. M. Drago desde (5164)
Nobel hasta (5162) Lisandro de la Torre, (5162) Lisandro de la
Torre desde (5383) J. M. Drago hasta (5389) Liniers;

Nt

Guayanas desde (1136) J. Hernandez hasta (5142) Ventura Coll,
Ventura Coll desde (1379) Guayanas hasta (5371) Caracas,
Caracas desde (5142) Ventura Coll hasta (1136) J. Hernandez,
J.Hernandez desde (5371) Caracas hasta (1379) Guayanas;

(1379
(5142
(5371
(136

- = N

(5339) Colonia y su continuacion con (D504) Barcena desde
(5156) Oliden hasta (5144) Triunvirato, (5144) Triunvirato desde
(Dso4) Barcena hasta (5325) Valentin Alsina, (5325) Valentin
Alsina desde (5144) Triunvirato hasta (5156) Oliden, (5156)
Oliden desde (5325) Valentin Alsina hasta (5339) Colonia;

(D178) Segui sur desde (1128) Palacios hasta (1118) Paso de los
Patos, (1118) Paso de los Patos desde (D178) Segui sur hasta
limite entre la parcela rural 150b y la manzana 382 de la
Circunscripcion 1V, Seccién Q, por este limite y su proyeccion
hasta (1341) Segui sur, continuando por (D178) Segui sur hasta
(1112) Batalla de Maipu, (1112) Batalla de Maipu desde (D178)
Segui sur hasta (1335) Peru, (1335) Pert desde (1112) Batalla de
Maipu hasta su interseccion con la parcela rural 150€, por este
limite con la manzana 39b de la Circunscripcion IV Seccién Q
hasta (118) Paso de los Patos, por (1118) Paso de los Patos hasta
(1331) América, (1331) América desde (1118) Paso de los Patos
hasta (1112) Batalla de Maipd, (1112) Batalla de Maipu desde
(1331) América hasta (1335) Peru, (1335) Pert desde (1112) Batalla
de Maipu hasta (D178) Segui sur, (D178) Segui sur desde (1335)
Per( hasta (P124) El Plumerillo, (P124) El Plumerillo desde (D178)
Segui sur hasta (1309) Rojas, (1309) Rojas desde (P124) El
Plumerillo hasta (1106) Combate de San Lorenzo, (1106)
Combate de San Lorenzo desde (1309) Rojas hasta (1303) Beiro,
(1303) Beiro desde (1106) Combate de San Lorenzo hasta (1108)
Batalla de Chacabuco, (1108) Batalla de Chacabuco desde
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(1303) Beirod hasta (1289) Soler, (1289) Soler desde (1108) Batalla
de Chacabuco hasta (1096) Bogado, (1096) Bogado desde
(1289) Soler hasta (1295) Padre Stoppler, (1295) Padre Stoppler
desde (1096) Bogado hasta (D178) Segui sur, (D178) Segui sur
desde (1295) Padre Stoppler hasta la proyeccion virtual de
(1277) Juan de San Martin, por esta proyeccion virtual hasta
(1092) Yatasto, (1092) Yatasto desde (1277) Juan de San Martin
hasta (r197) ruta 197, ruta 197 desde (1092) Yatasto hasta (1086)
Miraflores, (1086) Miraflores desde ruta 197 hasta (D178) Segui
sur, (D178) Segui sur desde (1086) Miraflores hasta (1080)
Patricias Mendocinas, (1080) Patricias Mendocinas desde
(D178) Segui sur hasta ruta 197, su continuacion por (2080)
Esteban de Luca, hasta (2201) Baroni, por (2201) Baroni desde
(2080) Esteban de Luca hasta (2072) Savio, (2072) Savio desde
(2201) Baroni hasta (2181) Comodoro Rivadavia, (2181)
Comodoro Rivadavia desde (2072) Savio hasta (2068) Av.
Presidente Peron, (2068) Av. Presidente Perdn desde (2181)
Comodoro Rivadavia hasta (2177) Perito Moreno, (2177) Perito
Moreno desde (2068) Av. Presidente Perdn hasta el eje de las
vias del ferrocarril Belgrano Norte, por este hasta la intersec-
cion con la proyeccion virtual de (2062) Renacimiento, (2062)
Renacimiento desde el eje de las vias del ferrocarril Belgrano
Norte hasta (2159) Villa de Mayo, (2159) Villa de Mayo desde
(2062) Renacimiento hasta el eje de las vias del ferrocarril
Belgrano Norte, por este hasta (D235) J. Celman, por (D235) J.
Celman hasta (D221) Biedma, (D221) Biedma desde (D235) J.
Celman hasta (2042) Pujol, (2042) Pujol desde (D221) Biedma
hasta (2129) Rawson, (2129) Rawson desde (2042) Pujol hasta
eje del ferrocarril Belgrano Norte, por este hasta (R202) Juan
Lemos, (R202) Juan Lemos desde Vias del Ferrocarril Belgrano
Norte hasta limite entre la parcela rural 14cy la manzana 22
de la Circunscripcion V Seccion G, por este limite hasta (2135)
Malabia, por (2135) Malabia hasta (2080) Esteban de Luca,
(2080) Esteban de Luca desde (2135) Malabia hasta (2143) J.
Kennedy, (2143) J. Kennedy desde (2080) Esteban de Luca hasta
(2068) Av. Presidente Perdn, (2068) Av. Presidente Peron desde
(2143) J. Kennedy hasta (2167) Artigas, (2167) Artigas desde
(2068) Av. Presidente Perdn hasta la interseccion entre la par-
cela rural 22 b y la Manzana 46 de la Circunscripcion V Seccién
H, por este limite hasta su interseccidén con la manzana 44,
continuando por (2173) Darragueyra hasta (2098) C. Bacle,
(2098) C. Bacle desde (2173) Darragueyra hasta (2179) Medrano,
(2179) Medrano desde (2098) C. Bacle hasta (2106) J. L. Suarez,
(2106) J. L. Suarez desde (2179) Medrano hasta (2173)
Darragueyra, (2173) Darragueyra desde (2106) J. L. Sudrez hasta
(2120) Sirio, (2120) Sirio desde (2173) Darragueyra hasta (2157) J.
M. Gutiérrez, (2157) J. M. Gutiérrez desde (2120) Sirio hasta ruta
8, ruta 8 desde (2157) J. M. Gutiérrez hasta (5299) Adolfo Alsina,
(5299) Adolfo Alsina desde ruta 8 hasta (5142) Ventura Coll,
(5142) Ventura Coll desde (5299) Adolfo Alsina hasta la proyec-
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cion de la calle (5349) Washington, por la misma proyeccion
hasta (1136) J. Hernandez, (1136) J. Hernandez desde la proyec-
cion virtual de (5349) Washington hasta (1339) Uruguay, (1339)
Uruguay desde (1136) J. Hernandez hasta (1128) Palacios, (1128)
Palacios desde (1339) Uruguay hasta (D178) Segui sur.

Queda fuera de esta zona las siguientes parcelas, rurales 177,180,
159,1862,186b,185,187b, 28b; la fraccion Il de la Circunscripcion
IV, Seccién R, 1a fraccion | de la Circunscripcion 1V, Seccion Q.
Asimismo quedan excluidas las zonas denominadas espacios
verdes, las parcelas frentistas que conforman los centros de
barrios, y las parcelas afectadas a industrial preexistente y distri-
to de urbanizacién prioritaria que se delimitan mas adelante.

(2090) Los Eucaliptos desde (2135) Malabia hasta (R202) Av.
Juan G. Lemos, (R202) Juan G. Lemos, por esta desde (2090)
Los Eucaliptos hasta la interseccion entre la manzana 49y la
parcela rural 18 de la Circunscripcién 1V, Seccién G, por éste
limite y su continuaciéon hasta (2135) Malabia, por ésta hasta
su interseccion con (2090) Los Eucaliptos.

(1379) Guayanas desde (1128) Palacios hasta (1118) Paso de los
Patos, (1118) Paso de los Patos desde (1379) Guayana hasta
(1359) Colombia, (1359) Colombia desde (1118) Paso de los
Patos hasta (1100) El Callao, (1100) El Callao desde (1359)
Colombia hasta el limite entre la parcela rural 108K y la man-
zana 150 de la Circunscripciéon 1V, Seccion K, por este limite y
su continuacién hasta su interseccién con (1088) Falucho,
(1088) Falucho desde dicha interseccion hasta el limite entre
la fraccién VIl 'y la manzana 57 de la Circunscripcion 1V,
Seccion K, por este limite y su continuacién hasta su intersec-
cion con (1080) Patricias Mendocinas, (1080) Patricias
Mendocinas desde dicha interseccién hasta (1355) Haiti, (1355)
Haiti desde (1080) Patricias Mendocinas hasta (1074)
Hiroshima, (1074) Hiroshima desde (1355) Haiti hasta (1349)
Estados Unidos, (1349) Estados Unidos desde (1074) Hiroshima
hasta (1076) Descartes, (1076) Descartes desde (1349) Estados
Unidos hasta el limite entre la fraccién VIl y la manzana 261
de la Circunscripcién 1V, Seccién F, por este limite y su conti-
nuacion hasta (1343) Bolivia, (1343) Bolivia desde la intersec-
cion entre la Fraccion VIly la manzana 262 de la
Circunscripcion 1V, Seccién F hasta (1070) Tokio, (1070) Tokio
desde (1343) Bolivia hasta (1347) México, (1347) México desde
(1070) Tokio hasta (1074) Hiroshima, por esta hasta (1349)
Estados Unidos, (1349) Estados Unidos desde (1074) Hiroshima
hasta (1056) Avenida Olivos, (1056) Avenida Olivos desde
(1349) Estados Unidos hasta (1343) Bolivia, (1343) Bolivia desde
(1056) Avenida Olivos hasta (1064) Navier, (1064) Navier y su
proyeccion virtual desde (1343) Bolivia hasta (1339) Uruguay,
desde este punto por (1339) Uruguay hasta el limite entre las

parcelas 8 y 9 de la fraccion Il de la Circunscripciéon IV Seccién
F, por este limite hasta el punto de interseccidn entre las par-
celas 8,9,16 y 17 de la fraccién Il, desde este punto continuan-
do por el limite entre las parcelas 7y 18,6y 19,3y 4 hasta
(1056) Av. Olivos, Av. Olivos desde este punto hasta (1319)
Martin Fierro, (1319) Martin Fierro desde (1056) Avenida Olivos
hasta (1066) Guayaquil, (1066) Guayaquil desde (1319) Martin
Fierro hasta (1337) Ecuador, (1337) Ecuador desde (1066)
Guayaquil hasta (1080) Patricias Mendocinas, (1080) Patricias
Mendocinas desde (1337) Ecuador hasta (1351) Canada, (1351)
Canada desde (1080) Patricias Mendocinas hasta (1100) El
Callao, (1100) El Callao desde (1351) Canada hasta (D137)
Bolafos, (D137) Bolafos desde (1100) El Callao hasta (1080)
Patricias Mendocinas, (1080) Patricias Mendocinas desde
(D137) Bolafios hasta (1319) Martin Fierro, (1319) Martin Fierro
desde (1080) Patricias Mendocinas hasta (1074) Hiroshima,
(1074) Hiroshima desde (1319) Martin Fierro hasta (D118)
Marino Py, (D118) Marino Py desde (1074) Hiroshima hasta
(1066) Guayaquil, (1066) Guayaquil desde (D118) Marino Py
hasta la interseccién entre la parcela rural 72a y la manzana
121 de la Circunscripcién IV Seccidn G, por este limite hasta
(1064) Navier, (1064) Navier hasta (1317) Palpa, (1317) Palpa
hasta (1056) Avenida Olivos, (1056) Avenida Olivos desde (1317)
Palpa hasta (1297) Storni, (1297) Storni desde (1056) Av. Olivos
hasta (1054) Gay Lussac, (1054) Gay Lussac desde (1297) Storni
hasta (1291) Rio de la Plata, (1291) Rio de la Plata desde (1054)
Gay Lussac hasta (1050) Lavoisier, (1050) Lavoisier desde (1291)
Rio de la Plata hasta el limite entre las parcelas rurales 84b y
84d de la circunscripcion IV, por este limite y continuando en
(1281) Pasco hasta (1046) Eiffel, (1046) Eiffel desde (1281) Pasco
hasta (D110) Curie, (D110) Curie hasta(1044) Copérnico, (1044)
Copérnico hasta (1297) Storni, (1297) Storni desde (1044)
Copérnico hasta (1048) Dalton, (1048) Dalton desde (1297)
Storni hasta (1305) Sobral, (1305) Sobral desde (1048) Dalton
hasta Colectora ramal Pilar de Autopista Panamericana,
Colectora ramal Pilar de Autopista Panamericana desde (1305)
Sobral hasta (1289) Soler, (1289) Soler desde Colectora ramal
Pilar de Autopista Panamericana hasta (1022) Giachino, (1022)
Giachino desde (1289) Soler hasta (1293) Maure, (1293) Maure
desde (1022) Giachino hasta (1034) Stephenson, (1034)
Stephenson desde (1293) Maure hasta (1283) Nazca, (1283)
Nazca desde (1034) Stephenson hasta (1030) Galileo Galilei,
(1030) Galileo Galilei desde (1283) Nazca hasta (1275) Cangallo,
(1275) Cangallo desde (1030) Galileo Galilei hasta (1034)
Stephenson y su continuacién virtual através de la fraccién
IX de la Circunscripcién IV Seccidn G, hasta el limite entre la
fraccién IX y la manzana 772 de la Circunscripcién IV Seccién
G, por este limite hasta (1030) Galileo Galilei, (1030) Galileo
Galilei hasta (1263) Bravo, (1263) Bravo desde (1030) Galileo
Galilei hasta (1038) Morse, (1038) Morse desde (1263) Bravo
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8.3.1.4. RESIDENCIAL BARRIAL (FICHA 4/4)

hasta (1275) Cangallo, (1275) Cangallo desde (1038) Morse
hasta (1050) Lavoisier, (1050) Lavoisier desde (1275) Cangallo
hasta Ruta 197 Av. Del Sesquicentenario, Ruta 197 Av. Del
Sesquicentenario desde (1050) Lavoisier hasta (2056) Sucre,
(2056) Sucre desde ruta 197 hasta el limite con el Club de
Campo San Jorge, por este limite hasta su interseccién con
(2477) Perito Moreno, (2477) Perito Moreno desde dicha inter-
seccion hasta (2038) Oncativo, (2038) Oncativo desde (2477)
Perito Moreno hasta la parcela 6 de la fraccién | de la
Circunscripcién V Seccién C, desde este punto y continuando
por el limite entre la manzana s5b y la fraccién |y su continui-
dad hasta (2046) Cabildo, (2046) Cabildo desde dicho limite
hasta (2169) Congresales, (2169) Congresales desde (2046)
Cabildo hasta (2038) Oncativo, (2038) Oncativo desde (2169)
Congresales hasta (2163) Eva Perdn, (2163) Eva Perdn desde
(2038) Oncativo hasta (2026) Perdriel, (2026) Perdriel desde
(2163) Eva Perdn hasta (2169) Congresales, (2169) Congresales
desde (2026) Perdriel hasta (2038) Oncativo, (2038) Oncativo
desde (2169) Congresales hasta el limite entre la fraccion |
(parcela 13) y la manzana 392 de la Circunscripcion V Seccion C,
siguiendo por el limite entre la fraccién |y la manzana 36 y el
limite entre la fraccién |y la manzana 1c hasta (2177) Perito
Moreno, (2177) Perito Moreno desde este punto hasta el limite
entre la fraccion |y la manzana 1b, por este limite y siguiendo
por el limite entre la manzana 18 y la fraccion | hasta (2032)
Pico, por la proyeccion virtual de (2032) Pico y (2173)
Darragueyra a través de la parcela 15 de la fraccion | hasta
(2173) Darragueyra , por (2173) Darragueyra hasta (2028) Marti,
(2028) Marti hasta (2177) Perito Moreno, (2477) Perito Moreno
hasta (2022) Herrera, (2022) Herrera hasta el limite de la man-
zana 67y la fraccion VIl de la Circunscripcion IV Seccién D,
desde esta interseccién continuando por su proyeccion virtual
hasta (2006) Hidalgo, continuando por (2223) Araoz desde
(2016) Hidalgo hasta (2006) Velez Sarfield, (2006) Velez Sarfield
desde (2223) Araoz hasta (2199) Sanchez de Loria, (2199)
Sanchez de Loria desde (2006) Velez Sarfield hasta (2010)
Estomba, (2010) Estomba desde (2199) Sanchez de Loria hasta
(2177) Perito Moreno, (2177) Perito Moreno desde (2010)
Estomba hasta (2006) Velez Sarfield, (2006) Velez Sarfield
desde (2177) Perito Moreno hasta (2199) Sanchez de Loria, (2199)
Sanchez de Loria desde (2006) Velez Sarfield hasta (2002)
Libertador General San Martin, (2002) Libertador General San
Martin desde (2199) Sanchez de Loria hasta (2129) Rawson,
(2129) Rawson desde (2002) Libertador San Martin hasta el el
limite entre la parcela 7y 8 de la manzana 150b de la
Circunscripcién V Seccién A, por este limite y continuando por
el arroyo Las Horquetas hasta (2026) Perdriel, por (2026)
Perdriel hasta (2143) J. Kennedy, (2143) J. Kennedy desde (2026)
Perdriel hasta (2036) Husares, (2036) Husares desde (2143) J.
Kennedy hasta (D233) Derqui, (D233) Derqui desde (2036)
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Husares hasta el eje de las vias del Ferrocarril Belgrano Norte,
continuando por este eje hasta su interseccion con la calle
(2159) Villa de Mayo, (2159) Villa de Mayo desde esta intersec-
ciéon hasta (D217) Rosario, (D217) Rosario desde (2159) Villa de
Mayo hasta (2052) Arquimedes, (2052) Arquimedes desde
(D217) Rosario hasta (2165) Amenabar, (2165) Amenabar desde
(2052) Arquimedes hasta el eje de las vias del Ferrocarril
Belgrano Norte, continuando por este eje hasta (2177) Perito
Moreno, (2177) Perito Moreno desde el eje citado hasta (D218)
Remedios de Escalada, (D218) Remedios de Escalada desde
(2177) Perito Moreno hasta su interseccion con (2066) Huergo,
(2066) Huergo desde dicha interseccion hasta ruta 197, ruta 197
desde (2066) Huergo hasta (P174) Melian, (P174) Melian desde
ruta 197 hasta (1269) Lugones, (1269) Lugones hasta (1082)
Valparaiso, (1082) Valparaiso hasta el eje de las vias del
Ferrocarril Belgrano Norte, continuando por este eje hasta
(1303) Beird, (1303) Beird desde dicho eje hasta (1094) Baigorria,
(1094) Baigorria desde (1303) Beiré hasta (1315) Areguati, (1315)
Areguati desde (1094) Baigorria hasta el eje de las vias del
Ferrocarril Belgrano Norte, continuando por este eje hasta la
interseccion virtual con (1337) Ecuador, desde esta interseccion
hasta (D178) Segui, (D178) Segui hasta (1339) Uruguay, (1339)
Uruguay desde (D178) Segui hasta (1108) Batalla de Chacabuco,
(no8) Batalla de Chacabuco desde (1339) Uruguay hasta (1341)
Costa Rica, (1341) Costa Rica desde (1108) Batalla de Chacabuco
hasta su interseccion con el eje de las vias del Ferrocarril
Belgrano Norte, desde esta interseccion continuando por dicho
eje hasta la interseccion con (1128) Palacios, (1128) Palacios
desde dicha interseccion hasta (1379) Guayanas.

2231) Sarmiento desde (2046) Cabildo hasta (2038) Oncativo,
2038) Oncativo desde (2231) Sarmiento hasta (2225) Ocampo,
2225) Ocampo desde (2038) Oncativo hasta (2046) Cabildo,

2046) Cabildo desde (2225) Ocampo hasta (2234) Sarmiento.

—~ o~ —~ —

Quedan fuera de esta zona el area delimitada por (1080)
Patricias Mendocinas desde (D124) Paso de la Patria hasta
(1295) Padre Stoppler,y su continuacién por (D131) Arroyo Seco
hasta (D124) Paso de la Patria, (D124) Paso de la Patria desde
(D131) Arroyo Seco hasta (1080) Patricias Mendocinas.
Asimismo quedan excluidas las fracciones | (parcelas 4, 5, 27,
28,33, 34, 35), Il (parcelas 6, 7,77, 31b, 32?,33%), Il (parcelas 92,
22,23, 24, 25,26a), VIl ( parcelas 22, 23, 24, 28, 29) las manzanas
64y 64b de la Circunscripcion V Seccién A,y la manzana 105
de la Circunscripcién IV Seccién L. Asimismo quedan excluidas
las zonas denominadas espacios verdes, las parcelas frentis-
tas que conforman los centros de barrios, y las parcelas afec-
tadas a industrial preexistente y distrito de urbanizacién prio-
ritaria que de delimitan mas adelante.
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8.3.2.1. CENTRO DE PARTIDO

1. CARACTER

El area delimitada por esta zona se regira por el Plan Maestro de Nueva Centralidad del Municipio de Malvinas Argentinas (PMNCMA)*,, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 82 de la Ley 8912/77, segun lo definido en el Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y su respectiva
Normativa Urbanistica.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Los Subdistritos delimitados en el PMNCMA., tendran los siguientes indicadores maximos cuando la parcela cuente con conexion a la red de
agua y desagtie cloacal o planta de tratamiento de liquidos cloacales:

Para uso residencial: Densidad Maxima: 1000 hab/ Ha, FOS maximo: 0,6, FOT maximo: 2,5

Para uso comercial, administrativo y areas analogas: Densidad Maxima: 2000 hab/ Ha, FOS maximo: 0,6, FOT maximo: 3

Los Subdistritos delimitados por el PMNCMA., podran definir indicadores urbanisticos inferiores, teniendo en cuenta las caracteristicas de los
mismos. Para garantizar una ocupacion equilibrada se define como limite la Densidad Bruta de 150 hab/ Ha en la totalidad del Distrito C1.

2.1 Subdivision 2.3 Coeficiente de absorcion
Segun Subdistritos establecidos en el PMNCMA. Segun Subdistritos establecidos en el PMNCMA.
Para Subdistritos con densidad de 1000 hab/ Ha: 2.4 Arbolado interno

Superficie minima de parcela: 750m2 Ancho minimo de parcela: 25m Seguln Subdistritos establecidos en el PMNCMA.

Para Subdistritos con densidad de 2000 hab/ Ha:
Superficie minima de parcela: goom2 Ancho minimo de parcela:
3om Parcelas mayores a 5000 m2:Ver 5.2.1.7

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura
Segun Subdistritos establecidos en el PMNCMA. Altura méaxima: Segln Subdistritos establecidos en el PMNCMA.
3.c. Retiros 3.d. Estacionamiento
Segun Subdistritos establecidos en el PMNCMA. Segun Subdistritos establecidos en el PMNCMA.
3.e Carga y descarga
Seguln Subdistritos establecidos en el PMNCMA.
3.f. Premios

Segun Subdistritos establecidos en el PMNCMA.
4. Usos
Usos PREDOMINANTE: Seglin Subdistritos establecidos en el PMNCMA.
Usos COMPLEMENTARIO: Segln Subdistritos establecidos en el PMNCMA.

Usos CONDICIONADOS: Seglin Subdistritos establecidos en el PMNCMA.
Usos PROHIBIDOS: Seglin Subdistritos establecidos en el PMNCMA.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2))

6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos entre:

Ruta 197 desde (2066) Ingeniero Huergo hasta (2080) Esteban de Luca, (2080) Esteban de Luca desde ruta 197 hasta (2201)
Baroni, (2201) Baroni desde (2080) Esteban de Luca hasta (2066) Ingeniero Huergo, (2066) Ingeniero Huergo desde (2201)
Baroni hasta Ruta 197.

* NoTA: Este plan fue sancionado por la ordenanza 885/06 como “Plan particularizado Nueva Ciudad de Malvinas Argentinas”
y modificara la presente Zona C1, una vez que sea convalidado por la autoridad provincial.
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C2 8.3.2.2. CENTRO DE LOCALIDAD (FicHa 1/2)

1. CARACTER

Comprende los tejidos de evolucion cuyo sentido predominante es la rentabilidad, de usos generalmente comerciales y de servicios, mixtura-
dos con residencia, asentados sobre los trazados de los centros de localidades, configurando unidades de tejido compactas de borde continuo
sobre linea municipal, admitiendo el uso publico del patio de manzana.

2. DEL TERRENO

2.0 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desaglie cloa-
desagiie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,8  Densidad Maxima: 80o hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:2,0

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 6oomz2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 20m
Parcelas mayores a 5000 m2: ver 5.2.1.7.

2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

CA: no se exige No se exige.

3.a Insercién 3.b. Altura Ver 5.3.1

Edificios entre medianeras y sobre linea municipal Altura maxima: 13,5m

3.c. Retiros 3.d. Premios Ver5.2.4.9

De frente: obligatorio construccién sobre linea municipal Por ancho de parcela y menor FOS

Lateral: Obligatorio construccion entre medianeras Por pasajes peatonales con salida a dos calles conformando galerias
De fondo: seglin formula 0.5 (L-20). Ver Art. 5.1.2 comerciales 30%

Por utilizacién publica del Patio de Manzana conformando locales inte-
riores 50%

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Una cochera para parcelas de ancho mayor a 12 m. Otros usos ver Cuando corresponda segun lo establecido en 5.3.12, y en Capitulo 6
Capitulo 6. de los usos

Usos PREDOMINANTES:

Comercial:a) I, 11, 11I; b) 1, 1I; Servicios Comerciales: a) I, I, 11I; b) [, 11, V; ¢) L 1L 1L IV, V; d) 1, 11 e) 1, 11 £) 1, 1, Administracion: 1, 1.

Usos COMPLEMENTARIOS:
Vivienda II; Hoteleria |, Il; Equipamiento: a) I, 11, 111, IV; b) I; ) I, 1L 15; d) L1 £) 1,15 g) 1, 1 h) L1 1) 11, ;- Depésito: | Productivo: a) |.

Usos CONDICIONADOS: Segln 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: Seglin 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

NOTA: Las parcelas frentistas a las zonas denominadas Centro de Localidad podran adoptar los usos del suelo establecidos para estas zonas.
5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2))

6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos entre: Paso de los Patos hasta (3128) Misiones, (3128) Misiones desde
(1379) Guayanas desde (5142) Ventura Coll hasta la intersec- (5383) Drago hasta (D302) Moreno, (D302) Moreno desde

cion con su prolongacion virtual y las vias del ferrocarril, por (3128) Misiones hasta (5383) Drago, (5383) Drago desde (D302)
las vias del ferrocarril desde esta interseccion virtual hasta Moreno hasta (D304) Santa Inés, (D304) Santa Inés desde
(1128) Palacios, (1128) Palacios desde las vias del ferrocarril (5383) Drago hasta su interseccion con la prolongacion virtual
hasta (1379) Guayanas, (1379) Guayanas desde (1128) Palacios de (3385) Los Alamos, (3385) Los Alamos desde dicha intersec-
hasta (1118) Paso de los Patos, (1118) Paso de los Patos desde cion hasta (3184) Tucuman, (3184) Tucuman desde (3385) Los

(1379) Guayanas hasta (5383) Drago, (5383) Drago desde (1118)  Alamos hasta (5383) Drago, (5383) Drago desde (3184)
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8.3.2.2. CENTRO DE LoCALIDAD (FICHA 2/2)

Tucuman hasta (5142) Ventura Coll, (5142) Ventura Coll desde
(5383) Drago hasta (1379) Guayanas.

(1112) Batalla de Maipu desde la interseccion con su prolonga-
cion virtual y (1341) Costa Rica hasta (1335) Perd, (1335) Peru
desde (1112) Batalla de Maipu hasta su interseccion en conti-
nuacion virtual con (D178) Segui Norte, (D178) Segui Norte
desde dicha interseccion hasta (1339) Uruguay, (1339) Uruguay
desde (D178) Segui Norte hasta (1108) Batalla de Chacabuco,
(1108) Batalla de Chacabuco desde (1339) Uruguay hasta (1341)
Costa Rica, (1341) Costa Rica desde (1108) Batalla de
Chacabuco hasta (D178) Segui Sur.

(1295) Padre Stoppler desde (D178) Segui sur hasta (1096)
Bogado, (1096) Bogado desde (1295) Padre Stopler hasta
(1289) Soler, (1289) Soler desde (1096) Bogado hasta (1108)
Batalla de Chacabuco, (1108) Batalla de Chacabuco desde
(1289) Soler hasta (1303) Beiro, (1303) Beir6 desde (1108)
Batalla de Chacabuco hasta (1106) Combate de San Lorenzo,
(1mo6)Combate de San Lorenzo desde (1303) Beird hasta (1309)
Rojas, (1309) Rojas desde (1106) Combate de San Lorenzo
hasta (P124) El Plumerillo, (P124) El Plumerillo desde (1309)
Rojas hasta (D178) Segui Sur, desde este punto hasta la inter-
seccion entre (D178) Segui norte y (1315) Areguati, por (1315)
Areguati desde este punto hasta (1094) Baigorria, (1094)
Baigorria desde (1315) Areguati hasta (1303) Beiro, (1303) Beird
desde (1094) Baigorria hasta (D178) Segui sur, por (D178) Segui
sur desde (1303) Beird hasta (1295) Padre Stoppler,

Ruta 197 desde (1080) Patricias Mendocinas hasta (P174)
Melian, (P174) Melian y su continuidad en (1269) Lugones
desde Ruta 197 hasta (1082) Valparaiso, (1082) Valparaiso
desde (1269) Lugones hasta (D178) Segui, (D178) Segui desde
(1082) Valparaiso hasta la interseccion con la prolongacion
virtual de (1080) Patricias Mendocinas, (1080) Patricias
Mendocinas desde esta interseccién hasta Ruta 197.

(2066) Ingeniero Huergo desde (2201) Baroni hasta (D218)
Remedios de Escalada, por ésta hasta (2177) Perito Moreno,
(2177) Perito Moreno desde (D218) Remedios de Escalada
hasta (2068) Avenida Presidente Perdn, (2068) Avenida
Presidente Perdn desde (2177) Perito Moreno hasta (2181)
Comodoro Rivadavia, (2181) Comodoro Rivadavia desde (2068)
Av. Presidente Perdn hasta (2072) Savio, (2072) Savio desde
(2181) Comodoro Rivadavia hasta (2201) Baroni, (2201) Baroni
desde (2072) Savio hasta (2066) Huergo.

(2165) Amenabar desde la interseccion de su prolongacion vir-
tual con (D218) R. De Escalada hasta (2052) Arquimides, (2052)
Arquimides desde (2165) Amenabar hasta (D217) Rosario,

(D217) Rosario desde (2052) Arquimides hasta (2159) Villa de
Mayo, (2159) Villa de Mayo desde (D217) Rosario hasta (D218)
R. De Escalada, (D218) R. De Escalada desde (2159) Villa de
Mayo hasta (2062) Renacimiento, (2062) Renacimiento y su
continuidad en (D218) R. De Escalada desde (2159) Villa de
Mayo hasta (2165) Amenabar.

(2026) Perdriel desde la interseccion de su prolongacion vir-
tual con (2129) Rawson hasta (2143) J. Kennedy, (2143) J.
Kennedy desde (2026) Perdriel hasta (2036) Husares, (2036)
Husares y su continuidad en (D233) Derqui desde (2143) J.
Kennedy hasta las vias del ferrocarril Belgrano, por las vias del
ferrocarril desde (D233) Derqui hasta (D235) J. Celman, por
(D235) J. Celman desde las vias del ferrocarril Belgrano hasta
(D221) Biedma, (D221) Biedma desde (D235) J. Celman hasta
(2042) Pujol, (2042) Pujol desde (D221) Biedma hasta (2129)
Rawson, (2129) Rawson desde (2042) Pujol hasta la intersec-
cién con la prolongacion virtual de (2026) Perdriel.
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C3

1. CARACTER

8.3.2.3. CENTRO BARRIAL

Comprende los tejidos de evolucion asentados en las parcelas frentistas en la zona residencial barrial a las plazas a los fines de conformar cen-
tros barriales, cuyo sentido predominante es la rentabilidad, de usos generalmente comerciales y de servicios de pequena escala, mixturados
con residencia, configurando unidades de tejido compactas de borde continuo sobre linea municipal.

2. DEL TERRENO

2.0 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o
desaguie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,8

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua y desagiie cloa-
cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 450 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1,2

2.1 Subdivisién

2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 375m2
Ancho minimo de parcela: 15m
Parcelas mayores a 5000 m2: ver 5.2.1.7.

Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4

2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,20 (20 % de la superficie de la parcela).
3. DEL EDIFICIO

Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.

3.a Insercion

3.b. Altura Ver 5.3.1

Edificios entre medianeras

Altura maxima: 11,50 metros

3.c. Retiros

3.d. Premios Ver5.2.4.9

De frente: no se exige

Lateral :obligatorio edificacion entre medianeras para parcelas con
un ancho menor a 12 m.

De fondo: segtin formula o.5(L — 20). Ver Art. 5.1.2.

Por ancho de parcela y menor FOS
Por uso comercial o mixto sobre linea municipal: 20 %

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12

3.f Carga y descarga

Una cochera para parcelas de ancho mayor a 12 m en obra nueva.
Otros usos ver Capitulo 6

4. Usos

Cuando corresponda segln lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
seglin usos

Usos PREDOMINANTES:

Comercial:a) I, 11, l1l; b) I Servicios Comerciales; a) I, 11, 111; b) LI, V; ¢) I, 1L, 111; d) 1, 11; €) 1, 11; f) 1, 11; Vivienda |, 11;

Usos COMPLEMENTARIOS:
Administracion |, 11 ; Hoteleria Il Equipamiento: a) I, 11, I11; b) I; ¢) LI, 111;

d) L1 F) 111 g) LI h) 1L 0) LI 11; Productivo: a) 1.

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

UsOS PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los

requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)

6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos son:

Parcelas frentistas a las siguientes manzanas destinadas al
uso plaza y cuya nomenclatura catastral es: Circunscripcion
IV Seccion K manzanas 106 y 77; Circunscripcion IV Seccion
T manzanas 44d, 48d y 55; Circunscripcién IV Seccién R
manzanas 57b; Circunscripcién IV Seccién Q manzanas 76b
y 90; Circunscripcion IV Seccion M manzanas 137y 102;
Circunscripcion IV Seccion L manzanas 81y 72;
Circunscripcion IV Seccion C manzana 112% ; Circunscripcion
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IV Seccién N manzanas 97b y 622; Circunscripcion IV
Seccién S manzana 7b; Circunscripcion V Secciéon A manza-
na 101; Circunscripcién V Seccién C manzana 12b;
Circunscripcion V Seccion E manzanas 15 y 50.



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.2.4. CENTRO NODAL

1. Caracter

Comprende el tejido cuyo sentido predominante es el de contenedor comercial, servicios gastronémicos, servicio de atencion a la circulacion
vehicular, de esparcimiento social y cultural, en parcelas de grandes superficies.

2. Del Terreno

2.0 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desagtie cloa-
desagtie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,8  Densidad Maxima: 600 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1,8

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 2000m2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 35m

2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

CA:0,20 (20% de la superficie de la parcela) Se exige un arbol cada 10om2 de la superficie absorbente.
3. Del Edificio

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Edificios de perimetro libre. Altura maxima: 19m

3.c. Retiros 3.d. Premios Ver5.2.4.9

De frente: 6m sobre linea municipal No corresponde.

Lateral: 6m

De fondo: 6m

Se podra autorizar la ocupacion del retiro de frente con construccio-
nes menores destinadas a seguridad, infraestructura, instalaciones,
guardia y similares

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga
Ver Capitulo 6. Cuando corresponda segln lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6 de
los usos.

4. Usos

Usos PREDOMINANTES:
Comercial:a) I, I, 11, 1V; b) 1, 1I; ¢) | Servicios Comerciales: a) I, 11, 1, 1V; b) I, 11, 1, 1V, V; ) L 1L UL d) 1 1L e) 0L f) 1 1

Usos COMPLEMENTARIOS: Productivo: a) I.
Usos CONDICIONADOS: Segln 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: Seglin 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. Servicios Esenciales
A1;C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)

6. Delimitacion

comprende:
Las parcelas rurales 43% y 43c de la Circunscripcion V.
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CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.3.1. INDUSTRIAL 1 (FicHA 1/2)

1. CARACTER

Comprende los tejidos cuyo sentido predominante es el de instrumento, de usos productivos, de servicios, de almacenamiento de mercaderias y de car-
gas, pudiendo conformar dreas homogéneas autosuficientes a partir de instalaciones, infraestructuras y servicios especificos comunes, contemplando
acciones de mitigacion ambiental. Con la consolidacion del tejido con parcelas de gran superficie, forestado en todo su perimetro y edificaciones

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desaglie cloa-
desaguie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha , FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1.8 ~ Densidad Maxima: 300 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:2

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 360o0m2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 30m
Lado minimo en parcela en esquina: 30m

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5
CA: 0,15 (15 % de la superficie de la parcela). Un arbol como minimo cada 10 metros lineales de perimetro .
3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1
Perimetro libre Altura maxima: Planta baja mas tres niveles.
Altura total de acuerdo a necesidades productivas.
3.c. Retiros 3.d. Premios Ver 5.2.4.9
De frente:12m. Se autorizara un 25% de la superficie del patio de frente Por ancho de parcela y menor FOS Por englobamiento de parcelas
para construcciones anexas a la industria. menores a las establecidas para la zona 20 %

Laterales: 4,15m
De fondo: 4,15m

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6

Usos PREDOMINANTES: Productivo: a) I, 1, 111, b); Depdsito |, 11, 111, 1V;

Usos COMPLEMENTARIOS:

Comercial:a) I, I, 111, 1V; b) 1, 11, 111; ¢) 1, 11, 111, 1V; Servicio Comercial:a) I, 11, 111, 1V; b) 1, 11, IV, V, VI; ©) 1, 11 11 d) 1 1 e) 0, 0 1 £) 11, T
Administracion Institucional: |, II; Equipamiento: a) |, Il 111, IV; b) 1;d) 1; €) 1; ) 1, 11; ) 1, 11, 1L 15 h) 11 1) 1 1, 1

Vivienda: | (inicamente como casa de caseros o seguridad de los usos predominantes).

Se permitiran usos complementarios dentro del predio de la planta productiva a todas aquellas actividades que optimicen su funcionamiento y satis-
fagan necesidades del personal como guarderias infantiles, salas de primeros auxilios, comedores, salas de exposiciones, oficinas administrativas, etc

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

UsOS PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A2; C3, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2)
6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos son: parcela rural 26 de la Circunscripcién IV y la manzana 7o de la
(1387) Constituyentes desde Colectora Pilar Norte de |a Circunscripcion IV Seccién A, por este limite y su continuidad
Autopista Panamericana hasta (1028) Volta, por (1028) Volta hasta el limite entre la manzana 46 de la Circunscripcién IV de
desde (1387) Constituyentes hasta el limite entre la manzana la Seccion Ay la parcela rural 19b, desde este limite y su conti-
102 de la Circunscripcion IV Seccién Ay la parcela rural 25b, por  nuidad hasta (1387) Constituyentes, por (1387) Constituyentes
este limite y su continuidad desde (1028) Volta hasta (1024) hasta la Colectora Escobar Oeste de la Autopista

Watt, por (1024) Watt desde este punto hasta el limite entre la Panamericana, por Colectora Escobar Oeste desde (1387)
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CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.3.1. INDUSTRIAL 1 (FICHA 2/2)

Av. Constituyentes hasta (1311) Seaver, (1311) Seaver desde
Colectora Escobar Oeste hasta (1018) Wright, (1018) Wright
desde (1311) Seaver hasta Colectora Pilar Norte, por Colectora
Pilar Norte desde (1018) Wright hasta (1387) Constituyentes.
Queda excluido de este limite el poligono delimitado por
(1028) Volta desde (1341) Costa Rica hasta (1349) Estados
Unidos, (1349) Estados Unidos desde (1028) Volta hasta el
limite entre las parcelas 1? y 92 de la fraccién Vi de la
Circunscripcion IV Seccion A, por este limite y su continuidad
hasta (1341) Costa Rica, por (1341) Costa Rica desde este punto
hasta (1028) Volta.

Parcela rural 108k de la circunscripcion IV.

(1074) Hiroshima desde (1355) Haiti hasta (1349) Estados
Unidos, (1349) Estados Unidos desde (1074) Hiroshima hasta
(1056) Av. Olivos, (1056) Av. Olivos desde (1349) Estados
Unidos hasta (1333) Republica Argentina, (1333) Republica
Argentina desde (1056) Av. Olivos hasta (1046) Eiffel, por el
limite entre las parcelas rurales 38f y 38h de la circunscripcién
IV, desde (1046) Eiffel hasta la Colectora Pilar Sur de la
Autopista Panamericana, por Colectora Pilar Sur desde esta
interseccion hasta (1064) Navier, por (1064) Navier desde
Colectora Pilar Sur hasta (1365) El Salvador, (1365) El Salvador
desde (1064) Navier hasta el limite entre la fraccion Xl de la
Circunscripcion IV Seccion Fy la parcela rural 61c de la cir-
cunscripcion IV, por este limite hasta (1355) Haiti, por (1355)
Haiti hasta (1074) Hiroshima. Queda excluida de esta zona la
parcela rural 57b de la circunscripcion IV correspondiente al
Distrito de Uso Especifico Cementerio 1.

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas

203



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

12

1. CARACTER

8.3.3.2. INDUSTRIAL 2

Comprende los tejidos del Parque Industrial Tortuguitas cuyo sentido predominante es el de instrumento, de usos productivos, de servicios, de
almacenamiento de mercaderias y de cargas, tendiente a conformar areas homogéneas autosuficientes a partir de instalaciones, infraestruc-
turas y servicios especificos comunes, contemplando acciones de mitigacion ambiental. Orientado a la consolidacion de un tejido con parcelas
de gran superficie, forestado en todo su perimetro y edificaciones de perimetro libre.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o
desaguie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: o,5; FOT maximo: 1,5

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua y desaglie cloa-
cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 300 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1,8

2.1 Subdivision

2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 5ooomz2
Ancho minimo de parcela: som
Lado minimo en parcela en esquina: s5om

Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4

2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,15 (15 % de la superficie de la parcela).
3. DEL EDIFICIO

Un arbol como minimo cada 10 metros lineales de perimetro.

3.a Insercion

3.b. Altura Ver 5.3.1

Perimetro libre

Altura maxima: Planta baja mas tres niveles. Altura total de acuerdo a
necesidades productivas.

3.c. Retiros

3.d. Premios. Ver 5.2.4.9

De frente:12m. Se autorizara un 25% de la superficie del patio de fren-
te para construcciones anexas a la industria, computable a FOS Y FOT
Laterales : 4,15m
De fondo: 4,15m

Por englobamiento de parcelas menores a las establecidas para la zona
20 % Por tipologia edilicia: 20%

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12

3.f Cargay descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos.

Segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6 seglin usos

4.Usos
Usos PREDOMINANTES:
Productivo: a) I, 11, I11, b); Depésito I, 11, 111, 1V;

Usos COMPLEMENTARIOS:

Administracion institucional: | Vivienda: | (s6lo como casa de caseros de los usos predominantes)
Se permitiran usos complementarios dentro del predio de la planta productiva a todas aquellas actividades que optimicen su funcionamiento y satis-
fagan necesidades del personal como guarderias infantiles, salas de primeros auxilios, comedores, salas de exposiciones, oficinas administrativas, etc

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A2; C3, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2)

6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos son:

(1387) Av. Constituyentes desde Colectora Pilar Sur hasta limi-
te entre parcelas rurales 108k y 108 h, por este limite hasta su
interseccion con la manzana 86 de la Circunscripcion IV
Seccién K, desde esta interseccion hasta la calle (1088)
Falucho, (1088) Falucho hasta la interseccion entre la fraccion
VIIl'y la manzana 57 de la Circunscripcion IV Seccién K, por
este limite hasta su interseccién con (1080) Patricias
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Mendocinas, (1080) Patricias Mendocinas hasta la calle (1355)
Haiti, (1355) Haiti desde (1080) Patricias Mendocinas hasta
su interseccion con la parcela rural 61¢, por el limite de la par-
cela rural 61c y fraccion Xl de la Circunscripcién IV Seccién F
hasta (1365) El Salvador, (1365) El Salvador desde dicho limite
hasta (1064) Navier (1064) Navier desde (1365) El Salvador
hasta Colectora Pilar Sur, por Colectora Pilar sur desde (1064)
Navier hasta (1387) Av. Constituyentes.



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.3.3. INDUSTRIAL 3 (FicHA 1/2)

1. CARACTER

Comprende los tejidos cuyo sentido predominante es el instrumento mixturado con el establecimiento residencial a partir de la radicacion, de
usos productivos, comerciales, de servicios, de almacenamiento de mercaderias, cuyo grado de molestia establecido en el nivel 2 (industrial
mixto) sea compatible con el uso complementario residencial.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua y desagtie cloa-
desagiie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha ; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1,8. Densidad Maxima: 300 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo 2.

En ambos casos para vivienda unifamiliar (una vivienda por parcela) se tomara la resultante de las necesidades del grupo familiar.

2.1 Subdivisién 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 1ooom2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 20 m
Parcelas mayores a 5000 m2:ver 3.2.0.1.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,15 (15 % de la superficie de la parcela) Un arbol como minimo cada 10 metros lineales de perimetro de parcelas
destinadas al uso productivo. Un arbol minimo para otros usos dentro
de la superficie absorbente.

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Perimetro libre para industrias, y entre medianeras para otros usos  Altura maxima: Planta baja mas tres niveles.
Altura total segliin necesidades productivas.

3.c. Retiros 3.d. Premios Ver 5.2.4.9

De frente: 6m para industrias y 3 m para vivienda. Ver anexo 2. Por ancho de parcela y menor FOS

Laterales: 3,15m (solo para industrias) Por englobamiento de parcelas menores a las establecidas para la
De fondo: 4,15m zona 20 %

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Segun lo establecido en 5.3.13,y Capitulo 6

4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Productivo: |, Il; Depésito |, 11, I11;
Usos COMPLEMENTARIOS:

Vivienda | (solo como complemento de otra actividad); Comercial:a) I, II, IIl, IV; b) I, I, 111; ¢) 1, I, 11I; Servicio Comercial: a) I, 11, 111, 1V; b) 1, 1L, 111, IV, V,
VI Q) L1 d) L1 e) 1L I IV £) 1 1
Administracién Institucional |, II; Equipamiento: a) I, I, l1l; b) I; ¢) 1, 15; d) 1, 11; ) 1, 11; @) 1, 11, 111

Se permitiran usos complementarios dentro del predio de la planta productiva a todas aquellas actividades que optimicen su funciona-
miento y satisfagan necesidades del personal como guarderias infantiles, salas de primeros auxilios, comedores, salas de exposiciones,
oficinas administrativas, etc

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A2; C3, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2)

6. DELIMITACION:

Los sectores comprendidos son: Sarsfield, (2006) Vélez Sarsfield, desde (2199) Sanchez de Loria
(1002) Libertador Gral. San Martin, desde (1275) Cangallo hasta (2227) Saavedra, (2227) Saavedra desde (2006) Vélez
hasta (2199) Sanchez de Loria, (2199) Sanchez de Loria, desde Sarsfield hasta (2010) Estomba, (2010) Estomba desde (2227)
(2002) Libertador Gral. San Martin, hasta (2006) Vélez Saavedra hasta (2223) Pedro Miguel Araoz, (2223) Pedro
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CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.3.3. INDUSTRIAL 3 (FICHA 2/2)

Miguel Araoz desde (2010) Estomba hasta su interseccion con
(2016) Hidalgo, desde esta interseccion por el eje medianero
entre las parcelas 13y 14 de la fraccién V, continuando por el
eje medianero entre las parcelas 3y 4 de la fraccion VII, conti-
nuacién entre el eje medianero entre la parcela 12 de la frac-
cion VIly la manzana 672 de la Seccién D de la Circunscripcién
IV, hasta la interseccion con el eje de la calle (2022) Juan
Herrera; Desde esta interseccion por el eje de la calle (2022)
Juan Herrera hasta (RN197) Av. Del Sesquicentenario, (RN 197)
Av. Del Sesquicentenario desde (2022) Juan Herrera hasta
(1038) Morse; (1038) Morse desde (RN 197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (1263) Mario Bravo, (1263) Mario Bravo
desde (1038) Morse hasta (1030) Galileo Galilei, (1030) Galileo
Galilei, desde (1263) Mario Bravo hasta el limite entre las par-
celas 16a, de la Fraccion VIl de la Seccion D de la
Circunscripcion IV, y de la Manzana 74, de la Seccién D de la
Circunscripcion IV; por este limite desde (1030) Galileo Galilei
atravesando la calle (1026) Ampere y siguiendo por el limite
de las parcelas 52 y 5b con la parcela 72 de la fraccién VIl con-
tinta por la misma linea atravesando la calle (1022) Capitan
Giacchino y la fraccion Xl de la Circunscripcién IV Seccién D
hasta el limite de la fraccion VI y la calle (1022) Capitan
Giacchino, por este limite hasta el limite entre las parcelas 11
y 122 de la fraccién VI de la Circunscripcién IV Seccién D, por
este limite y continuando por el limite entre las parcelas 6by
6¢, atravesando la calle (P118) Vitale y continuando por el limi-
te entre las parcelas 12b y 13 de la fraccion IV de la
Circunscripcion IV de la Seccidn D hasta (1261) Bailén, por
(1261) Bailén hasta (1014) Le Corbusier, Le Corbusier desde
(1261) Bailen hasta el eje medianero entre la manzana 6y la
parcela 15 de la Fraccién | de la seccidn D, de la circunscripcion
IV. El eje medianero de la manzana 6y la parcela 15 de la
Fraccion | de la Seccién D de la circunscripcion IV, desde el eje
de la calle (1014) Le Corbusier hasta el eje medianero entre
las parcelas 1y 15 de la misma Fraccion I. El eje medianero
entre las parcelas 1y 15 de la Fraccion | de la Seccién D de la
Circunscripcion 1V, desde el eje medianero entre la Manzana 6
y la Parcela 15 de la Fraccién | de la Seccién D de la
Circunscripcion IV hasta el eje de la calle (1275) Cangallo,
(1275) Cangallo desde el eje medianero entre las parcelas 1y 15
de la Fraccién | de la Seccion D de la circunscripcion 1V, hasta
la (1002) Libertador Gral.San Martin.

(RN 197) Av. del Sesquicentenario, desde (2046) Cabildo hasta
(2038) Oncativo, (2038) Oncativo, desde la (RN 197) Av. del
Sesquicentenario hasta (2231) Capitan Sarmiento, (2231)
Capitan Sarmiento desde (2038) Oncativo hasta (2046)
Cabildo, (2046) Cabildo desde (2231) Capitan Sarmiento hasta
la (RN 197) Av. del Sesquicentenario.
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Parcela rural 86e de la Circunscripcion IV.

(1028) Volta desde (1387) Av. Constituyentes hasta limite entre
parcela rural 25 b y manzana 102 de la Circunscripcion 1V,
Seccién A, por este limite hasta su interseccién con la calle
(1024) Watt, (1024) Watt desde el limite de la parcela rural 25b
hasta el limite entre parcela rural 26 y manzana 70 de la
Circunscripcion 1V, Seccion A, por este limite hasta su intersec-
cion con el limite entre la parcela rural 19b y la manzana 46
de la Circunscripcién 1V, Seccion A, por este limite hasta su
interseccion con la (1387) Av. Constituyentes, (1387) Av.
Constituyentes hasta (1028) Volta

(1311) Seaver desde (1018) Wright hasta Colectora Escobar
Oeste, por Colectora Escobar Oeste desde (1311) Seaver hasta
(1297) Storni, por (1297) Storni desde Colectora Escobar Oeste
hasta Colectora Pilar Norte, por Colectora Pilar Norte desde
(1297) Storni hasta (1018) Wright, por (1018) Wright desde
Colectora Pilar Norte hasta (1311) Seaver.



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.3.4. INDUSTRIAL PREEXISTENTE

1. CARACTER

Comprende los establecimientos industriales instalados con antelacion a la vigencia de la Ordenanza de Zonificacion 448/79, destinado
exclusivamente al uso productivo industrial, donde podran incrementar su superficie cubierta, solo cuando no represente un cambio en su
categorizacion, aumentando su grado de molestia o riesgo para la seguridad, salubridad e higiene de la poblacién u ocasione danos graves a
los bienes y al medio ambiente.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desagiie cloa-
desagtie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1,2  Densidad Maxima: 300 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1,2

2.1 Subdivisién 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Hasta tanto conserve su uso no se autorizara la divisién de la tierra. ~ Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Solo se autorizaran anexiones cuando mejore las condiciones urbano-
ambientales y no se destine dicha tierra a la produccién industrial.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 53.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,15 (15 % de la superficie de la parcela). Se exigira en los casos que la implantacion del edificio asi lo permita
una barrera forestal en todo el perimetro cuyas caracteristicas deberan
ser aprobadas por la oficina técnica competente.

3. DEL EDIFICIO
3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Se orientara hacia la materializacién de edificios de perimetro libre.  Altura méxima: la existente. En caso de ser menor a la de la zonificacion
de la zona aledana se podra autorizar alcanzar la misma siempre y
cuando se acompane con medidas para mejorar la insercion, estaciona-
miento, carga y descarga.

3.c. Retiros 3.d. Premios

Se estableceran en cada caso en particular en caso de ampliaciones  No se otorgan premios
debiendo respetar como minimo un retiro perimetral.

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga
Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
4. Usos

Usos PREDOMINANTE: Industrias preexistentes

Usos COMPLEMENTARIO: Solo se consideraran los complementarios del uso principal

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario.
5. SERVICIOS ESENCIALES

A2;C3, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)

6. DELIMITACION

Nota: En caso de desactivarse el uso que dio origen a la delimitacion como distrito |4, dentro de los 10 afios de producido el cese de la activi-
dad, podra procederse de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 6.1.6, en su defecto tendrd el tratamiento del distrito U2. Los sectores com-
prendidos son:

Circunscripcion IV Seccion T Fraccion | parcela 142 Circunscripcion V Seccion K manzana 113? parcela 12.
Circunscripcion IV Secciéon R rural 1922,192¢,192d. Circunscripcion V Seccién L manzana 119, parcela 9 y 10.
Circunscripcion IV Seccion R manzana 140 parcela 2. Circunscripcion V parcela rurah8r.

Circunscripcion IV Seccion R manzana 131 parcela 18a. Circunscripcion V parcela rural 18d,18m, 18c, 18h, 18k.
Circunscripcion IV Seccion R manzana 134b parcela 1?. Circunscripcion V Secciéon G manzana 17, parcela gb.
Circunscripcion IV Seccion Q fraccion Il parcelas 14a. Circunscripcion V Secciéon B manzana 63.
Circunscripcion IV Seccién S manzana 86 parcela 15c. Circunscripcion V Seccién A manzana 16, parcela 12

Circunscripcion V Seccion F manzanas 63 parcela th y manza-
na 45 parcela 182
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CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

SIS 8.3.4.1. DIsTRITO DE Uso EsPECIFICO CEMENTERIO 1

1. CARACTER

Comprende los cementerios parques Jardin de Paz, Britanico Aleman, y Ceremonial Configura un tejido autosuficiente cerrado, con uso exclu-
sivo de cementerio parque. Ordenanza 335/87 y Decreto Reglamentario 833/83.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

FOS maximo: 0,015; FOT maximo: 0,015.
No es de aplicacién la densidad poblacional

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

No se autoriza nuevas divisiones Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno

CA: 0,9 (90 % de la superficie total del predio). 10 % de la superficie total del predio.

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Perimetro libre para los edificios complementario del cementerio  Altura maxima: solo se permiten edificaciones de planta baja mas un piso.
3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: 3 metros No se otorgan premios

Lateral : 3,55 m de cada eje
De fondo: 3,15m

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Cargay descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
4.Usos

Usos PREDOMINANTES: Equipamiento:d) |, 1l;e) |;

Usos COMPLEMENTARIOS: Los complementarios al uso cementerio.

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: Segun 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A2;C2, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2)
6. DELIMITACION

Cementerio Privado Jardin de Paz denominado catastralmente como Circunscripcion IV parcela rural 38f.
Cementerio Privado Aleman Britanico denominado catastralmente como Circunscripcion IV parcelas rurales 86s,y 86n.
Cementerio Privado Ceremonial denominado catastralmente como Circunscripcion IV parcela rural 57b.
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CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.4.2. Uso EsPECIFICO CEMENTERIO 2

1. CARACTER

Equipamiento social del partido, cuya urbanizacién configura un tejido autosuficiente cerrado, afectado al uso cementerio municipal
Grand Bourg. Ordenanza 474/01y modificatoria y Decreto Reglamentario 3177/01

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

FOS maximo: 0,25; FOT maximo: 0,25.
No es de aplicacion la densidad poblacional

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

No se admite Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno

CA: 0,3 (30% de la superficie total ). 10 % de la superficie total del predio.

3.a Insercién 3.b. Altura Ver 5.3

No existen restricciones Altura maxima: 10,50 m. Podran autorizarse alturas superiores cuando
medie causa justificada homologada por dictamen de la oficina técnica
competente.

3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: no se exige No se otorgan premios

Lateral : no se exige
De fondo: no se exige

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Cargay descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos No corresponde

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Equipamiento:d) |, 1l; e) |;

Usos COMPLEMENTARIOS: Los complementarios al uso cementerio.
Usos CONDICIONADOS: Segln 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: Seglin 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A2; C2, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2
6. DELIMITACION

Cementerio Municipal de Grand Bourg denominado catastralmente como Circunscripcién IV parcelas rurales 1862,186b, 187b, y 185.
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CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

SI==M 8.3.4.3.Uso EsPECiFIcO DEPORTIVO

1. CARACTER

Comprende los tejidos cuyo sentido predominante es el esparcimiento y la practica deportiva, cuya urbanizacion configura un tejido con cons-
trucciones deportivas y los usos complementarios.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

FOS maximo: 0,20; FOT maximo: 0,20.

No es de aplicacion la densidad poblacional

En casos de predios con proyectos de interés comunitario, se admitira como maximo, el uso de los indicadores del entorno en el cual se
encuentra el predio.

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

No se admiten subdivisiones Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,70 (70 % de la superficie total ). Forestacion perimetral cada 10 metros minimo

3. DEL EDIFICIO
3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1
Las construcciones a insertarse deberan realizarse con perimetro libre. Altura maxima: segln estudio especifico

3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: 6 metros (se podran autorizar locales de acceso sobre No se otorgan premios
linea municipal)

Lateral : 6 metros

De fondo: 6 metros

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
Usos PREDOMINANTES: Equipamiento: g) |, Il 111, IV

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercial:a) I, 11, 11l; Servicios Comerciales: a) |, 1l;c) ay b Equipamiento: a) I; b) I;c) |

Usos CONDICIONADOS: Segln 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Buenos Aires Cricket y Rugby Club: Comprende las parcelas de  Cuba: Comprende la fraccion | de la Circunscripcién V., Seccién F,.
la Circunscripcién V rural 14b, rural 14c¢, rural 14d.

Sociedad Alemana de Gimnasia: Comprende la fraccion | de la
Golf Los Cedros: Comprende la parcela de la Circunscripcion Vrural17.~ Circunscripcion IV Seccion H.

Club Los Cedros: Comprende la parcela de la Circunscripcion V. Polideportivo Grand Bourg: Comprende la Manzana 105 de la
rural 24,y las manzanas 23 y 24 de la Seccion J. Circunscripcion IV Seccion L.

Siemens y otros: Comprende la parcela de la Circunscripcion V Circunscripcion V, Seccion J, Fraccion |.
rural 36a, rural 35¢, rural 38, rural3g, rural 372, rural 37b, rural 37c.
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CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.4.4. Uso EsPECiFICO EDUCACION

1. CARACTER

Comprende el sector destinado a la Universidad Nacional de General Sarmiento, cuyo sentido predominante es la educacion superior y los
usos complementarios a la actividad principal, servicios gastronémicos, servicios comerciales de asistencia a la educacion, equipamientos
deportivo y cultural.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

FOS maximo: 0,40 FOT maximo: 0,60

2.1 Subdivisién 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

No se admiten subdivisiones Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,40 (40 % de la superficie total ). Forestacion perimetral cada 10 metros minimoy 20 %de la superficie

total del coeficiente de absorcion como minimo.

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercién 3.b. Altura Ver 5.3.
Las construcciones a insertarse deberan realizarse con perimetro libre.  Altura maxima: planta baja y 2 niveles.

3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: 4 metros (se podran autorizar locales de acceso e instala- No se otorgan premios
ciones sobre linea municipal)

Lateral : 4,15 metros

De fondo: 4,15 metros

3.e. Estacionamiento 3.f Cargay descarga
Segun articulo 5.3.12 Seguln articulo 5.3.13
4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Equipamiento:c) |, 11;

Usos COMPLEMENTARIOS:
Comercial: a) I, Servicios Comerciales: a) I, c) | Equipamiento:a) I;b) I; g) I, I, ;1) 1, 11, 111,

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario, y los usos condicionados que no cumplan con los requisitos
establecidos. Ver 6.1.4

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1; E; AP; DP1; P1.(Ver 8.2))

6. DELIMITACION

Universidad de Gral. Sarmiento: Comprende la parcela 3b de la Circunscripcion V, Seccion L, Fraccion Il
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Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

UE5

1. CARACTER

8.3.4.5. Uso EsPECiFIcO EsPAcCIO VERDE PUBLICO

Comprende los espacios verdes publicos del partido cuyo sentido predominante es el esparcimiento, ocio y encuentro de la poblacién.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

FOS maximo: 0,0025; FOT maximo: 0,0025
No es de aplicacion la densidad poblacional

2.1 Subdivision

2.2 Arbolado externo Ver 3.4

No se admiten subdivisiones

Se determinara segln cada proyecto con intervencion de la oficina técni-
ca de planeamiento

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4

2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

Se determinard seglin cada proyecto con intervencion de la oficina
técnica de planeamiento

Se determinard seglin cada proyecto con intervencion de la oficina técni-
ca de planeamiento

3. DEL EDIFICIO
3.a Insercién

3.b. Altura Ver 5.3.1

Las construcciones a insertarse deberan realizarse con perimetro libre.

Altura maxima: planta baja.

3.c. Retiros

3.d. Premios

De frente: 6 metros
Lateral: 6 metros
De fondo: 6 metros

No se otorgan premios

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12

3.f Carga y descarga

No corresponde

No corresponde

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Espacio verde

Usos COMPLEMENTARIOS: Los complementarios al uso predominante. Ver Art. 3.5.2

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

UsOS PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los

requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1; E; AP; DP1; P1. (Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Comprenden las siguientes areas:

Circunscripcion IV, Seccién T, manzanas 14b, 42, 44d, 484, 55;
Circunscripcion IV Seccion C manzana 112% Circunscripcion IV, Seccion
Q, manzana 90, 47%,y 76b; Circunscripcion IV, Seccion M, manzanas
79¢, parte de las manzanas 137y 102; Circunscripcién IV, Seccién K,
manzana 106, manzana 77; Circunscripcion IV Seccion F calle (D16)
Hooke, (1058) Boyle, (1333) RepUblica Argentina; Circunscripcion IV
Seccion F calle (1327) E. Gomez, (1064) Navier, (D116) Hooke;
Circunscripcion IV Seccion F calle (1327) E. Gomez, (D116) Hooke, (1066)
Guayaquil; Circunscripcion IV, Secciéon L manzanas 81,72, 32¢
Circunscripcion IV, Seccion J, manzana ubicada en la interseccién de
las calles (D122) Pozo de Vargas, (1287) O Brian, y (D133) Sargento
Cabral; Circunscripcion IV Seccién S, manzanas 7b, Circunscripcion IV,
Seccion N, Manzanas 82,97b, 622,492 Circunscripcion IV calle (D178)
Segui, (1383) Drago; Circunscripcion IV Seccion R calle (1132) Brown;
Circunscripcion IV Seccion T calle (5383) Drago, (5156) Oliden;
Circunscripcion IV Seccién R manzana 57b; Circunscripcion IV seccién
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H calle (2233) Balcarce, (2060) M. De Escalada; Circunscripcion IV
Seccion H calle (2063) Renacimiento; Circunscripcion IV Seccion N
calle (2229) Soldados de Malvinas; Circ. IV Seccién H Fraccion V,
Circunscripcion IV Seccion M (1116) Pacifico, (114) P. De los Andes, (1271)
Nogues; Circunscripcion V, Seccion A, manzana 101; Circunscripcion V,
Seccién B,manzana 5? y manzana ubicada en la interseccién de las
calles (D257) Thames, y (D208) Acosta; Circunscripcion V, Seccion E
manzanas 15y 50; Circunscripcion V, Seccion F manzana 59;
Circunscripcion V calle Ruta 202; Circunscripcion V Seccién C 12b;
Circunscripcion V Seccion C calle (2155) Uriburu; Circunscripcion V
Seccion D calle (2159) V. De Mayo, (D217) Rosario; Circunscripcion V
Seccion B manzana 12b; Circunscripcion V Seccion D calles (D218) R.
De Escalada (2163) Eva Perdn, Circunscripcion V Seccion C calles
(2040) Portela, (2135) Malabia, (D 232) Madera; Circunscripcion V Rural
43b, Circunscripcién V Seccion K Fracciones 11, 11, 1; Circunscripcion V
Seccion B calles (2121) Cervino, (D257) Thames, (D205) Busaniche.
Circunscripcion IX, Seccion K manzana 48b, calle (3122) Jujuy.



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.5.1 CORREDOR PRINCIPAL 1

1. CARACTER

Comprende los tejidos de evolucion de las parcelas frentistas a la Autopista Panamericana cuyo sentido principal es la caracterizacion de
estas vias mediante la cualificacion por puntos en el flujo vehicular, tendientes a la radicacién de grandes superficies de uso comercial, de ser-
vicios, de oficinas, e industriales configurando un tejido singular de perimetro libre en parcelas de gran superficie y alta capacidad edificatoria.

2. DEL TERRENO

2.0 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desagiie cloa-
desagiie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1,8  Densidad Maxima: 1000 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 2,5

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externa Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 3.600m2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 35m
Parcelas mayores a 5000 m2: ver 5.2.1.7.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,15 (15 % de la superficie de la parcela). Un arbol cada 10 metros como minimo en todo el perimetro con excep-
cion del lado frentista a la via.

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Perimetro libre. Altura maxima: 22,50m. Se podra autorizar mayor altura cuando necesi-
dades productivas o necesidades espaciales de contenedores comercia-
les asi lo justifiquen

3.c. Retiros 3.d. Premios. Ver 5.2.4.9

De frente:12 m. Por ancho de parcela, retiros laterales y menor FOS. Por englobamiento de
Lateral : 4,15 de cada eje lateral parcelas menores establecidas para la zona frentistas al corredor 30 %.
De fondo: 4,15 m minimo Por radicacion de contenedores comerciales o edificios de servicios: 30 %
3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 Cuando corresponda segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
Usos PREDOMINANTES: Hoteleria: |, II, 1. Vivienda Il Comercial: a) I, II, 11l 1V; b) I, 11, 111; ) I, 11, 11I; Depésitos: I, II, 111, IV; Servicios Comerciales: a) I,
I, 115 b)Y L AL T IV, V, V) LI L IV, VI d) 1 e) T L VG ) I T Produccidn: a) |, .

Usos COMPLEMENTARIOS: Administracion Institucional I, Il; Equipamiento; a) I, II, 111, 1V; b) I; ¢) I 11, 111 €) 1 £) 1, ) 1 1L 1, 1V; h) 115 ) 1 1, 1L

Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5

USOS PREEXISTENTES: segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos entre:

La totalidad de las parcelas frentistas a la autopista Panamericana ramal Escobar. La totalidad de las parcelas frentistas del sec-
tor norte de la autopista Panamericana ramal Pilar. Las parcelas frentistas del sector sur de la Autopista Panamericana ramal
Pilar desde Av. Constituyentes hasta el limite entre las parcelas rurales 38h y 38f. Queda excluida la parcela rural 57b.
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CP2a

1. CARACTER

8.3.5.2. CORREDOR PRINCIPAL 2a

Comprende los tejidos de evolucién que constituyen el eje de acceso y de organizacién del territorio, conformado por las parcelas frentistas a
la Avenida del Sesquicentenario que se propone como linea municipal continua, mayor densidad y contenedores comerciales con imagen de

avenida urbana.

2. DEL TERRENO
2.0 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua corriente o
desagtie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,8
(para usos de vivienda), 1,2 (para el resto de los usos)

Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desagtie cloa-
cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 1000 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:2,5

2.1 Subdivision

2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 750m2
Ancho minimo de parcela: 25m
Parcelas mayores a 5000 m2: ver 5.2.1.7

Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4

2.4 Arbolado interno

CA: 0,10 (10 % de la superficie de la parcela).
3. DEL EDIFICIO

Un arbol como minimo en la superficie absorbente.

3.a Insercion

3.b. Altura Ver 5.3.1

Entre medianeras y con ocupacién de la linea municipal

Altura maxima:19.5 m

3.c. Retiros

3.d. Premios Ver 5.2.4.9

De frente: Construccién obligatoria sobre linea municipal
Lateral: construccion obligatoria entre medianeras.
De fondo: Seguin formula o5 (L - 20). Ver art. 5.1.2

Por ancho de parcela y menor FOS
Por englobamiento de parcelas linderas frentistas al corredor 20 %.

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12

3.f Cargay descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos

Cuando corresponda segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6

Usos PREDOMINANTES: Comercial: a) I, II, 111, IV; b) I, 11, 11I; €) 1, 11, 1I;Servicios Comerciales: a) I, 11, 11, IV; b) 1, 1, 11V, Vs ) 1 1L L IV, V, VI d) 1 1 e) |,
11, 101, 1V; £) 1, 11; Vivienda 1l

Usos COMPLEMENTARIOS: Administracion Institucional I, Il;Hoteleria: |, 11, Ill; Equipamiento: a) I, 11, 111, 1V; b) I; ¢) 1, 11, 111; d) 1, 11 £) 1, 11 g) 1, 11, 111 h)
LI i) LI, 11l.Depésitos I, I1I. Industria |

Vivienda | (solo como complemento de otra actividad).

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los

requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos son: La totalidad de las parcelas frentistas a la ruta 197 con excepcién de las parcelas zonificadas
como Urbanizables, Uso especifico Cementerio, Centro de Partido y Club de Campo.
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8.3.5.3. CORREDOR PRINCIPAL 2b

1. CARACTER

Comprende los tejidos de evolucion que constituyen el eje de organizacion transversal del partido, vinculando los centros de localidad histori-
cos, el area central y las estaciones ferroviarias. Conformado por las parcelas frentistas a las Avenidas Segui Norte, Sur y Presidente Perén,
caracterizado con un tejido de mayor densidad y localizacion de actividades mixtas, destinadas a los usos comerciales, de servicios, y residencia
con imagen de Avenida urbana.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desagtie cloa-
desagiie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales

Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,8 Densidad Maxima: 700 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1.8
(para uso de vivienda) y 1 (para el resto de los usos).

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 6oom2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 24m
Parcelas mayores a 5000 m2: ver 5.2.1.7

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 53.4 2.4 Arbolado interno

CA: 0,10 (10 % de la superficie de la parcela). Un arbol como minimo en la superficie absorbente.

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Variable segln sea la Av. Peron o Av. Segui. Altura maxima: 13,5 m

3.c. Retiros 3.d. Premios Ver 5.2.4.9

De frente: Construccién obligatoria sobre linea municipal en Por ancho de parcela y menor FOS

Avenida Peron. En Avenida Segui norte y sur no se exige salvo en Por englobamiento de parcelas linderas frentistas al corredor 20 %
zonas de Centro de Localidad Por construccion sobre linea municipal 20 % para avenida Segui.

Lateral : Construccién obligatoria entre medianeras para la Avenida Perén. Por construccion entre medianeras 20% en avenida Segui.
Para la Avenida Segui no se exige salvo en zonas de Centro de Localidad.  Por edificios de usos mixtos: 20%
Fondo: Segtin férmula 0.5(L-20). Ver Art. 5.1.2.

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos. Cuando corresponda segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6.
Usos PREDOMINANTES: Comercial: a) |, 11, 11I; b) I, 11; ¢): | Servicios Comerciales: a) I, II, 111; b) I, 11, 111, IV, V; ©) I, 11, 111, 1V; d) LII; €) 1, 11; ) 1, 11; Vivienda Il
Usos COMPLEMENTARIOS: Administracion Institucional I, II; Hoteleria: |, II; Vivienda | (solo para avenida Segui).

Equipamiento: a) I, I, 111, 1V; b) I; ) 1, 11, 111, d) 1, 11 F) 1,115 g) 1, 11 h) LI §) LI, 111, Depésitos |, 11; Productivo: |

Usos CONDICIONADOS: Segln 6.1.0.5
Usos PREEXISTENTES: Seglin 6.1.0.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.0.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos son:

La totalidad de las parcelas frentistas a la (2068) Avenida Presidente Perén con excepcién de las pertenecientes a las manzanas
8,9,10,11,31,13,14, 15,16, de la Circunscripcién V Seccién F y de zona centro de partido.

Las parcelas frentistas a (D178) Segui Norte y Sur.
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@Y 8.3.5.4. CORREDOR PRINCIPAL 33

1. CARACTER

Comprende los tejidos de evolucion que constituyen los ejes limitantes del partido y su vinculacion con los partidos vecinos, de caracter local
conformado por las parcelas frentistas a las Avenidas Libertador San Martin, y el eje Directorio-Drago-Oliden- Provincia de Buenos Aires, con
densidad media y diversidad de usos, con imagen de Avenida urbana, con edificios destinados a los usos comerciales, de servicios, mixturados
con residencia y usos productivos compatibles.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desaguie cloa-
desagtie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,8  Densidad Maxima: 600 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1.5

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 6oomz2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 24m
Parcelas mayores a 5000 m2: ver 5.2.1.7

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,10 (10 % de la superficie de la parcela). Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Variable seglin sea la Av. Libertador San Martin o el resto de los Altura maxima: 15 m.

corredores.

3.c. Retiros 3.d. Premios Ver5.2.4.9

De frente: Se exige construccién sobre linea municipal solo en la Av. Por ancho de parcela y menor FOS.

Libertador San Martin entre Rawson y ruta 197 y en las zonas de Por englobamiento de parcelas con medidas menores a las establecidas
centro de localidad de Tortuguitas. para el corredor 20 %

Lateral : Se exige construccion entre medianeras solo en la Av. Por construccion sobre linea municipal y entre medianeras 30 % para los
Libertador San Martin entre Rawson y ruta 197 y en las zonas de sectores no comprendidos en la obligatoriedad de construccion sobre
centro de localidad de Tortuguitas. linea municipal

De fondo: Seguin formula o.5 (L-20). Ver 5.1.2

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Cuando corresponda segln lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
Usos PREDOMINANTES: Comercial:a) |, II, 11l; b) 1, II; ) 1, Il Servicios Comerciales: a) I, 11, [11; b) I, 11, 111, IV, V5 €) 1, 11, 111, 1V; d) 1, 11; €) 1, 11; £) 1, 11; Vivienda: I
Usos COMPLEMENTARIOS: Administracion Institucional: |, II; Vivienda I. Hoteleria: 1, I, Il. Equipamiento: a) |, I, 111, IV; b) ; ¢) I, 11, 111 d) 1, 11; ) I, 11;
g) L IL 11 h) 1,115 0) 1, 11, 11 Depésitos I; Productivo: |

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2))
6. DELIMITACION

Los sectores comprendidos son: Drago desde (5156) Oliden hasta (3118) Catamarca, (1118) Paso
Comprende las parcelas frentistas a la (2002) Libertador Gral.  de los Patos desde (5383) Drago hasta (1381) Directorio, (1381)
San Martin desde (R202) Juan Lemos hasta (R197) Av. Del Directorio desde (1118) Paso de los Patos hasta (1100) El Callao.

Sesquicentenario. Comprende las parcelas frentistas del eje
constituido por (5379) Provincia de Buenos Aires desde (R8)
Presidente Arturo lllia hasta (5156) Oliden, (5156) Oliden desde
(5379) Provincia de Buenos Aires hasta (5383) Drago, (5383)
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8.3.5.5. CORREDOR PRINCIPAL 3b

1. CARACTER

Comprende los tejidos de evolucion que constituyen el eje limitante del partido con Campo de Mayo y su vinculacion con los partidos vecinos,
conformado por las parcelas frentistas a la Avenida General Lemos, con densidad media y diversidad de usos con imagen de Avenida jardin,
con edificios destinados a usos comerciales, de servicios, mixturados con residencia y usos productivos compatibles.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua y desagtie cloa-
desagtie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,8 Densidad Maxima: 600 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1.5

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 6oom2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 24m
Parcelas mayores a 5000 m2: ver 5.2.1.7

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,10 (10 % de la superficie de la parcela). Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Podra ser aislada o entre medianeras Altura maxima: 15 m.
Se podra autorizar mayor altura cuando necesidades productivas o nece-
sidades espaciales de contenedores comerciales asi lo justifiquen.

3.c. Retiros 3.d. Premios Ver 5.2.4.9

De frente: no se exige Por ancho de parcela y menor FOS.

Lateral : no se exige Por englobamiento de parcelas con medidas menores a las establecidas
De fondo: Seguin formula 0.5 (L-20). Ver 5.1.2 para el corredor 20 %

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Cuando corresponda segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
Usos PREDOMINANTES:

Comercial:a) I, 11, 111, 1V; b) 1, 11, 111; ) 1, 11

Servicios Comerciales: a) I, I, [, IV; b) L 1L 1L, IV, V5 €) L 1L T IV, V, VI d) LI e) 1) 1

Vivienda Il

Usos COMPLEMENTARIOS: Administracion Institucional |, Il; Hoteleria: I, 11, 111;
Equipamiento:a) |, I, 1L IV; b) ;) LI 1 d) LG E) 11 g) L1 1 h) 41 d) 1 1 T
Depositos: |, Il I1l; Industria | Vivienda I.

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Comprende las parcelas frentistas a la (R202) Juan Lemos desde (2002) Av. Libertador San Martin hasta ruta 8 con excepcion de
la parcela rural 43c correspondiente a la zona Centro Nodal.
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@E{el 8.3.5.6. CORREDOR PRINCIPAL 3C

1. CARACTER

Comprende los tejidos de evolucién que constituye uno de los ejes limitantes del partido y su vinculacion con los partidos vecinos, conformado
por las parcelas frentistas a la avenida Presidente Illia, entre General Lemos, y Lespada, con densidad media alta y diversidad de usos, con imagen
de avenida urbana, con edificios destinados a los usos comerciales, de servicios, mixturados con residencia y usos productivos compatibles.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua y desaglie cloa-
desaguie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1,8  Densidad Maxima: 600 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:2,4

2.1 Subdivisién 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 6oom2 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Ancho minimo de parcela: 24m
Parcelas mayores a 5000 m2: ver 5.2.1.7

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,10 (10 % de la superficie de la parcela). Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.
3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Podra ser aislada o entre medianeras Altura maxima: 15 m.
Se podra autorizar mayor altura cuando necesidades productivas o nece-
sidades espaciales de contenedores comerciales asi lo justifiquen.

3.c. Retiros 3.d. Premios Ver5.2.4.9
De frente: no se exige Por ancho de parcela y menor FOS.
Lateral : no se exige Por englobamiento de parcelas con medidas menores a las establecidas
De fondo: Segun férmula L-20 % 2. Ver 5.1.2 para el corredor 20 %
Por construccién sobre linea municipal y entre medianeras 30 %
3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga
Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Cuando corresponda segln lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6
Usos PREDOMINANTES:
Comercial:a) I, 11, 111, 1V; b) 1, 11, 111; ¢) I, Il Servicios Comerciales: a) I, 11, 111, IV; b) 1, 11, 1L IV, V; VEC) 1 1L T IV, V V) 1 g e) L ;) 1 1 Vivienda

Usos COMPLEMENTARIOS:
Administracion Institucional |, II; Vivienda |; Hoteleria: |, 1, I11;
Equipamiento:a) I, I, 111, 1V; b) 1;.¢) 1 11, 11 d) 1, 11 £) 1,15 ) 1 11, 18 h) 115 §) 1,1, 11 Depdsitos |, 1, 11; Productivo: |

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: Segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2))
6. DELIMITACION

Comprende las parcelas frentistas a la ruta 8 desde (R202) Juan Lemos hasta (5403) Lespada con excepcion de la parcela rural
43c correspondiente a la zona Centro Nodal y las zonas Urbanizables.
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8.3.5.7. CORREDOR SECUNDARIO (FicHA 1/2)

1. CARACTER

Comprende los tejidos de evolucién que conforma la trama secundaria del partido. Su evolucién se prefigura en la concentracion de los usos
complementarios de los tejidos residenciales de su entorno vinculado con el flujo de transito vehicular y el transporte publico de pasajeros.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua corriente o
desagiie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,8

Cuando la parcela cuente con conexién a la red de agua y desagtie cloa-
cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 450 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo:1.2

2.1 Subdivision

2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: 6oom2
Ancho minimo de parcela: 24m
Parcelas mayores a 5000 m2: ver 5.2.1.7

Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4

2.4 Arbolado interno

CA: 0,10 (10 % de la superficie de la parcela).
3. DEL EDIFICIO

Un arbol como minimo en la superficie de la parcela absorbente.

3.a Insercién

3.b. Altura Ver 5.3.1

Podra ser aislada o entre medianeras

Altura maxima: 12,5 m

3.c. Retiros

3.d. Premios Ver5.2.4.9

De frente: no se exige
Lateral : no se exige
De fondo: Segtin formula 0.5 (L-20). Ver Art. 5.1.2

Por ancho de parcela y menor FOS

Por englobamiento de parcelas linderas frentistas al corredor menores a
las minimas 20 %

Por construccion sobre linea municipal 20 %

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12

3.f Cargay descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos
4.Usos

Cuando corresponda segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6

Usos PREDOMINANTES:

Vivienda |, Il; Comercial:a) I, I, 11I; b) I, 1; ¢) | Servicios Comerciales; a) I, Il 111; b) 1, 11, WL IV, V; ) 1 1L 1 d) 1 1, €) 1,1 F) 11

Usos COMPLEMENTARIOS:
Deposito I; Vivienda Ill; Hoteleria: Il; Administracion Institucional |, I1;

Equipamiento; a) I, 1L, 111, 1V; b) 1, ¢) 111, 111 d) 1, 11 £) 1, 15 g) 1, 1L, 11 h) 11 §) 1,11 Productivo: |

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: Segun 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los

requisitos establecidos. Ver 6.1.4.
5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2))

6. DELIMITACION

Comprende las parcelas frentistas a los siguientes corredores:
(2022) Herrera desde el limite entre la fraccion Vil de la
Circunscripcion IV Seccion D y la manzana 672 de la
Circunscripcion IV Seccion D hasta (2129) Rawson con excep-
cion de la zona Club de Campo;

(1038) Morse desde (R197) Avenida del Sesquicentenario hasta
(1293) Maure con excepcion de las zonas frentistas delimita-
das como Distrito de uso especifico cementerio 1;

(1056)Av. Olivos desde (R197) Avenida del Sesquicentenario
hasta (1349) Estados Unidos, con excepcion de las zonas fren-
tistas delimitadas como Distrito de Urbanizacién Especial 1y

3, Distrito de uso especifico cementerio 1 e Industrial 1;

(1066) Guayaquil desde (R197) Avenida del Sesquicentenario
hasta (1349) Estados Unidos, con excepcién de las zonas fren-
tistas zonificadas como Distrito de Urbanizacién Especial 2y
3,y zona Urbanizable;

(2066) Huergo desde (R197) Avenida del Sesquicentenario
hasta (2181) Comodoro Rivadavia, con excepcion de la zona

frentista zonificada como Centro de Partido;

(1080) Patricias Mendocinas desde (D178) Segui Norte hasta
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8.3.5.7. CORREDOR SECUNDARIO (FICHA 2/2)

(1357) Puerto Rico, con excepcion de las zonas frentistas zoni-
ficadas como Distrito de Urbanizacion Especial 2 y Reserva
para Ensanche Urbano;

(11o0) El Callao desde (R197) Avenida del Sesquicentenario
hasta (5381) Directorio con excepcion de la zona frentista
zonificada Reserva para Ensanche Urbano e I1;

(2100) Ramos Mejia desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (D254) Gorriti;

(1124) Cura Brochero, desde (1275) Cangallo hasta(5389) Drago;

(1136) José Hernandez desde (Roo8) Avenida Pte. Arturo lllia
hasta (5383) L. M. Drago, con excepcion de las zonas frentistas
zonificadas como Urbanizables, Distrito de Urbanizacion
Integral 5y Distrito de uso especifico cementerio 2;

D217) Rosario, desde (2163) Eva Perén hasta (D233) Derqui;
D219) Winter, desde (2046) Cabildo hasta (2129) Rawson;
D218) Remedios de Escalada desde (2163) Eva Perdn hasta
2046) Cabildo;

2032) Pico desde (2129) Rawson hasta (R202) General Lemos;
2056) Sucre desde (D218) Remedios de Escalada hasta (R202) Gral. Lemos;
(2106) José L. Suarez desde (R197) Avenida del
Sesquicentenario hasta (R202) General Lemos, con excepcion
de las zonas frentistas zonificadas como Urbanizables,
Distrito de Uso Especifico Educacion, Residencial Jardin 2;

—~ o~ o~ — —

—

(1122) Lavallol, desde (R197) Avenida del Sesquicentenario
hasta (1275) Cangallo;

(2122) Velazquez desde (R197) Avenida del Sesquicentenario
hasta (2157) Juan M. Gutiérrez, con excepcién de las zonas
frentistas zonificadas como Urbanizables;

(5162) Lisandro de la Torre desde (5379) Provincia de Buenos
Aires hasta (5403) Larreta;

(1357) Puerto Rico desde (1080) Patricias Mendocinas hasta
(1098) Aguado;

(1356) Haiti desde (1098) Aguado hasta (1118) Paso de los Patos;
(1349) Estados Unidos desde (1056) Av. Olivos hasta (1080)
Patricias Mendocinas, con excepcion de las zonas frentistas
zonificadas como Industrial 1;

Eje constituido por (5341) Guanacaste desde (Roo8) Avenida
Pte. Arturo Illia hasta (5160) Labarden, por esta hasta (5339)
Colonia, por esta hasta (5152) Blanco Encalada, por esta hasta
(5339) Colonia por esta y su continuacion por (1339) Uruguay
hasta (D178) Segui Sur;

(1321) Fray Luis Beltran desde (1080) Patricias Mendocinas
hasta (1100) El Callao;

Eje constituido por (5313) 11 de septiembre desde (Roo8)
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Avenida Pte. Arturo Illia, su continuacién por (5142) Ventura
Coll, su continuacién por (5317) Trelles, su continuacién por
Palpa hasta (D 178) Segui Sur, con excepcion de las zonas fren-
tistas zonificadas como Distrito de Urbanizacion integral 1;
(1303) Beird desde (1136) J. Hernandez (1080) hasta Patricias
Mendocinas y su continuacion en la calle (D118) Marino Py y
(1311) Seaver hasta (1056) Avenida Olivos, con excepcion de las
zonas frentistas zonificadas como Urbanizable;

(D146) Eva Duarte desde (1100) El Callao hasta (118) Paso de los Patos;
(1281) Pasco desde (D178) Segui Sur hasta (1136) J. Hernandez,
con excepcion de las zonas frentistas zonificadas como
Distrito de Uso Especifico Cementerio 2;

(2215) Gorostiaga desde (2100) Ramos Mejia hasta intersec-
cion con Parcela rural 962 de la circunscripcion 1V;

(D254) Gorriti desde (2100) Ramos Mejia hasta (2080) José L. Suarez;
(2215) 9 de julio desde (2106) J.L. Suarez hasta (Roo8) Avenida
Pte. Arturo lllia;

(2181) Com. Rivadavia desde (2066) I. Huergo hasta (2098)
Cesar Bacle;

(2179) Medrano desde(2098 )Cesar Bacle hasta (2106) J.L.
Suarez;

(2173) Darragueyra desde (2002) Av. Lib. Gral. San Martin hasta
(2020) Luna; y desde (2106) J.L. Sudrez hasta (Roo8) Avenida
Pte. Arturo Illia, con excepcidn de las zonas frentistas zonifica-
das como Urbanizable;

(1293) Maure desde (1038) Morse hasta Colectora Pilar Sur,
Autopista Panamericana;

(D202) Villafafie desde (2022)Herrera hasta (2020) Luna;
(2177) Perito Moreno desde (2022) Herrera hasta (2068) Av.
Presidente J. D. Perdn, con excepcion de las zonas frentistas
zonificadas como Club de Campo y Urbanizable;

(2163) Eva Perdn desde (2069) Av. Presidente J. D. Peron hasta
(D201) Rio Juramento, (D201) Rio Juramento desde (2163) Eva
Perén hasta (2002) Av. Lib. Gral. San Martin;

Eje constituido por (2135) Malabia, desde (2069) Av.
Presidente J. D. Perdn hasta (2042) Pujol; (D233) Derqui
desde (2042) Pujol hasta (D217) Rosario, (D217) Rosario
desde (D233) Derqui hasta (2034) Espinosa, (2137)
Marafnon desde (2034) Espinosa hasta (2026) Perdriel;
(2026) Perdriel desde (2137) Maranon hasta (21471)
Marquez; (2141) Marquez desde (2026) Perdriel hasta
(2002) Libertador Gral. San Martin;

(2157) J. M. Gutiérrez desde (2106) J. L. Suarez hasta (Roo8)
Avenida Pte. Arturo Illia; con excepcion de las zonas frentistas
zonificadas como uso especifico educacion.



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.6.1.1. DISTRITO DE URBANIZACION INTEGRAL 1

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio denominado San Rafael cuyo sentido predominante es la homogeneidad de imagenes destinado al uso resi-
dencial con tipologia de vivienda agrupada, admitiendo usos comerciales de apoyo a la vivienda y cuyo emprendimiento se realiza integral-
mente definiendo un conjunto de viviendas.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Dotacién obligatoria de conexion a la red de agua y desaglie cloacal o distribucién y captacién centralizada de agua potable y planta de trata-
miento de liquidos cloacales

Densidad Maxima: 450 hab/Ha; FOS maximo: o,5; FOT maximo: 1

Los indicadores de FOS y FOT seran de aplicacién a cada unidad funcional

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Por ley de propiedad horizontal para uso residencial y parcelas mini- Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
mas de 375 m2y ancho minimo de 15 metros para otros usos.

2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno
CA: 5% de la superficie del terreno Un arbol como minimo cada 40 mz2 de la superficie absorbente
3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Vivienda agrupada tipo dupléx en tira con retiro de frente y fondo. ~ Altura méaxima: Planta baja y un piso.
Para el area frentista a la ruta 8 regird la altura permitida para el corre-
dor correspondiente

3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: 4,00 m. No se otorgan premios
Lateral : no se exige

De fondo: 4,00 m

Unidades de esquina: solo retiro del lado menor

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Una cochera por unidad de vivienda No corresponde
4.Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda: Il

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercial: a) | Servicios comerciales: a) | Administracion Institucional I; Equipamiento;a) |, 11;b) I;¢) 1, 11;d) I; f) I1;
Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario y los condicionados que no cumplan con los requisitos
establecidos.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2))

6. DELIMITACION

Barrio San Rafael: Delimitado por ruta 8 desde el limite entre |a parcela rural 190 y la parcela rural 191 de la Circunscripcion IV
hasta (5313) 11 de Septiembre, (5313) 11 de Septiembre desde ruta 8 hasta el limite entre la manzana 136 de la Circunscripcion IV
Seccion Ry la parcela rural 190 de la Circunscripcion IV, por este limite desde (5313) 11 de Setiembre hasta (5309) Agrelo, por el
limite entre la parcela rural 190 y la parcela rural 191 de la Circunscripcion IV desde (5309) Agrelo hasta ruta 8.
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CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

DIVIPA 8.3.6.1.2. DIsTRITO DE URBANIZACION INTEGRAL 2

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio denominado Grand Bourg, cuyo sentido predominante es la homogeneidad de imagenes destinado al uso resi-
dencial, con tipologia de vivienda agrupada, admitiendo usos comerciales de apoyo a la vivienda y cuyo emprendimiento se realiza integral-
mente definiendo un conjunto de viviendas.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Dotacion obligatoria de conexion a la red de agua y desaglie cloacal o distribucion y captacion centralizada de agua potable y planta de trata-
miento de liquidos cloacales

Densidad Maxima: 380 hab/Ha; FOS maximo: 0,4; FOT maximo: 0,6

Los indicadores de FOS y FOT seran de aplicacién a cada unidad funcional

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Por ley de propiedad horizontal para uso residencial y parcelas mini- Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
mas de 375 m2 y ancho minimo de 15 metros para las reservas de
espacio verde y equipamiento comunitario y otros usos.

2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno
CA: 5% de la parcela. Un arbol como minimo cada 40 m2 de la superficie absorbente.

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercién 3.b. Altura Ver 5.3.1

Vivienda agrupada tipo duplex en tira con retiro de frente y fondo.  Altura maxima: Planta baja y un piso.
3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: 4,00 m. No se otorgan premios

Lateral : no se exige
De fondo: 4,00 m
Unidades de esquina: Solo retiro de lado menor

3.e. Estacionamiento 3.f Cargay descarga

Una cochera por unidad de vivienda No corresponde

4.Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda: I

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercial: a) | Servicios Comerciales: a) | Administracion Institucional I; Equipamiento; a) I, 11;b) I;¢) 1, 11;d) I; f) I;
Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario, y los usos condicionados que no cumplan con los requisi-
tos establecidos.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION:

Barrio Grand Bourg: Por el limite entre la manzana 55 de la Circunscripcion IV Seccién QY la parcela rural 159 de la Circunscripcion IV
desde (1122) Llavallol hasta (1118) Paso de Los Patos, por (1118) Paso de Los Patos hasta el limite entre la parcela rural 159 de la
Circunscripcién IV y la manzana 61 de la Circunscripcion IV Seccién Q, por este limite desde (1118) Paso de Los Patos hasta el limite
entre la parcela rural 159 y la parcela rural 144b de la Circunscripcion IV, por este limite y su continuidad en (1122) Llavallol hasta el
limite entre la manzana 55 de la Circunscripcion IV Seccién Q y |a parcela rural 159 de la Circunscripcion IV.
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CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.6.1.3. DISTRITO DE URBANIZACION INTEGRAL 3

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio denominado Marina Mercante, cuyo sentido predominante es la homogeneidad de imagenes destinado al uso
residencial con tipologia de vivienda en edificios aislados de planta baja y dos pisos, admitiendo usos comerciales de apoyo a la vivienda y
cuyo emprendimiento se realiza integralmente definiendo un conjunto de viviendas.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Dotacion obligatoria de conexion a la red de agua y desaglie cloacal o distribucion y captacion centralizada de agua potable y planta de trata-
miento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 770 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 1,2

2.1 Subdivisién 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Por ley 13.512 de propiedad horizontal para uso residencial Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Parcelas minimas de 600 m2

Ancho minimo de 20 metros para otros usos.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno

CA: 0,15 (15 % de la superficie total ). Se exige un arbol cada 40 m2 de superficie absorbente.
3. DEL EDIFICIO

3.a Insercién 3.b. Altura Ver 5.3.1

Bloques de perimetro libre Altura maxima: Planta baja y dos pisos.
3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: no se exige No se otorgan premios

Lateral : no se exige
De fondo: no se exige

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Superficie igual a 3,5 m2 por habitantes No corresponde

4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda: Il

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercial: a) | Servicios Comerciales: a) | Administracion Institucional: I; Equipamiento: a) I, 11;b) I; ¢) I, 11;d) I; f) II;
Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario, y los usos condicionados que no cumplan con los requisi-
tos establecidos.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)

6. DELIMITACION

Conjunto Marina Mercante: Comprende las parcelas 8 y 9 de |a Fraccion | de la Circunscripcion V Seccion C.
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CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

DIVIIM 8.3.6.1.4 DIsTRITO DE URBANIZACION INTEGRAL 4

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio denominado PAMI, cuyo sentido predominante es la homogeneidad de imagenes destinado al uso residencial
con tipologia de vivienda agrupada, definiendo un conjunto de viviendas

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Dotacion obligatoria de conexion a la red de agua y desagiie cloacal o distribucion y captacion centralizada de agua potable y planta de trata-
miento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 270 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,6

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Por ley 13.512de propiedad horizontal Un arbol como minimo cada 10 metros de frente
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

CA: No se exige. No se exige.

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Tiras de vivienda Altura maxima: Planta baja

3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: no se exige No se otorgan premios

Lateral : no se exige
De fondo: no se exige

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

No se exige por ser un hecho consumado No corresponde
4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda: |l

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercial: a) | Servicio Comercial: b) |
Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario, y los usos condicionados que no cumplan con los requisi-
tos establecidos.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Conjunto Pami: Comprende |a manzana 13 de la Circunscripcion IV, Seccion D.
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CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.6.1.5. DIsTRITO DE URBANIZACION INTEGRAL 5

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio denominado La Soleada, cuyo sentido predominante es la homogeneidad de imagenes, destinado al uso resi-
dencial con tipologia de vivienda agrupada, admitiendo usos comerciales de apoyo a la vivienda y cuyo emprendimiento constituye un conjun-
to de viviendas.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua corriente o desagtie cloacal o Planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 150 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 0,8.

En cada parcela se tomara la resultante de las necesidades del grupo familiar.

2.1 Subdivisién 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Por aplicacion del Articulo 52 del Decreto Ley 8912/77 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno

CA: 0,10 (10 % de la superficie total ). No se exige.

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Vivienda apareada Altura maxima: Planta baja y un pisos.

3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: 3,00 m No se otorgan premios

Lateral : no se exige
De fondo: 4,15

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga
Una cochera por vivienda No corresponde
4.Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda: |, II;

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercial: a) I; Servicios comerciales a) I;

Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario, y los usos condicionados que no cumplan con los requisi-
tos establecidos.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Barrio La Soleada: (1136) J. Hernandez desde (5371) Caracas hasta el limite entre la parcela rural 207d y la manzana 2e de la
Circunscripcion IV Seccion T, por este limite continuando por el limite entre las manzanas 7e y 14d con la parcela rural 207d
hasta (5142) Ventura Coll, (5142) Ventura Coll desde dicha interseccion hasta (5361) La Habana, (5361) La Habana desde (5142)
Ventura Coll hasta (5140) Quintana, (5140) Quintana desde (5361) La Habana hasta (5363) Tegucigalpa, (5363) Tegucigalpa desde
(5140) Quintana hasta (5142) Ventura Coll, por (5142) Ventura Coll desde (5363) Tegucigalpa hasta (5371) Caracas, por (5371)
Caracas desde (5142) Ventura Coll hasta (1136) Hernandez.
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Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

DUET

1. CARACTER

8.3.6.2.1. DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL 1

Comprende los barrios San Carlos, Olivos Golf, Champagnat, con tejidos cuyo sentido predominante es la rentabilidad, con usos predominan-
tes residenciales asentados sobre trazados organicos, configurando unidades de manzanas a partir de la sucesién de edificaciones de perime-

tro libre, con autorizacion de cierre a excepcion del Champagnat.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Cuando la parcela no cuente con conexion a la red de agua corriente Cuando la parcela cuente con conexion a la red de agua y desagtie cloa-

o desaglie cloacal ni Planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 50 hab/Ha; FOS maximo: 0,4; FOT maximo: 0,4

cal o planta de tratamiento de liquidos cloacales
Densidad Maxima: 300 hab/Ha; FOS maximo: 0,4; FOT maximo: 0,6 En

En ambos casos para una vivienda unifamiliar se tomard la resultante de las necesidades del grupo familiar.

2.1 Subdivisién

2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Superficie minima de parcela: Soom2

Ancho minimo de parcela: 15m

No se autoriza a la division de las siguientes parcelas:
Circunscripcion IV rural 40%;

Circunscripcion IV Seccion C Fraccion |l

Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4

2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,15 (15 % de la superficie total)

Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.

3. DEL EDIFICIO

3.b. Altura Ver 5.3.1
Altura maxima: 10,50 m

3.a Insercion

Perimetro semilibre
3.c. Retiros

De frente: 4 metros
Lateral : 3,55 m
De fondo: 4,15m

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12
Una cochera por unidad vivienda
4.Usos

3.d. Premios
No se otorgan premios

3.f Cargay descarga
No corresponde

Usos PREDOMINANTES: Vivienda: |, Il I11.

Usos COMPLEMENTARIOS: Actividades deportivas, seguridad, culto, educacién, gastronémicos y sociales. Ver Art. 5.3.10.3

Usos CONDICIONADOS: Seg(in 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario, y los usos condicionados que no cumplan con los requisitos establecidos.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1; C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2))
6. DELIMITACION

CHAMPAGNAT: Limite entre las parcelas 12y 9 y entre 3% y 4°
de la fraccién VI de la Circunscripcion IV Seccion A desde
(1349) Estados Unidos hasta (1341) Costa Rica, (1341) Costa Rica
desde dicho limite hasta (1028) Volta, (1028) Volta desde (1341)
Costa Rica hasta (1349) Estados Unidos, (1349) Estados Unidos
desde (1028) Volta hasta el limite entre las parcelas 1?y 92 de
la fraccion VI de la Circunscripcién IV Seccién A.

OLivos GoLF: (1056) Av. Olivos desde (1297) Storni hasta (1323) Fragata
Heroina, (1323) Fragata Heroina desde (1056) Av. Olivos hasta Colectora
Pilar Sur de la autopista Panamericana, por Colectora Pilar Sur desde
(1323) Fragata Heroina hasta el limite entre la fraccion Xl y Xl de la
Circunscripcion 1V, Seccién C con la parcela rural 40be, por este limite
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hasta (1305) Sobral, (1305) Sobral desde dicha interseccion hasta (1048)
Datlton, (1048) Dalton desde (1305) Sobral hasta (1297) Storni, (1297)
Storni desde (1048) Dalton hasta (1056) Av. Olivos.

SAN CARLOS: (1026) Ampere desde (1275) Cangallo hasta (1287)
Obrien, (1287) Obrien desde (1026) Ampere hasta (1022)
Capitan Giachino, (1022) Capitan Giachino desde (1287) Obrien
hasta (1289) Soler, (1289) Soler desde (1022) Capitan Giachino
hasta Colectora Pilar Sur de la Autopista Panamericana,
siguiendo por colectora hasta (2002) Libertador San Martin,
(2002) Libertador San Martin desde la Colectora Pilar Sur
hasta (1275) Cangallo, (1275) Cangallo desde (2002) Libertador
San Martin hasta (1026) Ampere.



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

8.3.6.2.2. DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL 2

1. CARACTER

Comprende los tejidos que conforma el barrio cerrado Santa Maria de los Olivos cuyo sentido predominante es la rentabilidad, cuya urbaniza-
cion configura un tejido autosuficiente cerrado, con usos predominantes residenciales asentados sobre trazados orgénicos, con edificaciones
de perimetro libre.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Dotacién obligatoria de conexion a la red de agua y desagtie cloacal o distribucién y captacién centralizada de agua potable y planta de trata-
miento de liquidos cloacales

Densidad Maxima: 300 hab/Ha; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 1,2.

Los indicadores de FOS y FOT seran de aplicacién a cada unidad funcional

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Ley 13.512 de propiedad horizontal Superficie minima de unidad par- Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
celaria funcional: 600 m2

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5
CA: 0,15 (15 % de la superficie total). Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1
Perimetro libre Altura maxima: 10,50 m
3.C. Retiros 3.d. Premios

De frente: 3 metros No se otorgan premios

Lateral : 3,55 m
De fondo: 4,15m

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga
Una cochera por unidad vivienda No corresponde
4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda: Ill

Usos COMPLEMENTARIOS: Actividades deportivas, seguridad, culto, educacién, sociales, y gastrondmicos. Ver art. 5.3.10.3
Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.0.5

Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se reg
5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;,C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2))

istren como predominante, complementario

6. DELIMITACION

SANTA MARIA DE Los OLIvVos

(1066) Guayaquil desde (1337) Ecuador hasta (1319) Martin Fierro, (1319) Martin Fierro desde (1066) Guayaquil hasta (1080)
Patricias Mendocinas, (1080) Patricias Mendocinas desde (1319) Martin Fierro hasta (1337) Ecuador, (1337) Ecuador desde (1080)
Patricias Mendocinas hasta (1066) Guayaquil
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DIUIEN 8.3.6.2.3. DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL 3

1. CARACTER

Comprende los tejidos que conforma el barrio cerrado Los Abedules I 'y Il cuyo sentido predominante es la rentabilidad, cuya urbanizacién
configura un tejido autosuficiente cerrado, con usos predominantes residenciales, con edificaciones de perimetro libre

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad Maxima: 1 vivienda por Unidad funcional; FOS maximo: 0,6; FOT maximo: 1
Los indicadores de FOS y FOT seran de aplicacién a cada unidad funcional

2.1 Subdivisién 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Ley 13.512 de propiedad horizontal Superficie minima de unidad par- Un drbol como minimo cada 10 metros de frente.
celaria funcional : 600 m2
Lado minimo: 24 m

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,15 (15 % de la superficie de la parcela) Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.
3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

Perimetro libre Altura maxima: 10,50 m

3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: 3 metros No se otorgan premios

Lateral : 3,55 m de cada eje
De fondo: 3 metros

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga
Una cochera por unidad vivienda No corresponde

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda: Il

Usos COMPLEMENTARIOS: Seguridad

Usos CONDICIONADOS: Segln 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario, y los usos condicionados que no cumplan con los requisi-
tos establecidos. Ver 6.1.4

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Los ABEDULES

(1319) Martin Fierro desde (1066) Guayaquil hasta (1056) Av. Olivos, (1056) Av. Olivos desde (1319) Martin Fierro hasta (1317) Palpa,
(1317) Palpa desde (1056) Av. Olivos hasta (1064) Navier, (1064) Navier desde (1317) Palpa hasta el limite entre la parcela rural 72a
y la manzana 115 de la Circunscripcion IV Seccion G, por el limite entre |a parcela rural 727 y las manzanas 115 y 121 de la
Circunscripcion IV Seccién G hasta (1066) Guayaquil, (1066) Guayaquil desde dicha interseccion hasta (1319) Martin Fierro.
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8.3.6.2.4 DisTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL 4

1. CARACTER

Comprende el tejidos que conforma el barrio cerrado Casco I, Il San Carlos cuya urbanizacién configura un tejido autosuficiente cerrado, divi-
dido por Ley de Propiedad Horizontal con usos exclusivos residenciales, y edificaciones de perimetro libre.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad Maxima: 1 vivienda por unidad funcional; FOS maximo: 0,4; FOT maximo: 0,4

Los indicadores de FOS y FOT seran de aplicacién a cada unidad funcional

2.1 Subdivisién 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Ley 13.512 de propiedad horizontal Superficie minima de unidad par- Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.
celaria funcional: 550 m2

Lado minimo de unidad parcelaria: 17 m

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,15 (15 % de la superficie total). Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1
Perimetro libre Altura maxima: 10,50 m
3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: 4 metros No se otorgan premios

Lateral : 3,15 m de ambos ejes
De fondo: 4,15m

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Cargay descarga
Una cochera por unidad vivienda No corresponde
4.Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda: il

Usos COMPLEMENTARIOS: Seguridad, actividades sociales, deportivas.

Usos CONDICIONADOS: Segln 6.1.0.5

Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario, y los usos condicionados que no cumplan con los requisi-
tos establecidos. Ver 6.1.0.4

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1; C1, E; AP; G; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

SAN CARLOS cAsco Il v 1
Constituido por las siguientes parcelas: Circunscripcion IV Seccién D Fraccion VI parcela 12, Circunscripcion 1V Seccion C frac-

cion IV parcelas 4b, 4f.
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DIUISN 8.3.6.2.5. DIsTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL 5

1. CARACTER

Comprende los tejidos del Club de Campo San Jorge, cuya urbanizaciéon configura un tejido autosuficiente cerrado, con usos predominantes
residenciales asentados sobre trazados jardin, con edificaciones de perimetro libre. Su regulacion se halla normado en |la Ordenanza 84/96.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos segiin Ordenanza Municipal 84/96. Anexo 6.

Densidad Maxima: siete viviendas por hectarea; FOS maximo: 0,2 (0,25 cuando se renuncie expresamente y en forma fehaciente a construir en
planta alta); FOT maximo: 0,3.

Dotacion obligatoria de conexion a la red de agua y desaglie cloacal o distribucion y captacion centralizada de agua potable y planta de trata-
miento de liquidos cloacales

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Decreto 9.404/86 Un arbol como minimo cada 10 metros de frente.
Cantidad maxima de unidades 350.

Superficie minima de unidad parcelaria funcional : 600 m2

Lado minimo: 20 m

2.3 Coeficiente de absorcion Ver 5.3.4 2.4 Arbolado interno Ver 5.3.5

CA: 0,15 (15 % de la superficie total). Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.
3.a Inserciéon 3.b. Altura Ver 5.3.1

Perimetro libre Altura maxima: ordenanza 84/96.

3.c. Retiros 3.d. Premios

De frente: 6 metros No se otorgan premios

Frente en parcelas de esquina: 6 y/os m

Lateral para PBy un nivel: 35% ancho del lote 0 12 metros, el que sea
menor. Minimo 3 metros.

Lateral para PB 30% ancho del lote 0 12 metros, el que sea menor.
Minimo 3 metros.

De fondo: 8,00m Ver Ordenanza 84/96

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Cargay descarga

Una cochera por unidad vivienda No corresponde
4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Club de Campo de acuerdo a Ley 8912/77
Usos COMPLEMENTARIOS: Los que resulten de aplicar la normativa
Usos CONDICIONADOS: Seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: No se consideran

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario, y los usos condicionados que no cumplan con los requisi-
tos establecidos. Ver 6.1.4

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;,C1, E; AP; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

CLuB DE CAMPO SAN JORGE la Circunscripcion IV Seccién H hasta (2038) Oncativo, por
Delimitado por las calles (2177) Perito Moreno desde (2022) (2038) Oncativo desde (2225) Ocampo hasta Ruta 197, por
Herrera hasta el limite entre la fraccion XVIl 'y la manzana 86 Ruta 197 desde (2038) Oncativo hasta (2022) Herrera, por
de la Circunscripcion IV Seccion H, por el limite entre la (2022) Herrera desde Ruta 197 hasta (2177) Perito Moreno.

Fraccion XVIl'y las manzanas 86,85y 84 de la Circunscripcion
IV Seccion Hy continuando por el limite entre la Fraccion Il'y
las manzanas 82b, 822, 81,73b, 737, 642, 55,54 y 53 de la
Circunscripcion IV Seccién H hasta (2225) Ocampo, por (2225)
Ocampo desde el limite entre la manzana 53 y la fraccion Il de
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8.3.6.3.0. RESERVA DISTRITO DE URBANIZACION PrIORITARIA [§BlU]16)

1. CARACTER

Comprende todos aquellos tejidos de viviendas a los fines de su regularizaciéon dominial, parcelario, y edificatorio que revisten caracter social y
en las que de otra forma existe la imposibilidad manifiesta de perfeccionar el derecho a la posesion y a la regularizaciéon urbana. Sera de apli-
cacion el marco regulatorio definido en los Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96, 0 aquellos que los reemplacen. Dadas las caracteris-
ticas de tejido de cada barrio la Oficina de Planeamiento establecera los indicadores especificos para cada uno en funcién a la situacion exis-
tente, proyectada, completamiento y a la prefiguracion de su evolucion.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

A determinar para cada barrio dentro de los parametros establecidos por el Decreto Ley 8912/77.Ver Anexo 6 de normativas complementaria.

2.1 Subdivision 2.3 Arbolado externo Ver 3.4
Se procederd de acuerdo a lo establecido en el Decreto Provincial Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.
3736/91

2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno
Adeterminar No se exige.

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No existen restricciones Altura maxima: 9,50 m.

3.c. Retiros 3.d. Premios

A determinar No se otorgan premios

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exigen en funcién a ser distritos de interés social No corresponde

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |, II;

Usos COMPLEMENTARIOS: De acuerdo al estudio especifico para cada distrito y sancionadas por Ordenanza
Usos CONDICIONADOS: segln 6.1.5
UsOS PREEXISTENTES: segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION

Estaran afectados los predios con las siguientes nomenclaturas Circunscripcion IV Seccion F Manzana 194.

catastrales: Circunscripcion IV Seccion F Fraccién Il parcelat, 2,3, 9,10, 15,
16,17,18,19.

Circunscripcion V Seccién A Manzana 150b parcela 8. Circunscripcion IV parcela rural 822, 82b, 82c, 82d, 82e, 82f, 82g, 82h.

Circunscripcion IV parcela rural 1502, 150b, 150f,150€. Circunscripcion IV parcela rural 842, 84b.

Circunscripcion IV parcela rural 151a. Circunscripcion IV Seccion D, Fraccion IX.

Circunscripcion IV Seccion F Fraccion VI, Circunscripcion IV Seccion C Manzana 123a.

Circunscripcion IV Seccion F Fraccion IV parcela 7,8, 9. Circunscripcion V Seccion A Manzana 31.

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 231



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

DIVIMN 8.3.6.3.1. DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio ubicado en la Estacién de Los Polvorines a los fines de su regularizacién y evoluciéon mediante ordenanzas
162/97 y 450/01 en el marco definido por los Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcela
FOS: 0.6 FOT:1.8

2.1 Subdivisién 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso
3.c. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exige No se exige

4.Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.
Usos CONDICIONADOS: segln 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: seg(in 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION

Circunscripcion IV Seccion H Manzana 122,y 123.
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8.3.6.3.2. DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio San Carlitos a los fines de su regularizacion y evolucién mediante ordenanza 298/99 en el marco definido por
los Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcela
FOS: 0.6 FOT: 1.2

2.1 Subdivisién 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso

3.c. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exige No se exige

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.
Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION

Circunscripcion IV Seccién S Manzana 21 parcelas 2, 3, 4, 5, 23, 24, 25.
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DIVIXER 8.3.6.3.3. DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

En tramite.
2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcela
FOS: 0.6 FOT: 1.2

2.1 Subdivision 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso

3.c. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exige No se exige

4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda |
Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.
Usos CONDICIONADOS: segln 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: seg(in 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION:

En tramite.
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8.3.6.3.4. DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio ubicado en las calles YapeyU y Estados Unidos a los fines de su regularizacion y evolucién mediante ordenanza
435/01 en el marco definido por los Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcela
FOS: 0.6 FOT: 1.2

2.1 Subdivisién 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso

3.c. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exige No se exige

4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda |

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.
Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: seglin 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

Se definen en cada caso particular.

6. DELIMITACION

Circunscripcion IV Seccion P Manzana 32 parcelas 12
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DIUIXE 8.3.6.3.5. DisTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio ubicado en las calles Batalla de MaipU y Areguati a los fines de su regularizacion y evolucién mediante orde-
nanza 393/00 en el marco definido por los Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcela
FOS: 0.6 FOT: 1.2

2.1 Subdivisién 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso
3.c. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exige No se exige

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.
Usos CONDICIONADOS: segln 6.1.5
UsoSs PREEXISTENTES: segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION

Circunscripcion IV Seccion Q Manzana 33b parcelas 1, 2,3, 4, 5, 26.
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8.3.6.3.6. DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio ubicado en las calles Pablo Nogués y Combate de San Lorenzo los fines de su regularizacién y evolucién
mediante ordenanza 466/01 en el marco definido por los Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96.

2. DEL TERRENO
2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcelay en la parcela a generarse ubicada en las calles (1106) Combate de San Lorenzo y (1271)Pablo Nogués,
vivienda bifamiliar.
FOS: 0.6 FOT: 1.2

2.1 Subdivision 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso
3.C. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Cargay descarga

No se exige No se exige

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.
Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: seglin 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION

Circunscripcion IV Seccion M Manzana 104a parcela 18.
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DIVIAM 8.3.6.3.7. DIsTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio ubicado en la calle Rawson a los fines de su regularizacién y evolucion mediante ordenanza 436/01 en el marco
definido por los Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcela
FOS: 0.6 FOT: 1.2

2.1 Subdivision 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso
3.c. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exige No se exige

4. Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.
Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION

Circunscripcion V Seccion E Manzana 25 parcela 13.
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8.3.6.3.8. DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio ubicado en las calles Valparaiso y Colombia a los fines de su regularizacién y evolucién mediante Ordenanza
437/01 en el marco definido por los Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcela
FOS: 0.6 FOT: 1.2

2.1 Subdivisién 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso

3.c. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exige No se exige

4.Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.
Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: seglin 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION

Circunscripcion IV Seccion K Manzana 30 parcela 1.
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DIUINE 8.3.6.3.9. DIsTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio El Macizo a los fines de su regularizacion y evolucién mediante ordenanza 635/03 en el marco definido por los
Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96. .

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcela
FOS: 0.6 FOT: 1.2

2.1 Subdivision 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso

3.c. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exige No se exige

4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Vivienda |

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.
Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: seglin 6.1.6

Usos Prohibidos: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los requi-
sitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
Se definen en cada caso particular.

6. DELIMITACION

Circunscripcion IV Seccion S Manzana 17 parcela 1a.
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8.3.6.3.10. DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA

1. CARACTER

Comprende el tejido del barrio ubicado en las calles Batalla de Maipu, Batalla de Chacabuco a los fines de su regularizacion y evolucién
mediante ordenanza 692/04 en el marco definido por los Decretos Provinciales 3736/91, 231/95, 2815/96.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: Una vivienda por parcela
FOS: 0.5 FOT: 0.7

2.1 Subdivisién 2.3 Arbolado externo Ver 3.4

No se permiten nuevos fraccionamientos Un arbol como minimo cada diez metros de frente.
2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

No se exige No se exige

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3.1

No se exige 8 mts./ Planta baja y un piso
3.C. Retiros 3.d. Premios

No se exigen No se otorgan

3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

No se exige No se exige

4.Usos
Usos PREDOMINANTES: Vivienda |

Usos COMPLEMENTARIOS: Comercio diario, rubros complementarios al uso residencial.

Usos CONDICIONADOS: segln 6.1.5
Usos PREEXISTENTES: seglin 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION

Circunscripcion IV Seccién P Manzana 56 parcela 2,3,10,11.
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U1 8.3.7.1. ZONA URBANIZABLE 1

1. CARACTER

Comprende aquellos predios de superficies mayores a una hectarea que se hallan rodeados de tejidos consolidados o en vias de consolidacion
que adn no se han integrado a la trama urbanay /o se hallan baldios y /o no se halla totalmente urbanizado pudiendo tener algliin uso que
no se halla de acuerdo a la superficie que ocupa y /o cuyo uso se halla desactivado. Solo se podran materializar Proyectos Especiales segln lo
especificado en el Capitulo 2 Articulo 2.1.3. Seran de aplicacion los instrumentos especificados en el Capitulo 1.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos
Podran adoptar los de las zonas lindantes. En caso de solicitud de indicadores especiales se procedera de acuerdo al Art. 2.1.3

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

No se admiten divisiones de tierra para su parcelamiento o amanza- A determinar
namiento a menos que fuera para la materializacién de Proyectos
Especiales. Ver Art. 5.2.1.7 inciso b.

2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

A determinar A determinar.

3.a Inserciéon 3.b. Altura Ver 5.3

Podran adoptar los de las zonas lindantes. O en su defecto se proce- Podran adoptar los de las zonas limitantes. O en su defecto se procede-
dera de acuerdo al Art.1.2.3 ra de acuerdo al Art.1.2.3

3.c. Retiros 3.d. Premios

Podran adoptar los de las zonas lindantes. A determinar

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6

4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Podran adoptar los usos de las zonas lindantes
Usos COMPLEMENTARIOS: Podran adoptar los usos de las zonas lindantes
Usos CONDICIONADOS: seglin 6.1.5

Usos PREEXISTENTES: seg(in 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
A1;,C1, E; AP; DP1; P1.(Ver 8.2)
6. DELIMITACION

Comprende las siguientes parcelas de la Circunscripcion IV, rural 211, rural 207d, 212e, y las siguientes de la Circunscripcién V, rural
226, rural 22f, rural 22n, rural 22m, rural 22r, rural 162, rural 16h, rural 16k, rural 16m,

7. Observaciones: Hasta tanto se defina un nuevo uso o se efectivice su urbanizacién en los casos que los predios cuenten con planos de cons-
trucciones o habilitacién comercial o industrial se podran realizar ampliaciones o remodelaciones siempre y cuando no se supere un FOS, y un
FOT de 0,08. Los retiros y alturas permitidas seran determinadas por la Oficina de Planeamiento tomando como base las determinadas en las
zonas limitantes.
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8.3.7.2. URBANIZABLE 2

1. CARACTER

Comprende aquellos predios de superficies mayores a una hectarea que se hallan rodeados de tejidos consolidados o en vias de consolidacion
que adn no se han integrado a la trama urbana y /o se hallan baldios y /o no se halla totalmente urbanizado pudiendo tener algin uso que no
se halla de acuerdo a la superficie que ocupa y /o cuyo uso se halla desactivado. El proceso de integracion o materializaciéon de un uso estara
determinado por el proceso explicitado en el Capitulo 1 de Gestion y Articulo 2.1.3 del presente Cédigo sujeto a Convenio Urbanistico para lo
cual se podran adoptar los indicadores de alguna de las zonas que limitan con el predio.

2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Podran adoptar los de las zonas lindantes.

2.1 Subdivision 2.2 Arbolado externo Ver 3.4

Podran adoptarse las de la zonas limitantes siempre y cuando se Un arbol como minimo dentro de la superficie absorbente.
cumpla con lo establecido en Art.5.2.1.7 inciso a y Art. 5.21.8 y 5.2.1.9.

2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

A determinar A determinar.

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercién 3.b. Altura Ver 5.3.1

Podran adoptar los de las zonas lindantes Podran adoptar los de las zonas lindantes
3.c. Retiros 3.d. Premios

Podran adoptar los de las zonas lindantes A determinar

3.e. Estacionamiento Ver 5.3.12 3.f Carga y descarga

Segun lo establecido en Capitulo 6 seglin usos Segun lo establecido en 5.3.13,y en Capitulo 6

4. Usos

Usos PREDOMINANTES: Podran adoptar los usos de las zonas lindantes
Usos COMPLEMENTARIOS: Podran adoptar los usos de las zonas lindantes
Usos CONDICIONADOS: segln 6.1.5

UsOS PREEXISTENTES: segln 6.1.6

Usos PROHIBIDOS: los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES

A1;C1, E; AP; DP1; P1.(Ver 8.2.)
6. DELIMITACION

Comprende las siguientes parcelas de la Circunscripcion IV, rural 2153 rural 191, rural 177, rural 180, Seccion T fraccion | (parcelas
1,2,3,4,5,15,9¢ 9d, 9e, of); Seccion R Fraccion Il (parcelas 92, g9b); Seccion Q Fraccion |; rural 116m, rural 116n, rural 116h; rural
97e, rural 972, rural 97b, rural 97¢, rural 97d; rural 86k, rural 86m; rural 40 bf, rural 40be, rural 40 bg, 40 bc; y de la
Circunscripcion V, rural 28b; rural 14%; rural 22b; Seccidn A Fraccion | (Parcelas 4, 5,33, 34, 35), Fraccion Il (parcelas 6,7, 72, 31b, 322,
33%), manzana 64° y 64b de la Seccidn A, Fraccion Il (parcelas 92, 22, 23, 24, 25, 26a), Fraccion VII ( parcelas 22, 23, 24, 28, 29); rural
3% Seccion C, Fraccion | parcelas 6y 7,15y 13.

7. Observaciones: Hasta tanto se defina un nuevo uso o se efectivice su urbanizacién en los casos que los predios cuenten con planos de cons-
trucciones o habilitacién comercial o industrial se podran realizar ampliaciones o remodelaciones siempre y cuando no se supere un FOS, y un
FOT de 0,08. Los retiros y alturas permitidas seran determinadas por la Oficina de Planeamiento tomando como base las determinadas en las
zonas limitantes.
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NEHSAN 8.3.8.1. RESERVA PARA ENSANCHE URBANO 1

1. CARACTER

Es el sector delimitado en previsiéon de una futura ampliaciéon urbana
2. DEL TERRENO

2.2 Indicadores Urbanisticos

Densidad: no corresponde FOT: 0,001 FOS: 0,001

2.1 Subdivision 2.3 Arbolado externo Ver 3.4
No se autoriza la division No se exige

2.3 Coeficiente de absorcion 2.4 Arbolado interno

A determinar No se exige.

3. DEL EDIFICIO

3.a Insercion 3.b. Altura Ver 5.3

A determinar Altura maxima: 9,50 m.
3.c. Retiros 3.d. Premios

A determinar No se otorgan premios
3.e. Estacionamiento 3.f Carga y descarga

A determinar No corresponde

4.Usos

Usos PREDOMINANTES: Solo se permitiran usos de viveros, cultivos de plantas en general, floricultura, horticultura, fruticultura, jardin bota-
nico y Vivienda unifamiliar como uso complementario.

Usos COMPLEMENTARIOS: Vivienda | (solo como complemento del principal).
Usos CONDICIONADOS: Segln 6.1.0.5
Usos PREEXISTENTES: Seglin 6.1.0.6

Usos PROHIBIDOS: Los que no se registren como predominante, complementario. Preexistenes y/o condicionados que no cumplan con los
requisitos establecidos. Ver 6.1.0.4.

5. SERVICIOS ESENCIALES
Se definen en cada caso particular.
6. DELIMITACION

LA JUANITA

Delimitada por las calles (1351) Canada desde (1100) El Callao hasta (1080) Patricias Mendocinas, (1080) Patricias Mendocinas desde
(1351) Canada hasta (D137) Bolafios, (D137) Bolafios desde (1080) Patricias Mendocinas hasta (1100) El Callao, (1100) El Callao desde
(D137) Bolanos hasta (1351) Canada
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ANEXOS DE LA PUBLICACION

Normativa complementaria a las ordenanzas del
CUMA y PODUMA, incluyendo las anexadas y referidas
en las mismas.




CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06
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CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS
Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

Marco Institucional

ORDENANZzA N217/96'

INICIO DEL PROCESO DE PLANIFICACION URBANA EN MALVINAS
ARGENTINAS

ARTICULO 12: APRUEBASE el Codigo de Zonificacién para el
Partido de Malvinas Argentinas, que forma parte integrante
de la presente como Anexo | (Zonas correspondientes al ante-
rior Partido de General Sarmiento) y Anexo Il (Zonas que per-
tenecian al Partido de Pilar).

ARTICULO 22: ENCOMIENDASE al Departamento Ejecutivo, la
realizacién de un Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
en el marco de las politicas regionales, Provinciales y
Nacionales, para que en un plazo maximo de 360 dias se
someta a la consideracion de este Honorable Cuerpo, facul-
tandolo a elaborar convenios de colaboracion con
Organismos Provinciales, Nacionales, e Internacionales, con
otros Municipios y con Organizaciones no gubernamentales;
procurar los recursos necesarios para la realizacién de los
estudios y trabajos esenciales, y complementarios y articular
la participacién de los Organismos y Asociaciones representa-
tivas de la Comunidad, generando los ambitos de participa-
cion adecuada.

ORDENANzA N2 317/99

RATIFICA AMPLIACION DE PLAZO DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 12: AMPLIASE el plazo establecido en la Ordenanza
17/96 para poner a consideracién de este Honorable Cuerpo el
Plan Director de Desarrollo Urbano hasta el 20 de marzo del
ano 2000.

ARTICULO 22: RATIFICASE en el marco de las Leyes 11551y
11723, la vigencia de las Ordenanzas 448/79 del ex Municipio
de General Sarmiento y la 10/85 del Municipio de Pilar, con
sus Ordenanzas complementarias y modificatorias, como
legislacién vigente en materia de ordenamiento territorial y

ARTICULO 32: El Departamento Ejecutivo, a través del Area
competente, se encargara de confeccionar un programa
general que contenga los lineamientos, objetivos y metodolo-
gias para la elaboracién del plan, con indicacién precisa de
los recursos a emplear, los actores institucionales participan-
tes, las fuentes de su financiamiento y el cronograma para su
desarrollo, en un plazo maximo de 60 dias.

ARTICULO 4¢2: De forma.

Fecha de sancién: 29/01/96
Promulgada por Decreto N° 354 /96

! Derogada por el art. 26 de la Ordenanza 885/06 que reemplaza la vieja nor-

mativa por el CUMA. El "Codigo de Zonificacion" referido en el art.1 no fue mas

que el texto ordenado de las Ordenanzas heredadas.

uso del suelo y cuyo texto ordenado fue aprobado por
Ordenanza 17/96.

ARTICULO 3¢2: De forma.

Fecha de Sancién: 31/12/99
Promulgada por Decreto N° 53/00
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Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

Decreto N2 360/96

REGLAMENTA IMPLEMENTACION DE ORDENANZA N2 17/96

ARTICULO 12: APRUEBASE el Plano de Zonificacion que obra como
ANEXO | del presente, como complementario de la ordenanza 17/96.

ARTICULO 2°: ENCOMIENDASE a la Direccién General de
Obras Publicas y Urbanismo' como organismo competente, la
implementacién del Plan de Ordenamiento y desarrollo
Urbano, en el marco de lo dispuesto por la ordenanza 1796.

ARTICULO 32: DESIGNASE a la Direccién de Planeamiento
Urbano®dependiente de dicha Direccién General, como Unidad
Ejecutora Municipal para la elaboracién y desarrollo de las tare-
as inerentes a dicho plan, facultandola a solicitar la colabora-

cién de las distintas areas del Departamento Ejecutivo y obli-
gandola a informar periédicamente sobre el cumplimiento
estricto de los objetivos planeados y plazos ordenados.

ARTICULO 4¢: E| presente Decreto Sera refrendado por los
Sefores Secretarios de Gobierno y de Economia y Hacienda.

ARTICULO 52: De forma.

Decreto dictado el 13/02/96

! Encomienda recaida finalmente en la Direccién General de Planeamiento por
modificacion del organigrama municipal

? Designacion recaida finalmente en la Direccion General de Planeamiento por

modificacion del organigrama municipal

ORDENANZzZA N2 23/96 Y MODIFICATORIA N2 860/05

CREACION DEL FONDO MUNICIPAL DE TIERRA, VIVIENDA E
INFRAESTRTURA (FOMUVI)

ARTICULO 12: (conforme ordenanza 860/05) Créase el FONDO
MUNICIPAL DE TIERRA, VIVIENDA E INFRAESTRTURA (FOMUVI),
con el objeto de financiar todas las accione conducentes al mejo-
ramiento y ampliacién del parque habitacional de Malvinas
Argentinas, la compra de suelo Util a los fines publicos y la ejecu-
cién de obra de infraestructura y equipamiento urbano.

ARTICULO 2¢: (conforme ordenanza 860/05) La cuenta especial
Organismo Descentralizado IMDUVI, partida 1.1.2.1. "FONDO
MUNICIPAL DE TIERRA, VIVIENDA E INFRAESTRTURA" sera des-
tinada a contabilizar los ingresos de los recursos y las eroga-
ciones del Fondo creado por el Art.1de la presente ordenanza.

ARTICULO 32: (conforme ordenanza 860/05) Seran Recursos del Fondo:
a) Los ingresos en concepto de administracion, venta y/u otra
disposicién de los inmuebles municipales, incluyendo los
provenientes del recupero del Programa "Mi Tierra" (orde-

nanza 98/96 y modificatorias).

b) Los recursos que el FONAVI o el FOPROVI asignen al
Municipio o al IMDUVI, como asi también todo aquel
recursos que provenga de los Planes, Programas y subpro-
gramas de vivienda e infraestructura.

) Los ingresos provenientes de la venta de viviendas realiza-
das o a realizarse por el Municipio o el IMDUVI.

d) Los ingresos provenientes por el Tributo por "Contribucion
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por mejoras" establecido en el capitulo XXI de la
Ordenanza Fiscal Vigente.

e) Las donaciones, subsidios o cesiones que, para este propé-
sito, reciba el Municipio o el IMDUVI.

f) Las partidas que anualmente destine el Presupuesto
General de Gastos a tal fin.

g) Los provenientes del Convenio marco 189A y del Convenio
Particular 220A y el recupero de dichas inversiones.

ARTICULO 42: (conforme ordenanza 860/05) Los recursos de la
cuenta especial referida en el Art. 2° se destinaran, Gnicamen-
te para que el IMDUVI financie todos los gastos destinados a:
a) Las distintas operatorias que instituya con el objeto de pro-
mover la construccién de viviendas en el ambito del partido;
b) La compra de tierra con destinos a fines publicos municipales;
) Las acciones de regularizacion dominial y mejoramiento del habitat;
d) Las obras de infraestructura priorizadas en el Plan Director Urbano;
e) Las acciones destinadas a la comercializacion, promocién y
difusién de sus productos.

ARTICULOS 52 62,72 Y 82: (derogados por la ordenanza 860/05)
ARTICULO 92: De forma.

Fecha de sancion de la Ordenanza N° 23/96:21/03/96

Promulgada por Decreto N° 534/96

Fecha de sancion de la Ordenanza N° 860/05:30/09/05,
Promulgada por Decreto N° 6993/05
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ORDENANzA N2 766/04

APRUEBA PLAN DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO DE
MALVINAS ARGENTINAS (PODUMA)

ARTICULO 1°: Apruébese el Plan de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de Malvinas Argentinas, en los términos del Articulo
8o del Decreto Ley 8912/77, que forma parte de la presente
como Anexo |y Il.-

ORDENANzA N2 767/04

APRUEBA CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS
(cuma)

ARTICULO 12: Apruébese el Cédigo Urbano de Malvinas
Argentinas, en los términos del Decreto Ley 8912/77, que
como Anexo 1 forma parte de la presente con sus respec-
tivos Anexos identificados con los nimeros 2,3, 4,5,6y 7.

ARTICULO 22: El Cédigo Urbano rige la ordenacion territo-
rial y la gestién urbana ambiental, definiendo el conteni-
dos de las facultades urbanisticas sobre los bienes
inmuebles y el ejercicio de la propiedad del suelo con
sujecion al interés general, urbano y ambiental de la
comunidad malvinense.

ARTICULO 32 En la aplicaciéon e interpretacion del Codigo
Urbano prevaleceran aquellos criterios mas favorables al
mejor equilibrio entre la funcién publica de ordenacién y

ORDENANZzA N2 854/05

MODIFICA LA ORDENANZA N2 767/04 CODIGO URBANO DE MAL-
VINAS ARGENTINAS (CUMA)

ARTICULO 12: Modificase el Anexo 1de la Ordenanza N°
767/04, en los Articulos detallados en la presente Ordenanza
y sus Anexos Ay B.

ARTICULO 22: Modificase el texto del Articulo 2.1.3; 2.1.3.1;
2.1.3.1.1; 2.1.3.1.2; 2.1.3.1.3, los cuales quedaran redactados del
siguiente modo:

ARTICULO 2°: De forma.

Fecha Sancion: 25/11/04
Promulgada por Decreto N° 4301/04

desarrollo urbano-ambiental establecidos en las estrate-
gias del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de
Malvinas Argentinas.

ARTICULO 42: Estaran sometidos al cumplimiento del Cédigo
Urbano, las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, cuales-
quiera fueren su condicién juridica o la afectacion de sus bienes.

ARTICULO 52 El Departamento Ejecutivo, a través de la autori-
dad competente, tiene |a obligacién de resolver todas las
peticiones y solicitudes que se le dirijan en la materia regida
por esta Ordenanza.

ARTICULO 62: De forma.

Fecha Sancion: 25/11/04
Promulgada por Decreto N° 4306/04

2.1.3. CERTIFICADOS DE FACTIBILIDAD

2.1.3.1 APLICACION
Seran de aplicacion en aquellos casos que requieran de un
certificado de factibilidad y en Proyectos Especiales.

2.1.3.1.1 DEFINICION

Es la consulta referida a la factibilidad que necesita un pro-
yecto para su insercién dentro del territorio del Partido. Los
requisitos y documentacion a presentar estaran de acuerdo a
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las caracteristicas de cada proyecto de urbanizacién. Estos se
dividen en:

a) Proyecto especial destinado a equipamiento, comercio,
servicio.

b) Proyecto especial destinado a la construccién de un con-
junto de vivienda.

c) Proyecto especial destinado a la construcciéon de un
barrio cerrado.

d) Proyecto especial destinado a la subdivision de parcelas,
manzanas o bloques para el completamiento de tejido.

Cualquiera de estos emprendimientos u otros que por su
escala, se encuadren dentro de los lineamientos estratégicos
del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano (PODUMA),
podran ser objeto de lo establecido en el Capitulo 1 del pre-
sente Cédigo en cuanto a los Instrumentos de Gestion.

2.1.3.1.2 EXIGIBILIDAD
Sera oneroso y de caracter obligatorio para todos los casos.

2.1.3.1.3 ETAPAS

Alos fines de dar una pronta respuesta a estos pedidos, se
establecen dos etapas en el proceso de otorgamiento de la
factibilidad. La primera consistente en una Factibilidad
Técnica Preliminary la segunda la Factibilidad Técnica Final.

ARTICULO 32: Agregase el Articulo 2.1.3.2, el que quedara
redactado del siguiente modo:

2.1.3.2. PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DEL CERTIFICADO DE
FACTIBILIDAD

Teniendo en cuenta las etapas establecidas en el Articulo
2.1.3.1.3 corresponde |a aplicacion del procedimiento detallado
en los Articulos siguientes.

ARTICULO 42: Modificase el texto del Articulo 3.2.1, el que que-
dara redactado del siguiente modo:

3.2.1. DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA DE ELIMINACION DE
EXCRETAS

Hasta tanto no existan redes publicas de desagiies cloacales,
en todas las zonas del Partido se deberan utilizar sistemas
alternativos a los mismos, que retinan las caracteristicas de
sencillez, economia y procesos naturales que no requieran
operaciéon y con un minimo de mantenimiento.-

En cada caso, la autoridad competente debera certificar la
seguridad de la forma de eliminacién de liquidos cloacales
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propuesto en caso de mas de dos unidades por parcela, ubica-
das en zonas carentes de redes de servicio de agua corriente y
desagilies cloacales.

En zonas sin servicio de infraestructuras, se exigira el trata-
miento de liquidos cloacales y la toma de agua mediante las
alternativas establecidas en los Articulos siguientes.

ARTICULO 52 Modificase el texto del Articulo 3.2.1.1. el que
quedara redactado del siguiente modo:

3.2.1.1. SISTEMA DE ELIMINACION DE EXCRETA EN FORMA INDIVIDUAL
Se admitird en viviendas unifamiliares o en parcelas que dis-
pongan como minimo de 300 metros cuadrados de superficie
por vivienda y se exigira:

a) Camara de inspeccion;

b) Camara séptica (cuya capacidad dimensional estara acor-
de a la cantidad de habitantes prevista por la parcela, el
que se calculard de 1 m3 como minimo por unidad de
familia tipo- 4 personas, 0.25 m3 = 250 litros por perso-
na); La camara séptica consiste en el proceso de digestion
de la casi totalidad de las materias sélidas que llega a
ella haciéndolas solubles en el liquido efluente y trans-
formandolos parcialmente en gases. Esta digestion de las
materias solidas se lleva a cabo por medio de un comple-
jo conjunto de reacciones quimicas por la actividad de
ciertos microorganismos, que realizan la transformacion
de las materias insolubles en sustancias minerales, en
parte soluble y en parte insolubles, pero reducidas éstas a
fines particulares que se mantienen dentro de la masa
liquida, ya sean en suspensién o estado coloidal. Las
medidas de las camaras dependen del volumen del
efluente que deben tratar el que resulta proporcional al
ndmero de personas que debe servir, su profundidad no
deberd ser mayor a 2 metros.

c) Pozo negro con una profundidad de 8 metros, el que
deberd contar con bovedilla a fin de evitar su desmoro-
namiento, la ubicacién del pozo negro debera cumplir
con las distancias a lineas divisorias exigidas por el cédi-
go de edificacién y las distancias establecidas entre el
Pozo Negro y Perforacién de agua. El Pozo Negro debera
contar con ventilacion a los cuatro vientos.

En todos los planos de obra debera consignarse todos y
cada uno de los elementos indicados, asimismo se adjunta-
rad un croquis de la instalacién sanitaria, el que formara
parte del plano municipal como anexo, donde se exigira un
corte de la camara séptica con dimensiones que debera
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estar directamente relacionadas con la cantidad de habitan-
tes propuestos. Este sistema tradicional de eliminacion de
excretas resulta aceptable desde el punto de vista ambien-
tal en urbanizaciones de baja densidad neta, siempre y
cuando no estén en contacto directo con la capa freatica. En
caso de obra existente se exigira la existencia de camara
séptica, la que junto al Pozo Negro deberd estar indicada en
el plano. En ambos casos se debera indicar la capacidad de
la camara séptica.

ARTICULO 62: Modificase el texto del Articulo 3.11.1.1, el que
quedara redactado del siguiente modo:

3.11.1.1. CONDICIONES DE PROTECCION

Los arroyos, canales y lagunas deberan cumplir con las restric-
ciones establecidas por la Ley 6253/60, su Decreto
Reglamentario 11368/67, restantes normas nacionales y pro-
vinciales de aplicacién, las resoluciones que fije la autoridad
competente (Autoridad del Agua Ley 12.257), las distancias de
restriccion a la edificaciéon que establece la normativa local
especifica y las cesiones obligatorias al modificarse la situa-
cion parcelaria o materializarse el uso urbano.

En caso de tratarse de lagunas, se debera cumplir con una
restriccién de 100 metros en todo el perimetro salvo en aque-
llas cuyos proyectos de saneamiento justifiquen, a criterio de
la Administracién Municipal una restriccién menor.

ARTICULO 72: Modificase el texto del Articulo 5.1.1.1, el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.1.1.1. Espacio PUBLICO
Se considerara espacio publico a los fines de la aplicacion del
presente codigo:

. El espacio de la via publica (calles, rutas, caminos etc.)
comprendido entre lineas municipales.

. Plazas, Plazoletas, Bulevar, Ramblas, etc.

+  Vias ferroviarias.

+  Arroyosy cursos de agua.

+  Espacio aéreo y subterraneo.

ARTICULO 82: Modificase el texto del Articulo 5.2.1.1, el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.2.1.1. PARCELAS NUEVAS

Se podran subdividir parcelas existentes en nuevas parcelas
cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Silazona asilo permite

b) Superficie minima: Seguin se especifica en cada una de las zonas.

¢) Lado minimo: Segun se especifica en cada una de las zonas.

d) Toda parcela debera tener acceso por via publica. Solo se
permitira crear parcelas interiores sin salida a la via publica
cuando tengan por objeto incorporarse a una parcela linde-
ra, pero siempre que no se originen quiebres o martillos que
representen una inconveniente solucién urbanistica. La par-
cela remanente debera tener la superficie minima y cumplir
con los indicadores urbanisticos establecidos para la zona.

ARTICULO 92: Modificase el texto del Articulo 5.2.1.2, el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.2.1.2. PARCELAS EXISTENTES EDIFICADAS

Cuando se proyecten subdivisiones de parcelas edificadas,
estas deberan cumplir con todos los indicadores urbanisticos
establecidos para esa zona en cuanto a FOS, FOT, de las nue-
vas parcelas, retiros a los nuevos ejes divisores y densidad.
Cuando se proyecten subdivisiones de parcelas edificadas
que no cumplan con los indicadores urbanisticos establecidos
para esa zona, el Departamento Ejecutivo podra reglamentar
en que condiciones se admitiran y cuales seran los beneficios
compensatorios.

ARTICULO 102: Modificase el texto del Articulo 5.2.1.3, el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.2.1.3. PARCELAS IRREGULARES

Cuando se proyecten parcelas irregulares por problemas de
trazado o por situaciones de hecho, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) El promedio ponderado de sus anchos no debera ser infe-
rior al ancho minimo exigido en la zona.

b) De existir restricciones a la edificacion fijadas en el
Codigo para la zona, la superficie no afectada de la parce-
la debera ser apta -por su forma y dimensiones- para el
adecuado desarrollo de un proyecto que utilice los valo-
res maximos de los indicadores urbanisticos admitidos
en la zona.

c) Elfrente no debe ser inferior a los doce metros.

ARTICULO N2: Agregase al inciso d) del Articulo 5.2.1.4, el
siguiente parrafo:

Cuando se trate de parcelas de proyectos urbanisticos inte-
grales, en casos debidamente justificados.

ARTICULO 122: Modificase el texto del Articulo 5.2.1.5, el que
quedara redactado del siguiente modo:
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5.2.1.5. ANEXION DE PARCELAS

En el caso de anexién parcial de parcelas, no se autoriza la
disminucién de las superficies de la parcela cedente por
debajo de los minimos establecidos para cada zona. Cuando
se proyecten anexiones de parcelas edificadas, el resultado de
las mismas debera cumplir con todos los indicadores urbanis-
ticos establecidos para esa zona en cuanto a retiros, FOS, FOT
y densidad.

Cuando se proyecten anexiones de parcelas edificadas que no
cumplan con los indicadores urbanisticos establecidos para
esa zona, el Departamento Ejecutivo podra reglamentar en
que condiciones se admitiran y cuales seran los beneficios
compensatorios.

La Oficina de Planeamiento podra autorizar parcelas de
dimensiones menores a las establecidas para la zona respec-
tiva sin que implique cambio de uso, cuando la operacién
tenga por objeto lo siguiente.

a) Sanear un titulo afectado por invasion de linderos materia-
lizada por una construccién de dificil y costosa remocion.

b) Evitar que entre edificios construidos en lotes linderos
queden espacios que conformen pasillos de dimensiones
menores a las exigidas en el codigo de edificacion.

c) Corregir una baja relacion frente fondo, entendiendo
como tal a la inferior a un tercio.

d) Transferir superficies entre lotes linderos, para permitir
soluciones que desde el punto de vista urbanistico, resul-
ten superior o equivalentes a la situacion anterior

En estos casos las parcelas resultantes deberan cumplir con el
FOS, FOT, y densidad, pudiendo segtn los casos no cumplir
con los retiros exigidos para lo cual debera fundarse en infor-
me técnico de la oficina de planeamiento.

ARTICULO 132: Modificase el texto del Articulo 5.2.1.10, el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.2.1.10. CESIONES

Correspondera realizar cesiones gratuitas de tierra para la
apertura de calle, espacios verdes, reserva para equipamiento,
en los siguientes casos:

a) Cuando se subdivida la tierra.

b) Cuando se materialice el uso del suelo a través de una
construccién o pase de un estado sin afectacion a uso
alguno a un uso determinado aunque no requiera alguna
construccion.
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c) Porcambio de intensidad de ocupacion poblacional:
Cuando se hallan realizado cesiones anteriores a la
vigencia del presente Cédigo conforme al Decreto Ley
8912/77 con relacién a la densidad potencial, correspon-
diente a una determinada zona, debera realizarse una
cesion complementaria en aquellos casos que se haga
efectiva una utilizacion mayor de la densidad poblacio-
nal, ya sea o por cambio de uso o por materializacién de
un nuevo proyecto. Dicha cesion complementaria debera
realizarse por la diferencia entre la densidad utilizada
para él calculo efectuado anteriormente y la densidad
efectivamente utilizada.

d) Cuando por cumplimiento de los incisos a y b del presen-
te Articulo haya completamiento de trama y/o afectacio-
nes de calles establecidas por Ordenanza Municipal.

e) Cuando sumadas las reservas para espacio verde y equi-
pamiento comunitario no alcanzaran la superficie de la
parcela minima, no corresponde exigir cesion.

ARTICULO 142: Modificase el texto del Articulo 5.2.1.10., el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.2.1.10.1. FORMAS Y CONDICIONES PARA LAS CESIONES

Cuando correspondiere realizar cesiones de calles, espacios
verdes, y equipamiento comunitario, las mismas se haran de
acuerdo a lo establecido por él Articulo 56° del Decreto Ley
8912/77 y sus Decretos Reglamentarios y de acuerdo a los
siguientes parametros:

a) Las cesiones se determinaran de acuerdo a la cantidad
maxima de habitantes que podra albergar la zona a sub-
dividir, siendo de aplicacion la densidad potencial de la
zona o la fijada expresamente para un emprendimiento
determinado si fuera superior a la densidad potencial.

b) Todo proyecto de subdivision que involucre la cesion de
espacios verdes y equipamiento, requerira la aceptacion
de la localizacion de tal superficie por parte de la oficina
de Planeamiento en funcién de las caracteristicas de la
zona y del maximo aprovechamiento de los espacios. Las
mismas se localizaran preferentemente:

. b1) En los sitios preferenciales para crear puntos
de equipamiento comunitario a criterio de las ofi-
cinas competentes.

«  b2)Sobre calle pavimentada.

+  b3) Sobre dngulo mas proximo a calle pavimentada.

. b4) Rodeado como minimo por dos calles.

+  bs) En forma inmediata o diferenciada segun los casos.

«  b6) En aquellas localizaciones que se determinen por
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ausencia de espacios similares en su entorno inmediato.

c) Parala cesion de calles debera tenerse en cuenta la conti-
nuidad geométrica de la trama circulatoria y en caso de
existir un quiebre forzoso debera permitir la visibilidad de
los tramos. Las cesiones se haran de acuerdo a lo especifi-
cado en los Articulos 4.4.y 4.5 del presente Cédigo.

d) Los espacios a ceder deberan entregarse a la
Municipalidad limpios, nivelados, con veredas perimetra-
les y cercados.

e) Las cesiones de tierra para espacio verde o equipamiento
podran realizarse fuera del predio por el cual se cede, pre-
via conformidad de la oficina de Planeamiento. Una vez
dada la conformidad de la localizacién de las cesiones
(emplazamiento y valor equivalente certificado) se otor-
gara la factibilidad condicionada a la cesién. Una vez rea-
lizada la cesién y su inscripcion en el registro de propie-
dad, se podran visar el plano de divisién. De lo contrario
podra realizarse un convenio Urbanistico, con las garanti-
as correspondientes por el valor total de la equivalencia
de la tierra a ceder. Las cesiones fuera del predio pueden
ser rechazadas por la oficina de Planeamiento, quienes
podran mediante informe fundado exigir que se realicen
en el predio a dividir o donde se materialice el uso.

f)  Enzonas industriales, cuando corresponda se cedera un
5% de la superficie del predio para reserva de equipa-
miento comunitario y/o infraestructura para equipa-
miento industrial cuando la cesién se materialice dentro
del predio. En caso de materializarse fuera del predio pre-
via conformidad de la oficina de Planeamiento, el proce-
dimiento sera igual al del inciso e, pero la cesién sera de
un 7% de la superficie del predio.

g) Previo al visado municipal se deberd realizar un
Convenio Urbanistico con depdsito en garantia, con des-
tino a las obras a ejecutar de acuerdo a lo establecido en
los Capitulos 1y 2 del presente Codigo.

ARTICULO 152 Modificase el texto del Articulo 5.2.4.8, el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.2.4.8. INTENSIDAD DE OCUPACION EN VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
En las zonas donde se permiten este tipo de viviendas, hasta
tanto no existan redes publicas de agua potable y desagtie
cloacal, se tomarad como maximo dos viviendas por parcela
cuando la parcela permita una superficie de 300 metros cua-
drados por cada unidad funcional.

ARTICULO 162: Modificase el texto del Articulo 5.2.4.9, el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.2.4.9. DE Los PREMIOS Y COMPENSACIONES

Por sobre los valores maximos del FOT y densidad fijados para
cada zona, se estableceran incrementos o premios de acuerdo a
la siguiente clasificacion, siempre y cuando la zona se encuen-
tre provista con servicios de agua corriente y cloacas y en con-
junto la totalidad de premios y compensaciones no superen el
setenta por ciento de los valores establecidos para la zona:

ARTICULO 172: Modificase el texto del Articulo 5.2.4.9.2, el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.2.4.9.2. COMPENSACIONES POR APORTE URBANO

Son aquellas que se establecen como incentivo para el des-
arrollo de la trama y tejidos apropiados. Su aplicacién para
cada zona queda establecida en el Capitulo 8.

Se podran aplicar compensaciones por:

a) Por Englobamiento en parcelas menores a las minimas
establecidas para la zona.

b) Por Englobamiento de parcelas linderas, frentistas a un corredor.

c) Por cesion entera de calle (minimo 15 metros) o pasaje peato-
nal (minimo 9 metros) en macro manzanas: Esta dirigida a
aquellas manzanas cuyo lado mayor exceda los 180 metros y
siempre y cuando la cesion se realice entera y de forma tal,
que no pase lindero por un eje divisorio del predio.

d) Por conformacion de pasajes peatonales con salida a dos
calles, conformando galerias comerciales. Esta dirigido a
fortalecer las areas comerciales de centro de localidad,
propiciando su expansion y una mejor competitividad de
las mismas. Podra realizarse a través de acuerdos docu-
mentados entre los diferentes propietarios de diferentes
parcelas. El ancho minimo del pasaje peatonal debera ser
aprobado por la oficina de planeamiento en funcién a las
caracteristicas del proyecto no pudiendo ser inferior en
ningln caso a 6 metros. En estos casos se podra utilizar el
patio de manzana como espacio privado de uso publico,
pudiendo conformarse un anillo perimetral, con locales
accesibles en las areas de parcelas factibles de edificacion.

e) Portratamiento integral de todas las fachadas en edifica-
ciones existentes en parcelas en esquina y edificaciones
con retiro que en la actualidad no cumpla con este requisi-
to: Esta dirigido a premiar el tratamiento como fachada de
los lados que sean frentistas al espacio publico urbano
para asi evitar su tratamiento como si fuera un eje media-
nero. Los premios sélo se aplicaran en ampliaciones y
refacciones de obra. Para las obras nuevas se exige el trata-
miento como fachada de los lados frentistas a espacio
publico. La oficina de planeamiento tendra la facultad de
definir su aplicabilidad de acuerdo al grado de tratamiento.
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f)  Por uso comercial o mixto: Esta destinado a premiar la
radicacion de los locales comerciales o de servicios solos
o mixturados con vivienda en los corredores.

g) Por radicacion de grandes superficies comerciales
(Contenedores) o edificios de oficinas y/o de servicios en
las zonas permitidas.

h) Por uso comercial de las esquinas: Esta destinado a pre-
miar la construccion de locales comerciales en las esqui-
nas para fortalecer la imagen de la manzana en el punto
de cruce de calles y la concentracion de mayor intensidad
de flujo y movimiento.

i) Por construir sobre linea municipal en las esquinas.

j)  Por utilizacion publica del patio de manzana conforman-
do locales interiores.

ARTICULO 182 Eliminase el Articulo 5.2.4.9.3, el que queda
comprendido dentro de lo estipulado por el Articulo 5.2.4.9.

ARTICULO 192: Modificase el texto del Articulo 5.3.9.1, el que
quedara redactado del siguiente modo:

5.3.9.1 DEFINICION
Ver definicion en el Articulo 6.3.2. Inciso b.

ARTICULO 2092: Agregase el Inciso r) en el Articulo 5.3.10.2, con
el siguiente texto:

r)  Entodos los casos, las urbanizaciones cerradas deberan
cumplir con lo establecido en el Articulo 2.1.3. sobre
Certificados de Factibilidad del presente Codigo y las nor-
mativas provinciales vigentes de aplicacion.

ARTICULO 212: Modificase el texto del Articulo 8.1.1, el que
quedara redactado del siguiente modo:

8.1.1. AREA URBANA

Es la destinada a asentamientos humanos intensivos, en la
que se desarrollan usos vinculados con la residencia, las acti-
vidades terciarias y las de produccién compatible. Comprende
las Zonas y Distritos enunciados en el Articulo 8.3, con excep-
cion de las zonas y Distritos enunciados en el Articulo 8.1.2,
integrantes del Area Complementaria.

ARTICULO 222: Modificase el texto del Articulo 8.1.2, el que
quedara redactado del siguiente modo:

8.1.2. AREA COMPLEMENTARIA

Sectores adyacentes o rodeados por area urbana, destinadas
a ensanche urbano y actividades productivas. Comprende las
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Zonas y Distritos enunciados en el Articulo 8.3, como Zona
Industrial |1 (Articulo 8.3.3.1.); Zona Industrial Parque Industrial
12 (Articulo 8.3.3.2.) y la zona de Reserva para ensanche urba-
no 1 (REU1, La Juanita).

ARTICULO 232: Modificase el texto del Articulo 8.2, el que que-
dara redactado del siguiente modo:

8.2. DE LOS SERVICIOS ESENCIALES

Se establecen para los Distritos de cada Zona los servicios esen-
ciales de acuerdo a la siguiente clasificacién y segun el detalle
que para cada Distrito, se sintetiza en las fichas adjuntas.

La densidad poblacional neta maxima para las distintas
zonas urbanas y complementarias, que no dispongan de
redes publicas de servicios esenciales ni de sistemas alterna-
tivos, se regiran por lo dispuesto en el Articulo 37° del Decreto
Ley 8912/77 y sus reglamentaciones.

ARTICULO 242: Modificase el texto de las fichas adjuntas del
Articulo 8.3, que se detallan en el Anexo A de la presente
Ordenanza.

ARTICULO 252: Apruébase el listado adjunto como Anexo B de
la presente Ordenanza como fe de erratas.

ARTICULO 262: DEROGANSE las siguientes Ordenanzas:
436/79, 448/79, 458/79, 523/81, 656/82, 687/83, 699/83,
702/83,735/83,736/83,737/83,744/83,763/83, 777/83,780/83,
256/84,281/84,311/84,10/85, 404/85,576/85, 48/86, 757/86,
85/87,90/87,152/87,237/87,357/87,580/88, 617/88, 668/89,
741/89,742/89, 754/89, 846/90,1107/91,17/96, 61/96, 64/96,
94/96,113/97,164/98,183/98,187/98,188/98, 216/98, 317/99,
413/00, 667/03,708/04 y toda otra que se oponga a la
Ordenanza N° 767/04 y la presente modificatoria.

ARTICULO 272 El Departamento Ejecutivo dispondra un plazo
de 9o dias a partir de la aprobacion de la presente para ela-
borar el texto ordenado incorporando todas las modificacio-
nes realizadas al presente Cédigo.

ARTICULO 28¢2: De forma.

Fecha Sancion: 24/11/05
Promulgada por Decreto N° 6901/05
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DecRETO PROVINCIAL N2 2879/06

APRUEBA LAS ORDENANZAS N2 766/04, N2 767/04 vy N2 854/05

Visto el expediente N° 4132-43.058/03 alcance 2 y sus agre-
gados sin incorporar expedientes N° 4132-43.060/03 alcan-
ce 2,anexo |y N° 4132-43.060/03 alcance 3, mediante los
cuales la Municipalidad de Malvinas Argentinas tramita la
aprobacion del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
(PODUMA) y del Cédigo Urbano (CUMA) para el partido, y

CONSIDERANDO:

Que el Municipio citado propicia cumplir con la tercera
etapa del proceso de planificacion establecido en el articulo
75 del Decreto-Ley N° 8.912/77 (TO por Decreto N° 3.389/87) y
modificatorios con la .aprobacién de la Ordenanza N°
766/04, su Decreto de Promulgacion N° 4.301/04 (Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano) obrantes a fojas 2/79 del
expediente No 4132-43.058/03 alcance 2, de la Ordenanza N°
767/04, su Decreto de Promulgacion N° 4.306/04 (Codigo
Urbano) que obran a fojas 2/282 del expediente N° 4132-
43.060/03 alcance 2,y su modificatoria N° 854/05, su
Decreto de promulgacién N° 6.901/05 agregados a fojas
107/190 del expediente N° 4132-43.060/03 alcance 3;

Que con el plan mencionado se pretende concluir con la frag-
mentacién en la normativa urbanistica vigente, proveniente
del ex partido de General Sarmiento, del partido de Pilar y de
la normativa que fuera sancionada por la Municipalidad de
Malvinas Argentinas con posterioridad a la divisién de estos
partidos y creacién de ésta;

Que la Direccién de Gestién Urbana de la Direccién
Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial del
Ministerio de Infraestructura, Vivienda y Servicios Publicos
considera que el Plan y el Cédigo conforman un conjunto
articulado y equilibrado de contenidos de politica urbana
con la consecuente implementacién para su efectiva aplica-
cion, que presenta un alto contenido conceptual, precision
normativa y simpleza de procedimientos;

Que deberan excluirse de la aprobacién que se gestiona los capi-
tulos 1y 2y el articulo 5.2.1.10., "Formas y condiciones para las
cesiones", inciso e), de la Ordenan/a N° 767/04 por ser materia
estrictamente municipal y ajena a lo dispuesto por el articulo 83
del Decreto-Ley N° 8.912/77 (TO por Decreto N° 3.389/87) y modi-
ficatorios, asimismo con respecto a la disposicidén contenida por
el articulo 3.11.1.1, "Condiciones de proteccién”, de la misma nor-
mativa, cabe tener en cuenta lo previsto por la Ley N° 6.253;

Que los organismos técnicos competentes se han expedido

favorablemente bajo su exclusiva responsabilidad a fojas
83/86, 87,149/150 vta. 154/154 vta. 158 y 160/160 vta,;

Que ha dictaminado la Asesoria General de Gobierno (fs.
152/152 vta. y 165);

Que el presente se dicta en uso de las facultades emergentes
del articulo 83 del Decreto-Ley N° 8.912/77 (TO por Decreto N°
3.389/87) y madificatorios;Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES DECRETA

ARTICULO 1°: Apruébase la propuesta presentada por la
Municipalidad de Malvinas Argentinas por la que se modifica
el Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano (PODUMA) y el
Cdédigo Urbano (CUMA) para el Municipio, conforme a la
Ordenanza N° 766/04. anexos | y I, Decreto de Promulgacién
N° 4.301/04, Ordenanza N° 767/04, anexos | al VI, Decreto de
Promulgaciéon N° 4.306/04, Ordenanza 854/05, anexos Ay B,y
Decreto de Promulgacién N° 6.901/05, que forman parte inte-
grante de este Decreto, bajo |a exclusiva responsabilidad de
los organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2°: La aprobacién que se dispone en el articulo 1°
del presente Decreto excluye los capitulos 1y 2y el articulo
5.2.1.10.1, "Formas y condiciones para las cesiones", inciso e), de
la Ordenanza N° 767/04, por ser materia estrictamente muni-
cipal y ajena a lo dispuesto por el articulo 83 del Decreto-Ley
N° 8.912/77 (T.O. por Decreto N° 3.389/87) y modificatorios,
asimismo con respecto a la disposicién contenida por el arti-
culo 3.11.1.1,, "Condiciones de proteccion”, cabe tener en cuenta
lo previsto por la Ley N° 6.253.

ARTICULO 3°: El presente decreto sera incorporado y registra-
do en el sistema de informacién normativa de la provincia de

Buenos Aires (S..N.B.A.).

ARTICULO 4°: E| presente Decreto sera refrendado por el
sefior Ministro Secretario en el Departamento de Gobierno.

ARTICULO 5°: De forma.

Decreto dictado el 30/10/06.

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 257



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

ORDENANzA N2 922/06

PRORROGA LA APLICACION DEL CUMA Y EL PODUMA

ARTICULO 12: PRORROGASE hasta el 1 de abril de 2007 la pues-
ta en vigencia de las ordenanzas 766/04 Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de Malvinas Argentinas
(PODUMA), 767/04 Codigo Urbano de Malvinas Argentinas
(CUMA) y su modificatoria, la Ordenanza 854/05

ORDENANzA N2 885/06

APRUEBA EL PLAN PARTICULARIZADO NUEVA CIUDAD DE MALVI-
NAS ARGENTINAS

ARTICULO 1°: APRUEBASE el Plan Particularizado Nueva
Ciudad de Malvinas Argentinas, que forma parte de la
presente como Anexo A,y fuera elaborado en los térmi-
nos del Articulo 82° del Decreto Ley 8912/77, en el marco
del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de
Malvinas Argentinas (PODUMA) aprobado por la
Ordenanza N° 766/04.

ARTICULO 2°: MODIFICASE el Articulo 8.3.2.1 Distrito Centro
de Partido (C1), del Cédigo Urbano de Malvinas Argentinas
(CUMA) Ordenanzas 767/04 y 854/05, de acuerdo a las nor-
mas para el Distrito y los Subdistritos que forman parte de
la presente como Anexo B, que deberan incorporarse a la
normativa vigente.

ARTICULO 3°: APRUEBASE dentro del sector comprendido por:
(R197) Avenida del Sesquicentenario desde (2066) Ingeniero
Huergo hasta (2080) Esteban de Luca; (2080) Esteban de Luca
desde (R197) Avenida del Sesquicentenario hasta (2201)
Baroni, (2201) Baroni desde (2080) Esteban de Luca hasta
(2066) Ingeniero Huergo; (2066) Ingeniero Huergo desde
(2201) Baroni hasta (R197) Avenida del Sesquicentenario,
correspondiente al Distrito Centro de Partido (C1), el plano de
zonificacion con los Subdistritos, que forma parte de la pre-
sente como Anexo C, el que debera incorporarse al plano de
Zonificacion de la normativa vigente.

ARTICULO 4°: DECLARASE al Distrito Centro de Partido (C1),
delimitado en el Articulo 3°, como Zona de Provision
Prioritaria de Servicios y Equipamiento, en los términos del
Articulo 85° del Decreto Ley 8912/77.
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ARTICULO 22: De forma.

Fecha de sancién: 22/12/06
Promulgada por Decreto N°4335/06

ARTICULO 5°: APRUEBANSE las compensaciones de espacios
verdes y libres publicos en el predio del dominio privado
municipal designado catastralmente como parcela 94a de la
Circunscripcion 1V, conforme a los términos del Articulo 60°
del Decreto Ley 8912/77,de acuerdo al detalle que forma parte
de la presente como Anexo D.

ARTICULO 6°: RATIFICASE la declaracién de Patrimonio
Urbano del Partido de Malvinas Argentinas de los edificios
identificados en el Articulo 1° de la Ordenanza N° 447/01,
incisos a, c y d asi como de la forestacion y laguna identifi-
cadas en el Articulo 2° de la misma, debiendo realizarse |la
clasificacién y catalogacién de los mismos conforme a la
normativa vigente.

ARTICULO 7°: MODIFICASE el inciso b, del Articulo 1° de |a
Ordenanza N° 447/01, excluyéndose de la declaracién como
Patrimonio Urbano del Partido de Malvinas Argentinas al edificio
identificado con el nimero 20 en el Anexo | de dicha Ordenanza.

ARTICULO 82: DECRLARASE al Instituto Municipal de Desarrollo
Urbano y Vivienda -o la dependencia que el DE indique- como
organismo de aplicacion del presenta Plan y de interpretacion
de las normas urbanisticas contenidas en él.

ARTICULO 9°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo a reali-
zar, a través del organismo de aplcacién, todos los actos juri-

dicos de administracién y disposicién de los bienes municipa-
les afectados por el presente Plan Particularizado de acuerdo
a lo establecido en su Capitulo 5 de Gestion.

ARTICULO 10°: DECLARANSE de utilidad publica las obras y las
iniciativas privadas que se propongan o ejecuten en el marco
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de este plan, en el sector urbano delimitado en el articulo 3°
de esta Ordenanza o que tengan vinculacién fisica, técnica o
de otra naturaleza con las anteriores.

ARTICULO 11°: AUTORIZASE al DE a comprometer fondos de
mas de un ejercicio para la ejecucién de las obras publicas
necesarias para implementacion de este Plan, conforme a lo
prescripto por el articulo 273 del Decreto Ley 6769/58.

ARTICULO 12°: ENCOMIENDANSE al organismo de aplicacion a
efectuar las subdivisiones de suelo necesarias para la mate-
rializacién de este plan respetando el trazado de calles y
macizos detallados en el croquis que forma parte de la pre-
sente como Anexo E.

ARTICULO 13°: CREASE la Delegacion de Malvinas Argentinas,
que tendra jurisdiccién sobre el territorio de la Localidad de
Malvinas Argentinas, determinado por Ordenanza N° 762/04.
La misma se pondra en actividad una vez que lo demande la
complejidad de los servicios urbanos requeridos por las activi-
dades residenciales, administrativas o comerciales prevista en
el Plan Particularizado Nueva Ciudad, a juicio del DE.

ARTICULO 14¢°: De forma.

Fecha de sancién: 20/07/05
Promulgada por Decreto N° 1529/06

ORDENANZA N2 377/00 Y MODIFICATORIA N2 804/05

CREACION DEL ORGANISMO DESCENTRALIZADO INSTITUTO MUNI-
CIPAL DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA (IMDUVI)

ARTICULO 12: Créase el Organismo Descentralizado INSTITUTO
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO y VIVIENDA (IMDUVI),
con sujecion a lo prescripto en la Ley N° 6.769/58 (Organica
de las Municipalidades de la Provincia de Buenos Aires),
Resolucién del Honorable Tribunal de Cuentas de la Provincia
de Buenos Aires en su acuerdo de fecha 23 de octubre de 1991
de Reglamento de Contabilidad y Disposiciones de
Administracion para las Municipalidades de la Provincia de
Buenos Aires, y la presente Ordenanza.

ARTICULO 2¢: El objeto substancial del organismo es la de
gestionar operaciones y actuaciones urbanisticas de interés
publico en Malvinas Argentinas, en coordinacién con las
areas del departamento Ejecutivo Municipal encargadas de
dictar estas politicas y con aquellas de participacién necesa-
ria o conveniente. A tales fines debera desarrollar las
siguiente misiones:

a) Intervencion en el mercado inmobiliario local, desalentan-
do el abandono y la ociosidad del suelo y promoviendo su
produccion para afectarlo a usos residenciales, industria-
les, terciarios y de equipamiento.

b) Construccién y rehabilitacion de toda clase de inmue-
bles y sectores urbanos que le encargue el municipio, a
través de la ejecucion de infraestructura urbana, vivien-
day equipamiento.

c) Promocidn, obtencion y financiacion de estudios, investi-

gaciones, planes, programas y proyectos orientados al
mejoramiento de la calidad urbana.

d) Promocién de la formacion y capacitacion de los recursos
humanos concurrentes a las gestion urbanistica.

ARTICULO 32: Para el cumplimiento de sus objetivos el orga-
nismo estara facultado desde su creacién para:

a) Administrar los recursos que se asignen anualmente en el
presupuesto aprobado por el HCD.

b) Administrary disponer los recursos obtenidos en el des-
arrollo de su gestién, debiendo rendir cuentas en el marco
de las obligaciones exigidas por la normativa de aplicacion.

c) Administrar el Banco de Tierras creado por la
Ordenanza 23/96 y la cartera de beneficiarios de lotes,
viviendas, infraestructura y equipamiento producidos
por el Municipio, cobrando los servicios y las obras que
brinde o ejecute.

d) Promover y administrar empresas desarrolladoras de
infraestructura, vivienda y equipamiento urbano.

e) Contratar servicios, obras y suministros, adquirir, arrendar,
enajenar bienes para el cumplimiento de sus objetivos.

f) Ejercer la gestion de recursos humanos de su personal,
incluido la liquidacién y pago de haberes.

g) Suscribir convenios, proponer la incorporacion de tecnolo-
gias aplicadas al ambito de sus incumbencias, organizar la
vinculacién, intercambio, coordinacién y colaboracién con
entidades y organismos publicos y privados.

h) Realizar la rendicién de cuentas sobre la percepcion e inver-
sion de los fondos asignados y los recursos administrados.
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ARTICULO 4¢: La conduccién y administracién del INSTITUTO
estara a cargo de un Administrador General, designado por el
Departamento Ejecutivo por el termino de un ano, con acuer-
do del H.C.D,, quien debera poseer conocimientos vinculados a
los objetivos del organismo. Contara para su organizacién con
otros cargos directivos y una estructura organico-funcional
que se establecera por un Decreto reglamentario de la pre-
sente ordenanza.

ARTICULO 52: Seran funciones del Administrador General:

1. Asumir las responsabilidades de las acciones necesarias
para el cumplimiento de los objetivos del INSTITUTO.

2. Representar legalmente al INSTITUTO en todos los actos
administrativos, para la compra, venta, administracion y
en todo aquellos actos que hagan al normal funciona-
miento del mismo.

3. Ser responsable primario en la asignacion de fondos y
bienes para el desarrollo de sus cometidos, teniendo las
obligaciones, deberes y derechos que le acuerda el art. 216°
de la Ley N° 6.769/58.

4. Proponer al Departamento Ejecutivo la designacion y
remocion del personal de direccién, permanente y
eventual, excepto aquel personal eventual que se des-
empefe por no mas de treinta dias corridos 0 120
alternados en el afio, que podran ser contratados sin
aquella intervencion, en los términos del art. 213 de la
Ley N° 6.769/58.

ARTICULO 62: (conforme ordenanza 804/05) Las siguientes
areas de direccidon del INSTITUTO tendran funciones, derechos
y obligaciones singulares:

A) CONTADURIA: elaborar el presupuesto y los estados conta-
bles, llevar los libros y efectuar las registraciones exigidas por
la normativa; presentar antes del 15 de marzo de cada afo al
Departamento Ejecutivo la rendicién de cuentas, de acuerdo
a las regulaciones del Tribunal de Cuentas de la Provincia de
Buenos Aires para este tipo de administracion.

B) TESORERIA: ser el 6rgano encargado de la custodia de los
fondos del INSTITUTO, los que seran recibidos previa interven-
cion de la Contaduria.

c) COMPRAS: Entender y organizar todas aquellas tareas
administrativas vinculadas a las compras y contrataciones.

Los funcionarios que ejerceran sus funciones y obligaciones al
frente de éstas areas, lo haran de conformidad con lo dispues-
to enlos art.185a 196 y 203 de la Ley Organica Municipal.

El Ejecutivo podra designar fiscalizaciones en cualquier momen-
toy para la totalidad de las funciones que realice el INSTITUTO.
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La tarea del Administrador serd acompanada por la de un

Subadministrador, quien tendra las siguientes funciones:

1.- Reemplazar al Administrador, en su ausencia.

2.- Colaborar con el administrador, haciéndose cargo de las
areas por éste asignadas.

ARTICULO 7¢2: La formulacién del presupuesto general de gas-
tos y el calculo de recursos del INSTITUTO sera realizado por
las autoridades del mismo y remitido al HCD para su definiti-
va consideracion como Anexo del Presupuesto General de
Gastos y Recursos de la Municipalidad.

ARTICULO 8¢: El INSTITUTO contard con los siguientes recursos :

a) Las contribuciones y aportes que anualmente se establez-
can en partidas particularizadas en el Presupuesto General
de Gastos y Recursos de la Municipalidad.

b) Las subvenciones y subsidios que le asignen organismo
publicos o privados, nacionales o internacionales, ya sea en
forma directa o por intermedio de la Municipalidad y con
destino del INSTITUTO.

) Las donaciones o legados que reciba de terceros privados,
organismos publicos o privados.

d) Los fondos que se acuerden por leyes, ordenanzas o decre-
tos especiales.

e) El producto de la administracion y disposicion de sus bienes
y los recursos generados en el ambito de su competencia.

f) Lo recaudado en concepto de tarifas, precios, derechos,

aranceles, etc., correspondientes a los servicios que preste

o expenda el INSTITUTO. Los valores de estas prestaciones

seran promovidos por la Administracion e intervenidos por

el Departamento Ejecutivo y el HCD, sin cuyas aprobacio-
nes no se consideraran vigentes.

Los derechos que el municipio le ceda, con acuerdo del HCD.

El personal municipal que pase a formar parte de la nueva

administracion por decisién del Departamento Ejecutivo.

i) Los bienes muebles e inmuebles que el Departamento
Ejecutivo le asigne.

> QQ
= =

ARTICULO 92: Para el manejo de sus recursos, el INSTITUTO
contara con una cuenta bancaria creada al efecto, con titulari-
dad a cargo del Administrador General y del Tesorero, a orden
conjunta.

ARTICULO 102: E| Departamento Ejecutivo instrumentara las
medidas necesarias para la puesta en funciones operativas
del INSTITUTO, garantizando lugar de funcionamiento e
infraestructura adecuada.

ARTICULO M2: La adecuacion presupuestaria para el presente
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ejercicio se realizara una vez determinado el Capital inicial del
INSTITUTO, como transferencias.

ARTICULO 12¢: De forma.

DecreTo N2 7269/05

REGIMEN ESPECIAL DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA (IMDUVI)

ARTICULO 12: ENCOMIENDASE al IMDUVI, en orden a los obje-
tivos y facultades asignadas por los Art. 2° y 3° de su ordenan-
za de creacion, las siguientes tareas:

1. Ejecutar el Plan Federal de Viviendas en el ambito munici-
pal, administrando los convenios 189A/05 y 220A/05.

2. Definir los Proyectos, dirigir las construcciones e inspeccio-
nar todas las obras de arquitectura que se ejecuten en la
Nueva Centralidad Urbana de Malvinas Argentinas.

3. Administrar el Fondo Municipal de Tierra, Vivienda e
infraestructura creado por la Ord. 23/96, modificada por la
Ordenanza 860/05.

4. Gestionar el Banco de Tierras creado por el art.18° y ss de
la Ord. 98/96.

5. Gestionar el cumplimiento de las compensaciones estable-
cidas en los arts. 60y 61de la Ley 8912/77.

6. Implementar el Programa "Mi Tierra", creado por la Ord. 98/96
y reglamentado por el Decreto 1107/97 y modificatorios.

7. Implementar las operatorias instituidas por las leyes
10830y 14394.

8. Implementar el Programa de promocién y autoconstruc-
cion familiar "Nuestra Casa", creado por la Ord. 27/96.

9. Implementar los programas del Instituto de la Vivienda de
la Pcia. de Buenos Aires "Mejor Vivir"y "Compartir".

10.Gerenciar el Sistema de Gestion para el Ordenamientoy
Desarrollo Urbano definido en el Art. 5.2. de la ordenanza
766/04 (Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de
Malvinas Argentinas-PODUMA) y del art. 1.2 de la orde-
nanza 767/04 (Cédigo Urbanistico de Malvinas
Argentinas-CUMA).

11. Coordinar el Ambito de Interpretacion y Actualizacion de la
Normativa y el Ambito de Concertacién para el
Ordenamiento y Desarrollo territorial (arts. 5.2.2.1y 5.2.2.2
del PODUMA y 1.2.2.1y 1.2.2.2. del CUMA).

12. Coordinar el espacio de dialogo propiciado por el

Ordenanzas N° 377/00, sancionada el 3/10/00

Fecha de sancion de la Ordenanza N° 377/00: 3/10/00
Promulgada por Decreto N° 2945/00

Fecha de sancion de la Ordenanza N° 804/05: 4/07/05,
Promulgada por Decreto N° go13/05

Decreto 1259/05 y formular el convenio urbanistico que
sintetice la solucion a los problemas existentes en el
San Carlos Country

13. Atender, en representacion del Municipio, las problemati-
cas urbanisticas de las urbanizaciones cerradas y los con-
venios urbanisticos de sectores especiales de interés urba-
no-ambiental

ARTICULO 22: ESTABLECESE el domicilio real del IMDUVI en
el predio localizado en la calle Dr. Baroni 2803, Pabellén 8,
de la localidad de Malvinas Argentinas, quedando autoriza-
do el Administrador General a cambiar este domicilioo a
fijar domicilios adicionales para sus dependencias a condi-
cién de notificarlo al DE con una anticipacién no menor a
los 10 dias.

ARTICULO 32: APRUEBASE la Estructura Orgénico Funcional
del IMDUVI conforme el Organigrama que obra como ANEXO
| del presente.

ARTICULO 42: APRUEBANSE las FUNCIONES del IMDUVI con-
forme al texto que obra como ANEXO Il del presente.

ARTICULO 52: APRUEBASE el Plan Anual Operativo del ejerci-
cio 2006 conforme el texto que obra como Anexo Il del pre-
sente decreto.

ARTICULO 62: AUTORIZASE al IMDUVI el acceso a las base de
datos municipales de los siguientes sistemas, conforme las
pautas de funcionamiento, accesibilidad y seguridad genera-
les establecidos para todas las dependencias de la adminis-
tracion central: Padrén Tributario de base inmobiliaria
(Malvinas 2000 o el que lo sustituya), Catastro General de
Inmuebles, Sistema de Expedientes, Guia de Tramites y
Sistema de Informacion Georreferenciado, incluyendo la utili-
zacion de las licencias de los programas operativos correspon-
dientes, todo ello con los alcances y procedimientos de la
administracién central.
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ARTICULO 72: ESTABLECESE, a los fines de implementar el Plande ~ ARTICULO 82: El presente Decreto Seré refrendado por los

Ordenamiento y Desarrollo Urbano de Malvinas Argentinas Sefores Secretarios de Gobierno y de Economia y Hacienda.
(PODUMA) y el Codigo Urbanistico de Malvinas Argentinas ARTICULO 92: De forma.

(CUMA), la articulacion de competencias detalladas en el ANEXO

IV del presente para las oficinas municipales consignadas. Decreto dictado el 29/12/05

ANEXO |

ESTRUCTURA ORGANICO FUNCIONAL DEL IMDUVI (ORGANIGRAMA)

] ADMINISTRADOR GENERAL

SUB ADMINISTRADOR

. Tesoreria

Contaduria —

Compras

Despacho

Direccion Generalde [
Administracion

Direccién Legal y

Técnica
Coordinacién
Financiera
Departamento
Banco de
Tierras
i o Direccion de
Gerencia Inmobiliaria Comercializacion
— Direccién de Vivienda Casa de Tierra
Direccién de Coordinacién de
Proyectos y Obras Obras
Gerencia de
Producciény
Desarrollo
Direccién de Oficina del Plan
Desarrollo Director Urbano

262 Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

ANEXO Il

FUNCIONES DE LA ESTRUCTURA ORGANICA DEL IMDUVI

1.0.0.0.- ADMINISTRADOR GENERAL.

Seran sus funciones:

1. Desarrollary ejecutar las politicas necesarias para el cum-
plimiento de los objetivos del IMDUVI.

2. Representar legalmente al INSTITUTO en todos los actos
de administracién y disposicion que hagan al normal fun-
cionamiento del mismo.

3. Ser el principal encargado de la asignacion de fondos y
bienes para el desarrollo de los fines y cometidos del
Instituto conforme a los derechos y obligaciones estableci-
dos por ley.

5. Proponer la designacion y remocién del personal de direc-
cion, permanente y eventual, con acuerdo del Ejecutivo,
excepto aquel personal eventual que se desempefie por no
mas de treinta (30) dias corridos o ciento veinte (120)
alternados en el afio.

6. Desarrollary Gestionar Proyectos Urbanos y planes de
Vivienda a fin de llevar a cabo el desarrollo urbano del Partido.

7. Elevar al Departamento Ejecutivo los anteproyectos de
Ordenanza del Presupuesto de Gastos y Recursos asi
como el Régimen Tarifario, conjuntamente con el Plan
Anual Operativo.

8. Gerenciar el Sistema de Gestion para el Ordenamiento y
Desarrollo Urbano definido en el art. 5.2. del Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano de Malvinas
Argentinas (PODUMA) y del art. 1.2 del Cédigo Urbanistico
de Malvinas Argentinas (CUMA).

9. Coordinar el Ambito de Interpretacion y Actualizacion de la
Normativa (art. 5.2.2.1 del PODUMA y 1.2.2.1. del CUMA).

10.Coordinar el Ambito de Concertacién para el
Ordenamiento y Desarrollo territorial (Arts. 5.2.2.2 del
PODUMA y 1.2.2.2. del CUMA).

1.1.0.0.- SUB-ADMINISTRADOR.

La Tarea del Administrador serd acompanada por un

Subadministrador, quien tendra las siguientes Funciones:

1. Reemplazar al Administrador General, en su ausencia.

2. Colaborar con el Administrador General, haciéndose cargo
de los temas o areas por éste asignadas.

1.0.1. DIRECCION DE DESARROLLO.

Dependiente del Administrador General, estara al frente de
un Director quien debera cumplir las siguientes funciones:
1. Formular los planes anuales de actividades del IMDUVI.
2. Coordinary Proponer el presupuesto plurianual de inver-

siones en infraestructura fisica de programas contenidos
en el Plan Director Urbano.

3. Intervenir en la aprobacién de los aspectos urbanisticos y
de morfologia urbana de intervenciones de alto impacto
que el municipio le solicite.

4. Elaborar estudios de economia urbana relevantes sobre
propuestas de desarrollo urbanistico.

5. Intervenir en el planeamiento de las obras de infraestruc-
tura de servicios publicos, de equipamiento, viales, y de
transito y transporte.

1.0.1.1.-COORDINACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO Y

DESARROLLO URBANO.

Dependiente de la Direccion de Desarrollo, estara a cargo de

un Coordinador del Plan de Ordenamiento y Desarrollo

Urbano de Malvinas Argentinas quien debera cumplir las

siguientes funciones:

1. Promover el cumplimiento, seguimiento, actualizacion y
difusion del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de
Malvinas Argentinas PODUMA, asesorando sobre su apli-
cacion.

2. Proponer directrices de desarrollo urbano, ordenamiento
del uso, ocupacién del suelo y la normatizacién necesaria
para el planeamiento y la gestién urbana.

3. Expedirse sobre propuestas de desarrollos urbanisticos y
proponer criterios y/o parametros para el tratamiento de
proyectos especiales y especificos.

4. Formular programas, proyectos, convenios urbanisticos,
acuerdos publicos y/o privados o cualquier otro instru-
mento de gestiéon urbana que le soliciten.

1.0.1.2 DEPARTAMENTO DE BANCO DE TIERRAS.

Dependiente de la Direccion de Desarrollo, estara al frente

de un jefe de Departamento quien debera cumplir las

siguientes funciones:

1. Intervenir en todas las actuaciones relativas a inmuebles
fiscales (arriendo, compra, venta, alquileres, cesion, dona-
cion, permuta, concesion, préstamo, usucapion, etc.), con-
forme lo establecidos por la ley 9533.

2. Constituirse o ser parte de un organismo de tasacién ofi-
cial de Inmuebles.

3. Promover e intervenir en la adquisicién de inmuebles a fin
de satisfacer las necesidades del gobierno municipal.

4. Promover e intervenir en la enajenacion de la tierra inne-
cesaria a los fines publicos.

5. Gestionar el cumplimiento de las compensaciones que
surjan de los Articulos 60 y 61 del Decreto Ley 8912/77.
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6. Promover programas de reconversién de |a tierra desocu-
pada y de inmuebles ociosos a fin de incorporarlos a los
circuitos de la economia urbana.

7. Promover la inscripcién en el Registro de la Propiedad de la
Provincia de Buenos Aires, de los inmuebles de dominio
municipal.

8. Informary colaborar con Contaduria Municipal a fin de
contabilizar en el patrimonio municipal los bienes de su
dominio, en cumplimiento del Art. 225 de la Ley 6769/58.

1.2.1. CONTADURIA:

Dependiente del Administrador General, estara al frente del

Contador, quien debera cumplir con las obligaciones estable-

cidas por ley traducidas en las siguientes funciones:

1. Intervenir, registrar y expedirse en todas las actuaciones
vinculadas a las actividades econémico-financieras y patri-
moniales del IMDUVI.

2. Llevar la contabilidad del IMDUVI realizando los estados
contables en tiempo y en forma y realizar la Rendicién de
Cuentas, conforme las disposiciones de la Ley Organica de
las Municipalidades, del Reglamento de Contabilidad y
demas normas de aplicacion.

3. Elaborar el Presupuesto General de Gastos y Recursos, la
Memoria Anual y el Balance Financiero, la Rendicién de
Cuentas y el Régimen Tarifario del IMDUVI.

4. Asignar las partidas presupuestarias y modificar, ajustar y
realizar ampliaciones y controlar su ejecucion.

5. Llevar el registro general de la cartera crediticia (recupe-
ro de créditos, recobros de obra, planes de pago de ven-
tas de inmuebles realizados y/o a realizarse, etc.) y con-
trolar su cumplimiento.

6. Practicar arqueos de tesoreria y conciliaciones de sal-

dos bancarios.

Efectuar la liquidacion de sueldos del personal.

8. Expedirse sobre la disponibilidad de partidas presupuesta-
rias para toda erogacion que se pretenda realizar.

9. Verificar los antecedentes de los comprobantes que emi-
tan los proveedores a fin de que cumplan con los requisi-
tos previstos en la normativa vigente.

10. Supervisar el cumplimiento de los proveedores contra-
tados, y confeccionar las 6rdenes de pago y la liquida-
cién de los mismos.

1. Llevar el registro general del patrimonio y controlar los
seguros de vida del personal y de vehiculos.

12. Liquidar para su cobro los tributos y tarifas al MIDUVI
determinados por la ordenanza tarifaria.

13. Atender planillas de sellados e intervenir cajas de tesoreria
en caso de cobro manual.

14. Liquidar para su pago los impuestos Nacionales y

-~
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Provinciales que corresponda tributar al MIDUVI.

15. Administrar el Fondo Municipal de Tierra, Vivienda e

Infraestructura creado por la Ord. 23/96.

1.2.1.1. TESORERIA

Dependiente de la Contaduria, estara al frente del Tesorero,
quien debera cumplir con las obligaciones establecidas por
ley traducidas en las siguientes funciones:

1.

Percibir y custodiar los fondos y valores del IMDUVI, con-
forme las disposiciones de la Ley Organica de las
Municipalidades, del reglamento de Contabilidad y demas
normas de aplicacién.

. Registrar el ingreso y egreso de valores del IMDUVI en los

libros correspondientes, administrando, supervisando y
controlando la cobranza de todas las cuentas del mismo.

. Llevar el balance de ingresos y egresos diarios con determi-

nacién de los saldos de caja que mantenga en su poder,
como asi también los bancarios, de conformidad con las
disposiciones vigentes.

. Confeccionar el informe diario de movimiento de fondos

para el Administrador General.

. Suscribir todos los egresos de fondos con su refrendo en

forma conjunta con el Administrador General y requerir
los comprobantes correspondientes que asi lo respalden.

. Confeccionar los cheques y los pagos conforme a las

leyes vigentes.

Asegurar la constitucion de las fianzas correspondientes
para el manejo y custodia de fondo de la tesoreria de las
cajas chicas habilitadas y de los recaudadores o cobradores
que se autoricen.

1.2.1.2. COMPRAS

Dependiente de la Contaduria, estara al frente el Jefe de
Compras, quien debera cumplir con las obligaciones estable-
cidas por ley traducidas en las siguientes funciones:

1.

Diligenciar las compras, ventas y contrataciones que deba
realizar el IMDUVI centralizando la gestion y control de
tales actos conforme las disposiciones de la Ley Organica
de las Municipalidades, del Reglamento de Contabilidad y
demas normas de aplicacion.

. Llevar el registro actualizado de proveedores y contratistas

del IMDUVI, de los precios pagados de los bienes y servi-
cios adquiridos, mediante el uso de nomencladores que
faciliten su registro patrimonial y diligenciamiento, como
asi también el registro de los contratistas.

. Confeccionar los pliegos de llamado a concurso 6 licitacion

para las adquisiciones que se pretendan realizar e interve-
nir directamente en la seleccién del contratante, y contro-
lar el desarrollo posterior de dicho procedimiento.



CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

4. Controlar el proceso de seleccién del contratante, asi como
el cumplimiento posterior del adjudicado, conforme el
Anexo |V del presente cuerpo legal.

5. Llevar el registro numérico de todas las contrataciones que
se efectlen como asi también de le normativa vinculada
con la gestién de compras.

6. Supervisar el cumplimiento de las estipulaciones conveni-
das con los proveedores y/o contratistas, comprobando y
certificando la efectiva recepcion de los bienes adquiridos
y disponiendo el rechazo de los que no se ajusten a los
contratos.

1.2.2. DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION

Dependiente del Administrador General, estara al frente de

un Director General de Administracién, quien debera cumplir

las siguientes funciones especificas:

1. Elaborar, redactar y visar toda la documentacion que deba
firmar el Administrador General.

2. Llevar registro de todos los actos administrativos, ordenar-
los y velar por su integridad.

3. Coordinar los tramites del IMDUVI con el Ejecutivo
Municipal y ser su vinculo Organico.

4. Llevar el control de las asistencias, licencias, pedidos médi-
cos, etc. del personal del IMDUVI.

5. Supervisar la actualizacién de los legajos personales.

6. Procesar la informacién necesaria para la liquidacion de
sueldos y remuneraciones del personal.

7. Promocionar la formacién y capacitacion de los recur-
sos humanos.

1.2.2.0.1. DEPARTAMENTO DE MESA DE ENTRADA.

Dependiente de la Direccién General de Administracion, esta-

ra al frente de un Jefe de Departamento quien deberd cum-

plir las siguientes funciones:

1. Coordinar los tramites del Instituto con el Ejecutivo
Municipal.

2. Recepcionar el ingreso de la correspondencia oficial, clasifi-
carlay remitirla a las areas correspondientes llevando con-
trol de la misma.

3. Dartramite a los expedientes del Instituto girados por el
Municipio.

4. Certificar y legalizar la documentacién y tramites
Administrativos.

5. Archivo

1.2.2.1. DIRECCION LEGAL Y TECNICA.

Dependiente de la Direccién General de Administracion, esta-
ra al frente de un Director Legal y Técnico quien debera cum-
plir las siguientes funciones:

1. Redactar los proyectos de actos administrativos del IMDU-
Vly los propuestos al Departamento Ejecutivo
(Resoluciones, Convenios, Disposiciones, etc.).

2. Controlar los plazos administrativos.

3. Publicar la informacion del IMDUVI en el Boletin
Oficial Municipal.

4. Asesorar en cuestiones de derecho publico y privado y emi-
tir dictamenes sobre cuestiones de indole judicial y admi-
nistrativa.

5. Realizar el control y seguimiento de los juicios en los que
el IMDUVI sea parte.

6. Asesorar en cuestiones relacionadas con el personal y sus
infracciones.

1.2.3. GERENCIA INMOBILIARIA

Dependiente del Administrador General, estara al frente de

un Gerente Inmobiliario, quien debera cumplir con las

siguientes funciones especificas:

1. Formular e implementar planes orientados a satisfacer la
demanda de bienes y servicios destinados al cumplimiento
de los objetivos del IMDUVI.

2. Comercializar los productos y servicios desarrollados
por el IMDUVI.

3. Verificar el comportamiento de la cartera crediticia e instar
su cumplimiento.

4. Formular e implementar el planes y acciones para proveer
el financiamiento de la actividad del IMDUVI

1.2.3.1. DIRECCION DE COMERCIALIZACION.

Dependiente de la Gerencia Inmobiliaria, estara al frente de

un Director quien debera cumplir las siguientes funciones:

1. Estudiary analizar el mercado inmobiliario formal y del resto
de bienes urbanos locales a fin de satisfacer su demanda.

2. Formular e implementar programas para la oferta y
comercializacion de productos del IMDUVI

3. Desarrollar la promocién y difusion de los programas y
productos del Instituto.

1.2.3.2. DIRECCION DE TIERRA Y VIVIENDA.

Dependiente de la Gerencia Inmobiliaria, estara al frente de

un Director quien debera cumplir las siguientes funciones:

1. Estudiary analizar la demanda habitacional general y de
regularizacién urbana y dominial.

2. Ejecutar los componentes institucionales, juridicos y sociales
de los programas habitacionales promovidos por el estado

3. Formulary ejecutar Programas y/o Proyectos orientados a
la integracion urbana de asentamientos irregulares, a tra-
vés del mejoramiento, regularizacién y/o relocalizacion de
los mismos.

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 265



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

4. Implementar las leyes nacionales, y provinciales referidas a
la regularizacién dominial de inmuebles por razones de
mejoramiento del habitat.

5. Asesorar a la poblacién en general en materia de transferen-
cia de bienes inmuebles y del mercado inmobiliario local.

1.2.3.2.1. CASA DE TIERRAS

Dependiente de la Direccion de Tierra y Vivienda, estara al

frente de un jefe de Departamento quien debera cumplir las

siguientes funciones:

1. Implementar las actuaciones municipales de caracter
social previstas por las leyes y decretos de regularizacion,
titularizacién y escrituracién de inmuebles.

2. Gestionar los tramites de afectacion de inmuebles al régi-
men de bien de familia.

3. Coordinar el vinculo de la Municipalidad con los registros
notariales

1.2.4 GERENCIA DE PRODUCCION Y DESARROLLO

Dependiente del Administrador General, estara al frente de

un Gerente de Proyectos y Obras, quien debera cumplir con

las siguientes funciones especificas:

1. Identificar cuantitativa y cualitativamente las necesidades del
distrito en materia de desarrollo urbano, infraestructura,

vivienda y equipamiento, desarrollando la oferta de productos.

2. Promover, ejecutar y/o coordinar los proyectos de arquitec-
tura, ingenieria y urbanismo que le encomiende el
Administrador General.

3. Planificar, ejecutar y controlar las obras ejecutadas por el
IMDUVI.

4. Planificar, ejecutar y controlar los servicios ejecutados por
el IMDUVI

1.2.4.1. DIRECCION DE PROYECTOS.

Dependiente de la Gerencia de de Proyectos y Obras, estara al

frente de un Director quien debera cumplir las siguientes

funciones:

1. Evaluary planificar proyectos en materia de arquitectura,
ingenieria y urbanismo presentes en los distintos planesy
programas que se implemente el IMDUVI.

2. Elaborar,encomendar y/o coordinar los proyectos cons-
tructivos del IMDUVI.

3. Verificar la calidad de |a ejecucién de las obras y recomen-
dar correcciones e nlas mismas con fines de optimizacion.

4. Definir los parametros de evaluacion Técnica de proyectos
y anteproyectos de obra.

5. Definir los cronogramas esperados de los proyectos y las
ejecuciones de las obras del Instituto.

6. Confeccionar los cdmputos métricos, estudios de estanda-
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res y presupuestos de obras encargadas por el IMDUVI y el
analisis de los mismos.

7. Gestionar las tareas de agrimensura y registracion de cons-
trucciones de los inmuebles producidos por el IMDUVI.

1.2.4.2. DIRECCION DE OBRAS.

Dependiente de la Gerencia de de Proyectos y Obras, estara al

frente de un Director quien debera cumplir las siguientes

funciones:

1. Ejecutar todas las tareas inherentes a la contratacion, eje-
cucion y habilitacién de obras de fraccionamiento, infraes-
tructura y edilicias contratadas o encargados al IMDUVI

2. Controlar la ejecucion de los contratos de obra en cuanto a
calidades, seguridad, precios y tiempos de ejecucion.

3. Coordinar con reparticiones oficiales o concesionarios el
desarrollo de instalaciones de redes de agua, cloaca, gas,
electricidad, telefonia en proyectos impulsados o ejecuta-
dos por el IMDUVI.

4. Analizar las propuestas técnicas de los oferentes en el pro-
ceso de seleccion y adjudicacion de contratistas.

5. Coordinar las actividades de los inspectores de Obras y
suscribir las liquidaciones de obras, hasta su resolucién y
su posterior cierre.

PERSONAL SUPERIOR

Seran funciones Comunes a todo el Personal Superior (Sub-

administrador, Contador, Director General de Administracion,

Gerente Inmobiliario y Gerente de Proyectos y Obras) las

siguientes:

1. Participar en la formulacién de los planes anuales de acti-
vidades del IMDUVI.

2. Ejecutar los planes y programas de su incumbencia para
alcanzar las metas propuestas por el Administrador
General.

3. Elaborar los informes Estadisticos y técnicos necesarios
para sus funciones o requeridos por la superioridad.

PERSONAL JERARQUICO

Seran funciones Comunes a todo el Personal Jerarquico

(Tesorero, Jefe de Compras, Directores y Jefes de departamen-

to) las siguientes:

1. Supervisar el desempeno de las dependencias a su cargo.

2. Intervenir en los expedientes conforme su competencia asi
lo requiera.

3. Administrar y custodiar la documentacion y Bienes de las
dependencias a su cargo
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ANEXO Il

PLAN ANUAL OPERATIVO 2006

Ha llegado el tiempo de entrar en una nueva fase con la pro-
fundizacién y aceleracién de las transformaciones del entor-
no fisico, urbano y natural cumplidas entre 1995 y 2005, eta-
pas de institucionalizacion y consolidacién del primer
Gobierno local asi como de organizacion paulatina pero ace-
lerada de la administracién fiscal, para generar los recursos
necesarios para atender a los déficits histéricos de todo tipo,
como uno al que ha merecido la mayor atencién por su con-
tenido social, humano y econémico: la salud publica.

En esos afos fundacionales se ha configurado una transfor-

macioén de la realidad urbana de Malvinas Argentinas que

supera con creces los estandares promedio de calidad y de
inversion puablica de los municipios de |a periferia del Area

Metropolitana de Buenos Aires. Lo mas destacable para esta

sintesis fue:

+ Ejecucion de grandes obras hidraulicas y de pavimentos
troncales promovidas por esta administracion y financia-
das con recursos externos (ENTE del CONURBANO y PFM
especialmente);

+ Elaboracién y aprobacion del Plan de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano de Malvinas Argentinas (Unico en la
provincia en los Gltimos 10 afos y 5° en toda su historia);

+ Renovacién de la totalidad del parque luminico existente
extendiéndolo a todos los rincones del distrito;

+ Compra de los estratégicos predios del ex Polvorin y del
Vivero Diharce (84 Has en total);

- Formulacién del Plan Maestro de Nueva Centralidad,

+ Institucién y sostenimiento de un calificado servicio de
higiene urbana,

A pesar de ello, falta mucho para urbanizar todo el distrito de
Malvinas Argentinas a partir de los déficits preexistentes y
convertirlo en el complejo ambito de actividades que requie-
ren y merecen sus 330.000 habitantes. Son los ejes estratégi-
cos para esta transformacién fisica:

+ La provision de infraestructura de saneamiento (agua y cloa-
ca) y la modernizacion y ampliacion de los demas servicios de
infraestructura (gas, electricidad, comunicaciones).

+ La maximizacién de la accesibilidad publica modernizando
las vias primarias y pavimentando todas las calles y aceras
del distrito,

- Laresolucién de los nodos de transito, las interferencias a
diferente nivel, la senalizacién y el mobiliario urbanoy la
accesibilidad al transporte publico

+ La provision de grandes equipamientos (hospitales publi-
cos, centro civico, deportivos, estaciones de transferencia,
culturales y de esparcimiento, centros comerciales, parque
industrial, parque central, parque lineal, plazas, etc.

+ La mejora cualitativa y cuantitativa de la vivienda (regula-
rizacién dominial y fisica, asistencia a la autoconstruccién,
vivienda evolutiva, conjuntos habitacionales, etc.)

+ La busqueda de la calidad urbano-ambiental (saneamien-
to de arroyos, tratamiento de residuos sélidos, forestacion,
regulacion de barrios residenciales, etc.)

El Instituto Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda de
Malvinas Argentinas es un organismo descentralizado creado
para acometer esta tarea, junto al resto de la administracién
y otros organismos descentralizados, en una nueva etapa en
la gestion de Municipio de Malvinas Argentinas, signada por
una mayor descentralizacion de las distintas politicas publi-
cas en la busqueda de una mayor eficiencia y eficacia, en este
caso orientadas a la cualificacién y ordenacién del territorio.

El IMDUVI comenzard a funcionar para hacer frente a esta
realidad y concretar los objetivos que le son impuestos por el
Departamento Ejecutivo, en el marco de un escenario econé-
mico estabilizado respecto de la crisis del 2001y de presu-
puestos publicos superavitarios, por lo que deberd encauzar
la inversién publica y privada que se desplegara por el territo-
rio hacia el modelo de ciudad prefigurado en el recientemen-
te aprobado Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de
Malvinas Argentinas 2005-2015, todo ello profundizando y
fortaleciendo las lineas de trabajo ya desplegadas por el
Municipio y la coordinacién con el resto de las administracién
central y los otros organismos descentralizado.

La tarea mas importante que ejecutara el IMDUVI en el pri-
mer ano de su gestion sera la del gerenciamiento del Plan
Maestro de Nueva Centralidad cuya meta es materializar la
NUEVA CIUDAD MALVINAS con el fin de proveer el equipa-
miento y los servicios complejos y calificados que merece el
futuro de Malvinas Argentinas y potenciar su desarrollo urba-
no, econémico y social. En el ejercicio 2006 se continuaran
con los proyectos y obras ya iniciadas, destacandose la mate-
rializacién y habilitacion, dentro del denominado Centro
Civico, el Palacio Municipal y la sede del Honorable Concejo
Deliberante, cuya direccion e inspeccién ejercera el IMDUVI.

La concrecion de la NUEVA CIUDAD MALVINAS compromete-
ra mas de un ejercicio fiscal e incluso mas de un periodo de
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gobierno, por lo que todo lo que se haga tendra la impronta
de una cuestién de Estado, signada por la racionalidad, la cali-
dad, la transparencia y la sustentabilidad (de tipo urbano-
ambiental, econémico, juridico, social y hasta politico) propias
de un proyecto de este tipo.

En materia de servicios, ademas de ejecutar todas las
infraestructuras correspondientes a los conjuntos de vivien-
da comprometidos y al del propio centro civico, el IMDUVI
debe desplegar todas las acciones necesarias para iniciar el
proceso de provisién de agua corriente y cloacas en el distri-
to. Los aspectos institucionales, politicos, técnicos y econémi-
cos seran analizados a los fines de proporcionar todas las
herramientas que requiera el ejecutivo municipal para avan-
zar en estos objetivos prioritarios. Contemporaneamente,
con financiamiento de Nacion y/o Provincia, se ejecutaran
iniciativas largamente postergadas.

Luego de mas de 10 afos de inaccién oficial en materia de
habitat, se presenta la oportunidad de ejecutar de manera
descentralizada operatorias de vivienda con financiamiento
de Nacion que posibilitaran cubrir déficits histéricos y orde-
nary mejorar el parque habitacional de Malvinas Argentinas.
Esta sera otra de las actividades mas fuertes del IMDUVI en
materia de asignacién y ejecucion de recursos ya que tiene
programadas la ejecucién y venta de 269 viviendas.

Una obra local, postergada por anos, reclamada por esta
administracién desde la institucion del Municipio y cuyo ini-
cio de ejecucion esta previsto para el ejercicio presente, es

la Pavimentacién de la Ruta Provincial 24 y sera objeto de
trabajo para el IMDUVI dado el fortisimo impacto urbano
que tendra, la importancia estratégica que tiene para el
desarrollo del distrito y la necesidad de interactuar con el
organismo provincial responsable de su ejecucion, sus con-
tratistas y el sinnimero de frentistas a la obra. Se debera
coordinar a todos estos actores e interactuar con los res-
ponsables de su ejecucién a los fines de mejorar el disefio
de la obra, elaborar y negociar las compensaciones o mitiga-
ciones de sus impactos negativos y aminorar los inconve-
nientes derivados de su concrecion.

Aprovechando las relaciones y oportunidades que genera-
ran la gestién de los proyectos descriptos anteriormente,
se desplegaran planes, propuestas y obras que extenderan
los procesos de desarrollo urbano calificado a todos los
barrios, limites y espacios de oportunidad que nuestro dis-
trito posee. Con esta perspectiva, el IMDUVI se propone
ejecutar viviendas, equipamiento e infraestructuras que el
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mercado hoy no produce sin pretender sustituir al sector
privado en su rol, sino con el objetivo de concretar obras
catalizadoras e iniciar asi un circulo virtuoso de confianza
y crecimiento a fin de revertir esta falta actual de iniciati-
vas y oportunidades.

Todas estas acciones se enmarcaran en determinados princi-
pios orientadores del desarrollo urbano que han sido asumi-
dos con claridad y vehemencia inusitadas para una adminis-
tracién municipal, en este tiempo y lugar. Estos principios
pueden resumirse en:

Modelo de ciudad compleja en sus funciones, diversa en
sus usos, heterogénea en sus escenarios y cualificada en
sus equipamiento y servicios.

La belleza de una ciudad es la calidad y cantidad de su
espacio publico

La productividad de una ciudad esta dada por la calidad y
cantidad de sus infraestructuras.

Rol protagénico del sector publico en la planificacién y ges-
tién urbanasy en la provisién de infraestructuras y servicios.
Rol protagénico del sector privado en la construccion y el
co-financiamiento de la ciudad.

Articulacién y colaboracién publico-privada en la gestion
del desarrollo urbano.

En consecuencia, el Plan de Trabajos del IMDUVI para el ejer-
cicio 2006 esta compuesto por una serie de Planes,
Programas y Proyectos que a continuacién se detallan, con
indicacion de Componentes (vivienda, infraestructura, adqui-
sicion de suelo, etc.), Actividades (Estudios, formulacion de
proyectos, gestion, construccion, administracion, etc.), objeti-
vos, metas, etapas de ejecucion, presupuesto y areas respon-
sables en su implementacion.

El mayor nimero de actividades que ejecutara el IMDUVI ten-
dra una referencia al Plan de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de Malvinas Argentinas (PODUMA) ya que estaran
inscriptas en él, pudiendo, intervenir en todas las etapas y
fases de los mismos o solamente en algunas de las etapas de
determinados proyectos. (por ejemplo: un proyecto puede ser
iniciado por la administracién central, ejecutado por el IMDU-
Vly operado por algln area especifica del municipio u otro
organismo descentralizado).
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NOMBRE DE LA TAREA FASE 1 FASE 2 FASE 3
P rs R las |8 |82 |aq
£ |22 |[E9 | |&a |28 &
w w w w w w w

Plan de Ordenamiento y Desarrollo Urbano

Plan Maestro de Nueva Centralidad

Proyecto Palacio Municipal

Proyecto 19 Viviendas Conjunto Malvinas
Proyecto Sede HCD
Proyecto sector Centro Civico

Proyecto Parque de la Laguna

Plan de manejo de la Laguna

Proyecto Infraestructuras Nueva Ciudad

Proyecto de saneamiento de la Nueva Ciudad

Proyecto Eje vial Av. Peron — Av. Segui

Proyectos Vialidades interiores a la Nueva Ciudad

Proyecto parquizacién y urbanizaciéon Nueva ciudad

Proyecto Centro de Transferencia Pablo Nogués

Exposicion del Plan en ferias de Desarrollo Urbano

Plan Maestro del ex Vivero Diharce

Formulacién de Nuevos planes particulares

Institucion del Cédigo Urbano de Malvinas Argentinas

Programa de comercializacién de Viviendas

Conjunto Barrio Parque Segui

Conjunto Condominio Gutierrez

Conjunto Alamos de Malvinas

Administracién Plan Municipal de Viviendas

Programa de Mejoramiento Habitacional

Programa de construccién de Viviendas

Programa de Regularizacion Dominial

Programa de Mejoramiento de Barrios

Programa Vivir Mejor

Programa Nuestra Casa

Programa de Espacios verdes (plazas y parque lineal)

Programa de Transito

Resolucion de conflictos viales y nodos

Resolucion de interferencias ferroviarias

Proyecto Pavimentacion eje vial Ruta Provincial 24

Programa de Transporte

Programa de Infraestructura de servicios

Plan Maestro de Aguas y Cloacas de M A

Proyecto Infraestructura Conjunto Segui

Proyecto Infraestructura Conjunto Gutierrez

Gestion del Banco de Tierras

Implementacion de Convenio UTN

Participacion en el Programa de Cooperacion URBAL

Organizacién de Jornadas, encuentros, seminarios, etc.
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ANEXOV

IMPLEMENTACION ARTICULADA DEL PODUMA

PRIMERO: Crease como Ambito Técnico de Interpretacion y
Actualizacion de la Normativa (art. 5.2.2.1. del PODUMA'y
1.2.2.1. del CUMA) la Comision de Seguimiento del PODUMA,
que estara coordinada por el Administrador General del
IMDUV!I e integrada por las oficinas municipales competentes
en los siguientes temas: "Planeamiento", Obras Particulares,
"Geodesia", "Medio Ambiente", "Espacio Publico"y
"Coordinacién del PODUMA".

SEGUNDO: La Comisién de Seguimiento del PODUMA tendra
a su cargo la interpretacion y reglamentacién de la instru-
mentacioén del Cédigo Urbanistico de Malvinas Argentinas
(CUMA). Seré su dérgano consultivo en los temas generales
relacionados con la aplicacion del CUMA y resolutivo en los
temas de su incumbencia.

TERCERO: Las competencias asignadas en el CUMA a la
Oficina de Planeamiento, se desdoblaran en las dependen-
cias municipales que a continuacién se detallan, de la
siguiente manera:

Capitulo 1 (Gestion) en el IMDUVI:

Capitulo 2 (Normas Administrativas) en Direccion General de
Planeamiento

Capitulo 3 (Medio Ambiente) en Medio Ambiente

Capitulo 4 (Espacio Publico) en Espacio Publico

Capitulo 5 (normas de Tejido) en Direccién General de
Planeamiento

Capitulo 6 (Usos del suelo) en el IMDUVI,

Capitulo 7 (Patrimonio urbano) en IMDUVI

Capitulo 8 (Zonificacién) en el IMDUVI

CUARTO: Las areas a las cuales se derivan competencias de la
"Oficina de Planeamiento" del CUMA, deberan informar de las
disposiciones adoptadas a la Comisién de seguimiento del
PODUMA.
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Normativa Urbanistica
Complementaria

SECTORES ESPECIALES PREEXISTENTES

Decreto N2 1690/77

DELIMITACION DEL SAN CARLOS COUNTRY

ARTICULO 12: Fijase como limites del SAN CARLOS COUNTRY, los que a
continuacion se detallan: Acceso Norte Ramal Pilar;(1200) Av. Libertador
General San Martin;(1275) Cangallo;; linde N.E,y S.E de la parcela 1B,
linde N.E de parcelas 20y de las parcelas 19 Ay 19 B linde S.E de la par-
cela19 A linde S.O.de la parcela 19 Ay parte de la parcela 19 B todas
estas de la fraccion VI, Circ. IV Seccién D, linde S.E y N.E de la parcela1A
de la fraccion VIlI Circ . IV- Seccion D ;(1030) Galileo Galileiy su prolonga-
cién a traves de las parcelas 1B Y 6B hasta el eje divisorio de las parcelas

DecrReTo N2 946/78

AUTORIZAR EL CERRAMIENTO DEL SAN CARLOS COUNTRY

ARTICULO 12: Autorizar el cerramiento de la zona denominada
"San Carlos Country" conforme a los limites establecidos en el
Decreto N°1690/77, a los efectos de que la Asociacién de
Residentes del San Carlos Country Club asuma la prestacion
directa de los servicios comunales en las condiciones que
establece el articulo 67 ° y concordantes de la Ley 8912.

ARTICULO 22: La Asociacion de residentes del San Carlos

ORDENANZzA N2593/88

AUTORIZAR EL CERRAMIENTO DEL OLIVOS GOLF CLUB

ARTICULO 12: AUTORIZASE el "cierre perimetral” del Olivos Golf
Club, en el sector delimitado segun se detalle a continuacion:
+ Al Norte + Acceso Norte- Ramal Pilar.

Al Nor-Oeste: Fragata Heroina (1323).

+ Al Sud-Oeste: Avenida Olivos (1056).

1AY 1B de la fraccién IV circunscripcidn IV Seccién o; por este eje en
direccién N.E hasta la calle (1022) . Galvan (1289) General Soler.

ARTICULO 2 2: El presente Decreto sera refrendado por el
Sefor Secretario de Obras y Servicios.

ARTICULO 3 2: De forma.

Decreto dictado el 31/03/77

Country garantizara el libre acceso de los Organismos
Publicos a las vias de circulacién internas como asi también el
control de los servicios comunes.

ARTICULO 3 2: El presente Decreto sera refrendado por los
senores Secretarios de Gobierno y de Obras y Servicios.

ARTICULO 4¢2: De forma.

Decreto dictado el 24/07/78

+ Al Sud-Este una linea quebrada formada por la calle
Alfonsina Storni (1297), el limite Sud-Oeste de las parcelas
1¢,1d, 1f,1g, 1h, 2a,2b, 2e, 2f, 2g, 2h, 32, 3b, 3¢, 3d, 3¢, 3f, 3g, 3h,
4cy 4b de la Circunscripcion 1V, Seccién C, Fraccién I, origi-
nadas por plano 48-63-64 y la calle Alférez Sobral (1305).

ARTICULO 29: DEBERA garantizarse el libre acceso de las auto-
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ridades municipales y de seguridad en todas las oportunida-
des que lo requiriesen.

ARTICULO 32: DEROGASE toda otra disposicién que se oponga
a la presente.

DisposicioON DOU N2 1552

OTORGAMIENTO DE LA CONVALIDACION TECNICA FINAL (FACTIBILI-
DAD) AL CLUB DE CAMPO "ALTO DE LOS POLVORINES S.A.2

ARTICULO 12: Otérgase la Convalidacion Técnica Final (Factibilidad)
al proyecto de Club de Campo "Alto de los Polvorines Sociedad
Anénima" cuya documentacién técnica obran en Expediente N°
4052-48034/87 Alc. 5 y folio 16 del presente.

ARTICULO 22: Dicho proyecto ha sido realizado en un fraccion
de 107 Has., 87 a, 6 ca, en el Partido de General Sarmiento con
convalidacién técnica preliminar (prefactibilidad) otorgada
por Disposicion N° 2362/89.

ORDENANzA N2 84/96

APRUEBA REGLAMENTO URBANISTICO Y DE EDIFICACION PARA EL
CLuB DE CAMPO ALTO DE LOS POLVORINES S.A.

ARTICULO 12: APRUEBASE el “Reglamento Urbanistico y de
Edificacion” para el Club de Campo Altos de Los
Polvorines S.A., tramitado por expediente N° 4132-
2583/96, el que consta de 15 Articulos en 12 fs. Utiles y en
texto transcripto, pasa a formar parte integrante de la
presente como Anexo | (*).

ARTICULO 22: De forma.-

Fecha de Sancién: 08/10/96
Promulgada por Decreto N° 1503/96.

ANEXO |
REGLAMENTO URBANISTICO Y DE EDIFICACION DEL CLUB DE
CAMPO SAN JORGE (EX ALTO DE LOS POLVORINES)

1. ALCANCE
Las normativas que constituyen este reglamento regiran para
toda obra que se realice en El Club de Campo Alto de Los
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ARTICULO 4¢2: De forma.

Fecha de Sancién: 29/12/88
Promulgada por Decreto N° 593/98

ARTICULO 32: El presente Club de Campo contara con un total
de 350 parcelas destinadas a vivienda.

ARTUCULO 42: Comuniquese a los interesados, al Municipio
de General Sarmiento y a la Direccién de Geodesia de la
Provincia de Buenos Aires.

Disposicion dictada el 1/10/95

1 Disposicién suscripta por el Director de Ordenamiento
Urbano de la Provincia de Buenos Aires, Arg. Augusto Dodero
2 Luego denominado San Jorge

Polvorines, sito en la localidad de Los Polvorines, Partido de
Malvinas Argentinas. Quedan exceptuados de este cédigo las
construcciones subsistentes , como asi también sus arboledas, cer-
cos, solados, etc.,. atendiendo al espiritu conservacionista de este
emprendimiento. Los visados, aprobaciones, fondo de reparos, per-
misos, etc. que en adelante se enuncian no sustituyen para nin-
gun efecto el cumplimiento de las disposiciones de entidades
nacionales y/o municipales y/o de entes autarquicos las que
deberan cumplirse ineludiblemente. En tal sentido, sin excluir
otras Disposiciones, debera cumplirse con las normas urbanisticas
reguladas por el Decreto-Ley N° 8912/77 de Ordenamiento
Territorial y Uso del Suelo, la Ordenanza de Malvinas Argentinas
17/96 y complementarias; las normas para la Edificacion de la
Ordenanza de Gral. Sarmiento 595/82 y de Cercos y Veredas de la
Ordenanza de Malvinas Argentinas N° 29/96.-

2. AUTORIDAD DE APLICACION

Alto de Los Polvorines S.A.en adelante “El Directorio” designara a
los integrantes del Comité de Arquitectura y Urbanismo (tres
miembros titulares y tres suplentes), en adelante “El Comité” el
cual aprobara, rechazara u observara los proyectos presentados. En
los casos de dudosa interpretacion del presente reglamento, dicta-
minara al respecto, solicitando al Directorio la resolucién definitiva.
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3. DESTINO DE LOS EDIFICIOS

Las construcciones que se levanten dentro del lote adquiri-
do, deberan asegurar el caracter exclusivamente residencial
de la zona. No podran establecerse locales de comercio, pen-
siones, hoteles ni otras actividades lucrativas. Quedan
exceptuadas las construcciones nuevas o existentes ubica-
das en areas destinadas a actividades comunes (Club
House, Club Hipico, Club de Tenis).

4. PERMISOS

El propietario debera solicitar “Permiso de Inicio de
Trabajos” para construir, refaccionar, demoler, reemplazar
materiales de frentes o techos, realizar movimientos de
tierra, forestar y cualquier otra construccién no especifica-
da anteriormente, aunque se desarrolle a puertas cerradas
dentro de una vivienda. No se permitira el ingreso de per-
sonal o materiales al ejido, no habiéndose solicitado el
Permiso Respectivo. La tala de arboles debera ser expresa-
mente autorizada por el Comité, aun los plantados por el
propietario. El Propietario debera proponer una foresta-
cion alternativa que iguale la cantidad y de calidad supe-
rior a la existente.

5. DOCUMENTACION

Afin de que los planos puedan ser considerados por el
Comité para su aprobacién, el propietario presentara, con
la firma de un profesional (Arquitecto o Ingeniero) la
siguiente documentacion:

a) Tres copias en escala 1:100, del terreno, con la ubicacion en el
mismo de la silueta del proyecto presentado y del obrador.
En él se consignaran las distancias a ejes separatorios de
predios y lineas de frente y fondo de la parcela. Se dibujara
con trazo grueso y lleno la superficie cubierta a construiry
con trazo grueso y punteado la superficie semicubierta, o
proyecciones de plantas elevadas sobre el terreno. Ademas
se consignara en lugar visible la memoria de calculo por la
cual se llegé a determinar los factores de ocupacion del
suelo y de ocupacion total (Fos y Fot). Se debera indicar,
nombre del propietario y del profesional, nimero de lote y
manzana, orientacion, ubicacién de |a pileta, pozo absorben-
te y bombeador, ubicacién de arboles existentes, accesos con
indicacion de alcantarillas, tendederos, pérgolas y parrillas.
Plantas, cortes, y vistas (4) en escala 1:50 (planos de obra),
en planos cortados, doblados y encarpetados.

) Perspectiva exterior.

Memoria descriptiva, detallando materiales y terminacio-
nes exteriores, paramentos, carpinterias y cubierta (colo-

o
-

Q.
=

res). Dichas terminaciones exteriores deben armonizar en
color, permanencia y en estilo arquitecténico con el entor-
no natural y urbanistico del campo.

La presentacién de la mencionada documentacién no implica
Permiso de Inicio de Trabajos. El Comité se expedira en un
plazo no mayor de 15 dias aprobando provisoriamente la obra
o rechazandola. En el caso de no cumplir la presentacién con
las normas exigidas, se informara al profesional actuante para
su correccion, corriendo a partir de su devoluciéon un nuevo
plazo de 15 dias. Aprobadas provisoriamente las mismas, el
propietario hara los tramites de aprobacién del proyecto ante
la Municipalidad. El Comité acordara la aprobacion definitiva
contra la presentacién de los Planos Municipales aprobados,
siempre que no se contravenga la presente reglamentacion.
Esta aprobacion por parte del Comité no convalida las trans-
gresiones al reglamento, salvo las excepciones del Comité rati-
ficadas por el Directorio. Dichas excepciones seran expuestas a
los propietarios en una cartelera dispuesta para tal fin, ubica-
da en la administracién del Club, durante un lapso de 30 dias y
comunicadas fehacientemente al Municipio. Las documenta-
ciones que se presenten para su aprobacién deben estar fir-
madas por propietario y profesionales en todas sus hojas y/o
planos incluyendo el presente Reglamento.

6. TRAMITES Y PLIEGOS PARA EJECUCION DE OBRAS

6.1. FONDO RESERVA

Aprobados los planos, por el Comité, por las oficinas Municipales
competentes y contra presentacion del permiso de obra munici-
pal, el propietario podra comenzar la obra, para lo cual debera
solicitar al Administrador, el correspondiente Permiso de Inicio de
Trabajos que debera renovarse cada 180 dias. Para obtener el
mismo, se debera abonar el Fondo de Reserva.- El Administrador
fijara los montos a pagar correspondientes al Fondo de Reserva y
al Permiso de Inicio de Trabajos. Este dinero estara destinado a
constituir los fondos de reserva necesarios para el mantenimien-
toy supervision de la infraestructura de servicios.- El plazo maxi-
mo autorizado para las obras es de 450 dias corridos. Vencido
este plazo, el propietario debera abonar nuevamente EL Fondo de
Reserva. El comité dara intervencién al Directorio, y suspendera
toda obra que se construya sin tener otorgado el Permiso de
Inicio de los Trabajos, o los que teniéndolo, no se ejecuten de
acuerdo con los documentos aprobados. Cuando no se acate la
orden de suspension, el Comité hara la denuncia formal, con los
fundamentos del caso al Directorio. EI Comité se reserva el dere-
cho de aplicar las penalidades indicadas en este reglamentoy
recurrir a las acciones legales correspondientes. En el caso que se
encuentren obras paralizadas por mas de 9o dias el Comité
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debera requerir un informe sobre el plan de avance de obra al
propietario. Este informe debera ser firmado por el profesional
actuante. Si la obra fuera discontinuada, el Comité debera infor-
mar al Directorio, para la aplicacién de las sanciones que corres-
pondan. En toda circunstancia los propietarios deberan mante-
ner la obra limpia y desmalezado el terreno. Si se hiciera efectiva
la paralizacién de la obra con causa justificada se debera demoler
el obrador, retirar todos los materiales que se encuentren en el
terreno y mantener el césped permanentemente cortado.

6.2 SERVICIOS PARA OBRA

Previo a la presentacion de los planos, el propietario solicitara al
Administrador la hoja de servicios domiciliarios. Una vez aproba-
dos los planos por el Comité se podra solicitar el suministro de
servicio eléctrico al administrador, quien hara la verificacién men-
cionada en el punto 7.a. Es obligatorio la ejecucién de un pozo de
agua ubicado dentro del lote, para abastecer las necesidades de
obra. El mismo podra ser utilizado posteriormente para el llenado
de piletas y riego. La toma estara a aproximadamente 60 metros
de profundidad, debera llevar cafio encamisado y filtro.

7. INSPECCIONES A SOLICITAR DURANTE LAS OBRAS

a) Tablero eléctrico, pozo de agua, cercado y obrador.

b) Replanteo del terreno, acorde con la hoja de amojona-
miento entregada por el administrador.

¢) Cimientos antes de comenzar con la mamposteria de elevacion.

d) Replanteo de canchas de tenis y piletas de natacion.

e) Movimiento de suelos, rellenos, modificacion de cotas de
nivel, replanteo de taludes.

f) Caferia para TV, alarma y teléfono, desde la vivienda hasta

el pilar ubicado en el fondo del lote, antes de su tapado.

Inspeccién final de la obra.

-

©

8. RESTRICCIONES

8.1. Uso Y OCUPACION DEL SUELO

8.1.a: DEsTINO

Los edificios que se levanten en el predio adquirido solo podran
ser destinados a viviendas. El Comité rechazara aquellos proyectos
que a su juicio configuren mas de una unidad locativa. Quedan
exceptuadas las areas que contengan actividades de uso comun.
8.1.b. OCUPACION MAXIMA

La maxima ocupacion del suelo es la detallada a continuacién,en
tanto las reglamentaciones municipales no resulten mas restrictivas.
FOT. = 0,30 (Factor de ocupacion total 30%)

FO.S. = 0,20 (Factor de ocupacion del suelo 20%)

FO.S. = 0,25 (Factor de ocupacion del suelo 25%), cuando se
renuncie expresamente, y en forma fehaciente a la cons-
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truccion de planta alta. Los sé6tanos y altillos que contengan
locales habitables deberan computarse al 100% de su
superficie a los efectos del calculo del FOT,; Considerando,
en el caso de los altillos, como local habitable los espacios
que superen los 1,90 metros de altura. Las galerias cubier-
tas, aleros mayores de 0,60 m, asi como las instalaciones
anexas (ver punto 8.2c.) deberan computarse al 100% de su
superficie a los efectos del calculo del FOT.y el FO.S. Las
pérgolas se computaran al 50% de su superficie, entendién-
dose por pérgolas a la galeria formada por columnas en las
que se apoyan vigas que sostienen plantas a modo de
emparrado, solo se las podra cubrir con cana en forma pro-
visoria, para dar sombra mientras crecen las plantas, caso
contrario se las considerara como construccién con techo
plano. Las construcciones principales deberan tener en su
planta baja una superficie minima no inferior a130 m2y en
caso de vivienda de una sola planta su aspecto debe confor-
mar volumétricamente con las caracteristicas de dicha
construccién y con su entorno inmediato. Para proyectos
que no alcancen la superficie minima exigida a construir en
planta baja se debera solicitar autorizacién al Comité.

8.1.c. ALTURA MAXIMA

Solo se permitiran construcciones que consten de planta baja
y primer piso, y en los casos en que el proyecto lo requiera alti-
lloy sétano. Los altillos se permitiran Unicamente en el caso
que estén comprendidos en el poligono formado por las lineas
de pendiente del techo y el plano de arranque del mismo. En
ningln caso se podra superar las alturas maximas que se
especifican a continuacién. La altura maxima permitida, sera:

a) Para construcciones con cubierta plana, de 8,00 m,.tomada desde
el nivel +/-000. Sélo podran sobresalir de este plano,y hasta un
metro y medio, antenas de TV, chimeneas, conductos de ventila-
cion,y tanque de agua, tratados acorde con el resto de la obra.

b) Para construcciones con cubiertas inclinadas, sera de 8,00
m., tomados desde el nivel +/-000 hasta el baricentro del
poligono formado por las lineas de maxima pendiente de
la cubierta y el plano de arranque de esta.

El plano limite para estas cubiertas sera de 11,50 m,, inclu-
yendo antenas de TV, chimeneas, conductos de ventilacién,
tanque de agua, etc. La altura maxima indicada, esta refe-
rida a la cota mas alta de rasante de pavimentos de la calle
frentista al lote, en el sector determinado por la proyeccién
de los limites laterales de este (nivel +/-000).

8.1.d. PERFIL DEL TERRENO
Se podran modificar los niveles del terreno siempre y cuando se
logre un buen desagtie de la totalidad del lote, y cuando el mismo
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no perjudique a los lotes vecinos. La modificacién de los niveles del
terreno no podran sobrepasar de +1,20m., tomados desde la cota
mas alta de rasante de pavimento de la calle frentista al lote (nivel
+/-000). La elevacion se materializara a través de taludes, con una
pendiente maxima del 20%. Deberan respetarse los niveles natu-
rales del terreno, hasta una distancia minima de 1,50 m., de los
limites laterales de la parcela y 3.00 m.en el fondo de la misma.

8.2. RETIROS

8.2.a. CONSTRUCCION PRINCIPAL

8.2.a.1. RETIRO DE FRENTE

La edificacion se ubicara a una distancia no menor de 6,00 m.
de la linea de frente del lote. Para aquellos lotes que tengan
dos 0 mas lineas de frente (lotes de esquina), se establece un
retiro de edificacion no menor de 6,00 m. a cada una de esa
lineas. Para los lotes de esquina que tengan acceso desde una
via de circulaciéon peatonal o desde circulaciones vehiculares
discontinuas, (marcadas en el plano nro.1) se establece un
retiro de 5.00 m., desde la edificacion a esa linea de frente.

8.2.a.2. RETIRO DE FONDO

La edificacion se ubicara a una distancia no menor de 8.oo mde la
linea de fondo del lote. Para aguellos lotes que tengan dos o mas line-
as de frente (lotes de esquina), se podra considerar la linea de fondo
como un linderoy se tomara como tal para el calculo del retiro--

8.2.a.3. RETIROS LATERALES

Se considera retiros laterales, a los espacios libres, que se ubi-
quen entre el paramento lateral mas saliente de la construc-
ciény la linea divisoria de predios. Para el calculo de los retiros
laterales se deberan tener en cuenta las siguientes premisas:

1.- La distancia minima entre la linea divisoria de predios y el
paramento lateral mas saliente sera 3,00 metros.

2.- La suma de los retiros laterales, en el caso de construccio-
nes de 2 plantas, deberd ser como minimo el 35% del
ancho del lote, 0 12.00 metros, el que sea menor. La suma
de los retiros laterales, en el caso de construcciones de 1
planta debera ser como minimo el 30% del ancho del lote,
012.00 metros, el que sea menor. En los lotes que tengan
forma irregular, el porcentaje de espacios libres se podra
obtener de las siguientes formas:

a. Calculandolo en cada uno de los puntos en donde esté
ubicada la construccion.

b. Calculandolo sobre el promedio entre el ancho del fren-
te y el de contrafrente.

3. Ladistancia entre la linea divisoria de predios, y el paramento
lateral mas saliente, deberad cumplir con la relacién:R=D / H

=> 0.6, (Rigual o mayor que 0.6). Donde: -R es un plano limite,
cuya pendiente corresponde a un angulo de 59°.
D es la distancia desde la linea divisoria de predios, hasta
el paramento lateral mas saliente.
H es la altura del paramento lateral, tomada desde el nivel de
terreno natural; En el caso de techos inclinados, con paramentos
no rectangulares, la altura sera tomada desde el nivel del terre-
no natural hasta el baricentro del poligono formado por las line-
as de maxima pendiente y el plano de arranque de las mismas.
4. Sélo se podran ventilar locales de primera categoria, a los
retiros laterales, cuando estos estén separados de la linea
divisoria de los predios a una distancia minima de 4,15 m.
5. Las pérgolas deben respetar los mismos retiros de frente,
fondo y laterales que la construccién principal. Quedando
a juicio del Comité el cumplimiento del articulo 8.2.a.3.2.
en el caso de construccion de pérgolas Unicamente.

Para clarificar el tema de retiros, ver graficos N° 1,2y 3.

8.2.b. CONSTRUCCIONES ANEXAS

Se consideran asi a los quinchos, parrillas, vestuarios, dep6si-
tos, dependencias, canchas de squash, pérgolas y de cual-
quier otra construccién, que no sea tratada en particular por
este reglamento. Estas construcciones, conformen o no un
volumen independiente del edificio principal, deberan cum-
plir con los retiros de frente, fondo y laterales enunciados
anteriormente en el punto 8.2. Cuando estas construcciones
estén ubicadas en el mismo plano que la construccion prin-
cipal, y separadas de la misma por un espacio libre, este
podra incluirse en el porcentaje de los espacios libres a dejar,
mencionadas anteriormente en el punto 8.2.a.3.2. En todos
los casos, las construcciones anexas, deberan incluirse en el
calculo del FOT.y FO.S..No se permitira la construccién de
estas instalaciones, hasta no encarar la construccion princi-
pal. No podran ser de caracter temporario, y tendran que for-
mar un conjunto arménico con dicha construccién principal.

.2.c. CANCHAS DE TENIS O PADDLE

No podran ubicarse sobre lotes aislados, sélo podran construirse
en lotes adyacentes a cada propiedad, previo englobamiento
parcelario. Estas deberan cumplir con un retiro minimo de 6,00
m.en el frente y de 8 m.en el fondo. En cuanto a los linderos
debera cumplir con un retiro minimo de 6 m. con respecto a
cada uno de ellos. Aquellos terrenos, cuyo fondo y/o lateral lin-
den directamente con el circuito hipico, quedan exceptuados del
cumplimiento de los retiros minimos correspondientes a ese
lado. El cerco perimetral de proteccién deberd estar oculto de las
visuales externas, mediante cerco vivo, o grupos de arboles. En
€1, no se podran colocar lonas ni carteles con publicidad, y sera
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mantenido en buenas condiciones. Se evitara convenientemen-

te la propagacién de ruidos producidos por el uso de estas insta-
laciones, mediante cercos, vegetacion tupida, etc. El plano maxi-

mo de iluminacién para estas instalaciones es de 6,00 m.

8.2.d. PILETAS DE NATACION

Estas instalaciones deberan cumplir con los retiros de frente
enunciados en el punto 8.2.a. En cuanto a los retiros de fondoy
linderos, seran de 3,50 m.en el primer casoy 1,50 m.en el
segundo cuando no esté elevada sobre el terreno natural y de
5.00 m.y 3.00m. respectivamente cuando se eleve sobre el
terreno natural, debiéndose respetar una pendiente maxima de
20% para dicha elevacién (Maximo permitido sobre el terreno
natural o.5om). En cualquier caso a 1.50 m de distancia del eje
divisorio y a 3.00 m del fondo no debe modificarse el nivel del
terreno. Las superficies de piletas no seran computables a los
efectos de la ocupacion del suelo. No se permitira el llenado de
piletas, ni el riego de los jardines, con agua de red externa. Es
obligatoria la ejecucion de una perforacién y bomba de agua
para dichos fines. El liquido proveniente del vaciado de estas
instalaciones, no podra ser derivado a la planta de tratamiento
ni a cunetas. El desagote de piletas debera hacerse con un pozo
ciego, de capacidad necesaria, que asegure la renovacién del
agua en etapas sucesivas. Los filtros de piletas que provoquen
ruidos, seran colocados en lugares que no molesten a los veci-
nos y se evitara convenientemente la propagacién de los mis-
mos con pantallas acusticas. Los mismos deberan estar fuera
de los retiros minimos exigidos para piletas. El perimetro de la
pileta, deberd estar convenientemente cerrado, para evitar acci-
dentes. El cercado podra realizarse con reja de alambre artisti-
co, barandas de hierro o madera. Quedan exceptuados de este
cercado los lotes que tengan cerco en su perimetro, segtin lo
especificado en este reglamento. La altura del cerco de la pileta
no sera inferior a 0.60 m., ni mayor que el especificado en el
articulo 8.5.a. de este reglamento. Para otro tipo de cerramiento
de piletas debera solicitarse autorizacion al Comité.

8.3. FACHADAS

8.3.a. SALIENTES EN FACHADAS

No esta permitido, dentro de los retiros minimos exigidos,
sobresalir con balcones o voladizos que constituyan o no cuer-
pos cerrados. Podran estar dentro de los retiros obligatorios,
umbrales, antepechos, molduras, cornisas, hogares y aleros,
hasta una distancia maxima de 0,60 m.

8.3.b.ToLbos

Esta permitida la colocacion de toldos, estos podran estar den-
tro de los retiros obligatorios hasta una distancia maxima de
1.00m. Se permitiran toldos con soportes verticales, Gnicamen-
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te cuando no invadan los retiros minimos establecidos para
frente, fondo y laterales, también se autorizan los que sean
fijos o rebatibles, aplicados a la fachada. El Comité podra pedir
el retiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estado
o cuando lo considere necesario mediante razén fundada.

8.3.c. EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO

Esta permitida la colocacién de los mismos dentro de los reti-
ros laterales obligatorios, debiendo estar ocultos de las visua-
les externas, mediante grupo de arbustos o cerco vivo, ade-
cuadamente tratados. Las partes de estos equipos que provo-
quen ruidos molestos, deberan estar convenientemente aisla-
dos. Esta permitida la colocacién de equipos individuales,
siempre y cuando se integren a la composicion de la fachada
y no sobresalgan mas de 0.30 m. del plomo del paramento.

8.3.d. SECTORES DE SERVICIO

Se consideran asi a los lavaderos, tendederos, gabinetes de gas
y bomba de agua, etc. Estos deberan ocultarse de las visuales
externas mediante grupos de arbustos, cerco vivo, o muro de
mamposteria, hasta una altura maxima 2.00 m. Para el Gltimo
caso (muro de mamposteria). se deberan tener en cuenta las
reglamentaciones expresadas en los puntos 8.1.b.y 8.2.a.
Solamente se podran proyectar tendederos cuando la ropa no
quede a la vista de los vecinos espacios comunes o calles linde-
ras y sera obligatorio recurrir a soluciones transitorias (esteri-
llas, cafias etc.) mientras se crea el cerco vivo o pantalla vegetal,
si es esta la opcion elegida. Para otro tipo de cerramiento de
sectores de servicio se debera solicitar autorizacion al Comité.

8.3.e. TANQUE DE AGUA Y CONDUCTOS

El suministro de agua potable se obtiene de una toma ubicada
en el fondo del lote, y es Ginicamente para consumo humano.
Cada unidad funcional debera contar con reserva de agua sufi-
ciente para abastecer los servicios proyectados, siendo la reser-
va minima de 1.000 litros de agua, el sistema a emplear puede
ser con tanque de agua elevado o tanque hidroneumatico. En
ningln caso se permitira el abastecimiento de agua directa-
mente de |a red. Tanto el tanque de agua como los conductos
de chimenea o ventilacion, deberan tener un revestimiento
que armonice con el resto de la construccién. Los mismos no
podran quedar a la vista. No esta permitida la construccién de
tanques de agua independientes de la construccion principal.

8.4.50LADOS

En la franja que va desde la linea municipal, hasta la linea de edifi-
cacion, no se permitira una superficie de solado mayor al 30% de
la superficie total de dicha franja. Los solados que existan como
extension de galerias, parrillas, quinchos, solarium, bordes de pile-
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tas de natacion etc, que no conformen espacios cubiertos o semi-
cubiertos, podran invadir hasta 1,50 m. de los retiros laterales y
hasta 3,00 m. del retiro de fondo. La superficie total ocupada por el
solado, no podra ser mayor al 20% de la superficie total del lote.

8.5. FORESTACION

8.5.a. CERCOS

Del estudio pormenorizado del tema y a fin de dar una solu-

cion estética integral al Club de Campo, se ha definido el

siguiente esquema respecto a la franja de frente minima en

la que no se admite cerco. Se plantean cuatro casos basicos,

con las siguientes soluciones:

a) Frente sobre vias de circulacion principales: el cerco debera
tener un retiro minimo de 6,00 m. de la linea municipal.

b) Frente sobre vias de circulacion secundarias o circulacio-
nes vehiculares discontinuas, el cerco debera tener un reti-
ro minimo de 3,00 m.de la linea municipal.

c) Frente sobre vias peatonales: seglin el caso, los cercos
podran estar sobre la linea municipal.-

d) Frente a areas deportivas o espacios verdes: segln el caso,
deberan tener un retiro minimo de 3,00 m. desde la linea
municipal o sobre la misma a juicio del Comité.

Fuera de los retiros antedichos se admitira cerco de madera de
0,60 m.de altura para los frentes que den sobre vias de circula-
cién Para materializar los limites laterales y fondo, y a partir de
la linea de edificacion se permitiran cercos de alambre o made-
ra hasta 1.00 m de altura, estos deberan ocultarse de las visua-
les exteriores mediante especies de arbustos o enredaderas, el
cerco asi formado podra tener una altura maxima de 1.80 m.
Se debera tener en cuenta que las especies elegidas, para ocul-
tar el cerco de alambre, eviten el aspecto de muro vegetal.

8.5.b FORESTACION

La idea general es de mantener el aspecto de parque comun, res-
petando la privacidad indispensable para cada unidad. Esto se
lograra previendo la magnitud, proporcién y cantidad de las espe-
cies a plantar. Por lo tanto, previo a cualquier trabajo de plantacion
debera presentarse un proyecto de forestacion, a fin de que pueda
ser evaluado por la comision correspondiente, el propietario entre-
gara un plano en escala 1:100 del lote, haciendo constar, ubicacion
aproximada, y denominacién de las especies elegidas. La foresta-
cién debera realizarse con sujetos de distintas especies, que no
conformen un muro vegetal, tanto dentro de los lotes como en el
espacio de retiros. Las especies arboreas de 1° a 3° magnitud no
podran plantarse a menos de 3.00 m de los limites del lote, (existe
un listado de especies cuya plantacion esta prohibida). La aproba-
cién de un proyecto no exime al mismo de ser modificado con el
tiempo, en la medida que la vegetacion desarrolle y pueda moles-

tar a lotes vecinos o sectores de uso comun. En aquellos casos,
donde sea necesaria la tala de arboles, ésta debera ser expresa-
mente aprobada, para lo cual es obligatorio presentar un plano de
la forestacién existente en el lote, indicando claramente las espe-
cies a retirar y la fundamentacién de dicha accién. Conjuntamente
con el plano de tala de arboles se debera presentar uno de fores-
tacion alternativa. En todos los casos la comision de forestacion se
expedira en un plazo no mayor de 30 dias. En el caso que la docu-
mentacion presentada no cumpla con las normas exigidas, se
informara al propietario para su correccion, corriendo a partir de
su devolucién un nuevo plazo de 15 dias.

8.6. GUARDA COCHES

Se prevera un lugar de estacionamiento temporario para tres
automoviles dentro del terreno. Este punto debera observarse
tanto para las viviendas que posean garaje, para uno o mas
autos, como para las que no cuenten con esta instalacion.

El lugar destinado a estacionamiento temporario, podra inva-
dir los retiros obligatorios, Gnicamente en el caso que no con-
formen superficies cubiertas o semicubiertas, pero por nin-
gun motivo se podra ocupar los espacios libres de solado
establecido en el articulo 8.4 del presente reglamento.

8.7. CUNETAS

Su terminacion sera de césped sobre terreno natural, previo
emparejamiento en forma de curva suave, a los efectos de permi-
tir su perfilamiento con las maquinas cortadoras. Esta permitido
el entubamiento de cunetas, estos trabajos podran ser realizados
en forma independiente por cada propietario o en forma conjun-
ta por los propietarios de una misma manzana. Para realizar
estos trabajos, se debera solicitar, por nota, permiso al adminis-
trador, quien hara constar por escrito la autorizacién correspon-
diente y dara las secciones, tapadas y pendientes necesarias, ubi-
cacion de las bocas de registro y bocas de tormenta, que seran
particulares para cada lote y corresponden a un proyecto integral
de entubamiento, que tiene en cuenta el correcto escurrimiento
de las aguas. En ninglin caso se podra llegar con el entubado a
una distancia menor que 1.50 m de los laterales de la parcela.
Previo al tapado de los cafios se debera solicitar la verificacién de
la pendiente de los mismos. Antes y durante la realizacion de
estos trabajos se debera tener cuidado de no obstruir con mate-
riales o tierra la cuneta. Sera obligacién de los propietarios el
mantenimiento y corte periédico del pasto, natural o sembrado.

8.8. DESAGUES PLUVIALES

Se evitara que dichos desaglies afecten a los predios vecinos. No
se permitira el libre escurrimiento de techos hacia linderos, en
sectores de retiro minimo (3m) debiéndose usar canaletas de
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recoleccién de agua, estas conduciran el liquido hasta la cuneta.

8.9. ALCANTARILLAS

Para lograr la uniformidad del conjunto y asegurar el correcto
escurrimiento de las aguas, las alcantarillas se construiran acorde
a los planos que se adjuntan al presente reglamento, ver grafico
N° 3; pudiendo también realizarse en canos de cemento de sec-
cién adecuada y establecida por la Administracién. El propietario
debera solicitar a la Administracion la seccién de escurrimiento
minima necesaria para evitar obstrucciones en la red de des-
aglies, dicha seccién es variable, y depende de la ubicacién del
lote. La longitud de la alcantarilla podra variar entre 2.50 y 4.80
m. haciendo constar la medida adoptada en los planos a presen-
tar. Las alcantarillas podran revestirse con materiales que armo-
nicen con la construccién principal,y camino de acceso a la
misma. En el caso de que estas no lleven ninglin revestimiento
deberan estar prolijamente terminadas. En todos los casos debe-
ra preverse una boca de iluminacién., en cada uno de los guarda-
rruedas. La alimentacion de dichas bocas se hara con un circuito
independiente proveniente de cada vivienda. La cuneta y el fondo
de la alcantarilla estaran al mismo nivel, con su correspondiente
declive a fin de permitir el libre escurrimiento del agua pluvial y
seguir la linea normal de la cuneta, se observara la linea de la
pendiente para el escurrimiento de las aguas de zanja y se colo-
cara en el nivel adecuado para evitar que las destruyan.-

8.10. BUZONES Y CESTOS DE RESIDUOS

Deberan estar dentro de los limites del terreno y en lugares
de facil acceso. Seran construidos de acuerdo a los planos que
se adjuntan, ver grafico N° 4.

9. CONSTRUCCION Y MATERIALES

Sélo son permitidas las construcciones de primera calidad con
materiales tradicionales. Para otros sistemas y/o materiales se
debera solicitar autorizacién al Directorio. Esta reglamentacion
debera observarse tanto para la construccién principal, como para
las instalaciones anexas y Sectores de Servicios. El ingreso de mate-
riales, no podra hacerse en camiones de mas de 5.000 kg. por eje.

El ingreso de los camiones se suspendera los dias de lluvia y
hasta 36 horas posteriores a la finalizacién de la misma. El
administrador podra prorrogar el plazo anterior, a su solo jui-
cio cuando las condiciones del terreno asi lo exijan.

10. SEGURIDAD DE LA OBRA
Cuando por la naturaleza de los trabajos, se efectlien excava-
ciones con profundidades mayores que para la cimentacion,
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tipo zapata corrida. El responsable debera tomar medidas de
seguridad para evitar accidentes Al finalizar cada jornada
laboral, procedera a cubrir con tablones, maderas, chapas, etc.
la excavacién que se estuviera realizando, y dejar convenien-
temente senalizada la misma.

El personal de obra no podra permanecer en ninglin caso de
noche fuera del horario de trabajo, ni sabados, ni domingos, ni
feriados. El propietario elevara la némina del personal emple-
ado en su obra, indicando sus datos personales, a fin de pro-
ceder al control de acceso. Queda facultada la autoridad de
aplicacién para prohibir el ingreso al club de campo, del per-
sonal de obra que a su juicio, no resultare conveniente. El
acceso de materiales y vehiculos al lote se hara a través de
una alcantarilla o un entubado provisorio. En ningln caso se
permitira ingresar a través de la cuneta.

No se podran arrojar a las cunetas tierra ni materiales de
construccién, asi como tampoco basura de ninguna clase,
debiendo mantenerlas limpias y libres de obstrucciones. No
se podra acceder a las obras con vehiculos a través de lotes
vecinos o linderos, ni tampoco por el alambrado perimetral,
salvo expresa autorizacién o indicacion del Administrador.
Seran responsables solidariamente el propietario, el director
de obra y constructor por el cumplimiento de las siguientes
normas durante la ejecuciéon de las obras:

a) Mantener la limpieza de la calle, predios linderos y de la obra.

b) Impedir que el personal de obra se introduzca en las
dependencias del club.

) Impedir que se descarguen materiales o se preparen mezclas
fuera de los limites propios del terreno en el que se construye.

d) No dejar restos de comida, ni desperdicios de obra, para lo
que se debera tener un tacho o recipiente basurero de mate-
rial plastico, color verde, en lugar accesible para su recolec-
cion, (toda la basura debe ser embolsada convenientemente).

e) Se debera mantener el césped cortado, o se realizara el
corte por administracién a costo del propietario.

11. OBRADOR

El obrador debera construirse integramente dentro del lote y
estara constituido por una casilla y bafios para los obreros
con sus puertas ocultas. Se ejecutara con materiales en buen
estado de uso y sus cerramientos exteriores seran pintados
de color verde oscuro, y sera mantenido en buenas condicio-
nes hasta la finalizacion de |a obra.

Esta terminantemente prohibido la utilizacion de los espacios
comunes y/o terrenos vecinos para la guarda o depésito de
materiales de construccion. Debera procurarse el mayor orden
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y limpieza posible en el transcurso de las obras. No se permitira
la permanencia y/o residencia de serenos en las obras. Esta ter-
minantemente prohibido tener perros o cualquier otro animal
dentro de los obradores o en las obras en construccién. El obra-
dor debera estar en buenas condiciones hasta |a finalizacion de
la obra. El mismo debera contar con cerradura y seran respon-
sables el propietario, el director de la obra y el constructor sobre
el cerramiento del mismo fuera de horario de trabajo en obra.
Efectuado el amojonamiento, previo a |a iniciacion de la obra, el
constructor debera realizar un cerco perimetral a la parcela de
dos hilos de alambre, a no menos de 0.50 m. de altura con sus
estacas pintadas en forma indeleble de color blanco.

Sobre los laterales y fondos de obra que linden directamente con
una vivienda habitada, se debera construir un cerco o empalizada
de madera sin espacios libres intermedios, con una altura no
inferior a los 1,8om y pintada de color verde, como cerramiento
lateral obligatorio, salvo que un acuerdo entre vecinos establezca
lo contrario. Ambos cercos se deberan mantener en buenas con-
diciones mientras dure la obra, una vez terminada la misma, el
propietario tendra un plazo de 30 dias (igual que el obrador) para
retirarlos y materializar el limite de la parcela con cercos vivos.

12. CARTELES

Solo se podra colocar cartel de obra Municipal Reglamentario
mientras dure la construccién de la misma, siendo su tamano
maximo de 2.00 x 1.20 m. El mismo debera contener, nombre del
Director de obra y su domicilio legal, nombre del constructor y
su domicilio legal, nimero de expediente de los planos munici-
pales y numeros de inscripcién en el registro municipal de los
Profesionales intervinientes. Queda prohibido cualquier tipo de
publicidad en los lugares publicos, en las calles y banquinas.

13. SERVIDUMBRE

Se establece una servidumbre permanente, perpetua y gra-
tuita, para el paso de caferias, cables, conductos y otros ele-
mentos destinados a la instalacién de servicios generales
tales como agua corriente, cloacas, desagties pluviales, telé-
fono, red eléctrica, gas, etc., asi sean subterraneas o instala-
ciones a cielo abierto, sin ningtn tipo de indemnizacién o
compensacién. La servidumbre afectara los tres primeros
metros del retiro de frente, los tres primeros metros del
retiro del fondo y a toda una franja, del largo del terreno, de
retiro lateral de un metro. En los sectores afectados por la
servidumbre sélo se admitiran cercos vivos (siempre y cuan-
do cumpla con el punto 8.5.), parquizacion con césped y
especies de escasa dimension. La desafeccién total o parcial

de las servidumbres quedara a consideracion del Directorio,
quien evaluara los casos y dictaminara sobre los mismos.

14. PENALIDADES POR TRANSGRESIONES AL PRESENTE
REGLAMENTO

En caso de transgresiones al presente reglamento por parte
del propietario, contratista, personal de obras, proveedores
etc. El Comité informara al Directorio, quien podra aplicar las
siguientes penalidades.

a) Multa de dos a cinco veces las expensas comunes que corres-
pondan abonar mensualmente por la parcela en infraccién.
Paralizacion de la obra.

Retiro de materiales depositados fuera de los limites del
terreno (transcurrido el plazo de intimacion) y cargo de los
gastos directos y/o indirectos necesarios para dejar las
zonas invadidas, asi sean vias de circulacion, terrenos veci-
nos o sectores de uso comun.

Prohibicién de acceso al personal que cometa la infraccion.
Corte de los servicios eléctricos y agua, hasta tanto no se
solucionen las infracciones cometidas.

f) Podré fijarse una expensa adicional por obra paralizada,
segln la decision del Directorio.

Demolicion de lo ya construido.

oo

D Q
— =

-
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El Comité, a través del Administrador o a quién designare,
suspendera toda obra que se construya sin tener concedido el
permiso correspondiente, o las que teniéndolo no se ejecuten
de acuerdo a los documentos aprobados. Cuando no se acate
la orden de suspension, el Comité hara la denuncia formal,
con los fundamentos del caso, ante la entidad oficial corres-
pondiente, la que procedera por fuerza publica.

En caso de transgresiones a las normas provinciales y municipales
sobre edificaciones, uso del suelo, forestacién y medio ambiente, el
comité informara a través del Directorio en un plazo maximo de 7
dias de constatada la falta, a la autoridad municipal competente.
El comité podra proponer modificaciones y/o agregados al
presente reglamento, las que deberan contar con el corres-
pondiente visto bueno del drea Municipal competente.

Para evitar demoras en la puesta en conocimiento de las refor-
mas, a los propietarios, seran aprobadas por el Directorio durante
los dos primeros anos de existencia de la urbanizacion, y refren-
dadas en la reunién anual o extraordinaria de la Asamblea.

Las reformas al reglamento seran expuestas a los propietarios en
una cartelera dispuesta para tal fin, ubicada en la Administracion
del Club. Concluido el lapso de dos afos, las modificaciones y/o
agregados que proponga el Comité, deberan ser tratadas y apro-
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badas por la Asamblea, para su puesta en vigencia. Antes de darle
curso para su publico conocimiento, deberan ser aprobadas por
la autoridad municipal competente. Cualquier duda con respecto
a las normas establecidas en el presente reglamento, deberan ser
consultadas con el Comité. El Comité se reserva el derecho de
aplicar las penalidades indicadas anteriormente.

15. SUMINISTRO DE SERVICIOS DEFINITIVOS

El propietario solicitara al Administrador la conexién de servicios
domiciliarios, previo pago de los aranceles correspondientes. Dichas
conexiones seran realizadas Ginicamente por personal del San Jorge
Village, quién proveera los materiales y mano de obra necesarias.

15.1.- ELECTRICIDAD Y BAJA TENSION

Estas cafierias llegaran hasta el pilar ubicado en el fondo del lote,y

debera dejarse cable suficiente para su posterior conexionado. Previo

a la realizacion de esta instalacion, el contratista debera consultar al

Administrador, desde donde se tomara el suministro de energia.

El constructor instalara:

a) Un tablero principal de las siguientes caracteristicas: - Apto para
ser instalado a la intemperie, que evite el acceso casual de per-
sonas no idéneas, contando dicho tablero con un interruptor de
corte, con capacidad minima de 30A y fusibles de proteccién.

b) Cable de alimentacién: Sera de seccion minima 4x4 mm.,
tipo cintenax, apto para instalaciones subterraneas.

Se realizara el tendido de dicho conductor en forma subte-
rranea, partiendo desde el tablero hasta las adyacencias de
el pilar de servicios y debera estar protegido con ladrillos en
todo el recorrido. Se dejara un largo suficiente de conductor,

ANEXOS 1Y 1l
- TABLERO
SUMINISTRO DE ENERGIA DE OBRA
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7
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para que pueda ser conectado a la toma de energia ubicada
en el pilar, trabajo que sera realizado por nuestro personal.

¢) Una vez realizadas estas tareas, el constructor informara al
Administrador, para que se proceda a la entrega del servi-
cio, previa aprobacién de las mismas.

15.2. GAs

Esta caneria debera ser de materiales aprobados y también lle-
gara al pilar. Previo a la conexién se debera presentar planos e
inspeccién ante la Empresa prestataria del servicio.

15.3. AGUA POTABLE
Este suministro se obtiene de una toma ubicada en el fondo del
lote, y es Unicamente para consumo humano.

Cada unidad funcional debera contar con una reserva minima de
1000 Its. de agua, la misma podra realizarse mediante un tanque
elevado (ver punto 8.3.e) o con tanque cisterna e hidroneumatico.
No esta permitida la alimentacién directa a la unidad.

15.4. CLOACAS

Las cafnerias que conducen los liquidos cloacales hasta la
planta depuradora pasan por el fondo del lote, |a altura de
tapada debera ser solicitada al Administrador.

15.5. El Administrador no habilitara el suministro de servicios defini-
tivos de agua, gas y television, hasta tener aprobada la solicitud de
inspeccion final establecida en articulo 7 inciso g. El propietario ten-
dra obligacién de permitir el paso del personal destinado a tomar
el estado de medidores, y realizar reparaciones en canerias y pilares.

RETIROS LATERALES d min = 3 metros

A+B= 35 % del ancho del lote
vivienda 2 plantas

A+B= 30 % del ancho del lote
vivienda 1 planta

R=D/H=06

CASO 1: TECHOS CON
PENDIENTES
HACA EL FRENTE

altura maxima permitida

\’

eje mediamero

H= altura a baricentro

eje mediamero

d=disT._minimal

D=disF 3 paramento
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RETIROS LATERALES d min = 3 metros
CASO 2: TECHOS CON A+B= 35 % del ancho del lote RETIROS LATERALES dmin =3 metros
g vivienda 2 plantas A+B= 35 % del ancho del lote
PENDIENTES A+B= 30 % del ancho del lote CASO 3: TECHOS PLANOS vivienda 2 plantas
vivienda 1 planta A+B= 30 % del ancho del lote
HACA LOS LATERALES R=DH=06 vivienda 1 planta
R=D/H=0.6
altura maxima permitida
altura maxima permitida
<4 <
[ [
<] =} E E
E g B B
5 s £ £
H 3 D . 2
£ £ A = B
B A ° B 3 g
= &|
- w
5 <
o - NTN
- NTN j
d=dist \‘/
— \/ D=dist apar’am‘zmg‘ e
D=disf. a paramenfo
ALCANTARILLA
GRAFICO N° 3 ALCANTARILLA
GRAFICO N° 3 5
m
PLANTA CORTE BOCA DE LUZ ASFALTO
B-B BANQUI
5 g 4
_—
TOSCA APISONADA N / SOLADO
| AN e
103 ol % N % l0.10
. ALCANTARILLA /N NIVEL INFERIOR CUNETA
7 / N
i \ P \
[ T ] HORMIGON
A SECCION A DEFINIR — PARA FUNDACION
SEGUN CAUDAL AGUA =
I 0.0
0.0 T
L7 SEMI SEMI
B VISTA CORTE
min 240 m

EW‘ [T
BOCA DE LUZ |
CORTE 18,
A A 1005 gson o los |
/ g Z e
/ g
B —=
NIVEL INFERIQF = 035
CUNETA| - 0.50

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 281



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

BASURERO

GRAFICO N° 4
120

PLANTA
090

TAPA METALICA
0 AT PRI
I

A

0.90

0.60

LITITIN

LRI

A

MEDIO LAD. SARDINEL

CORTE MEDIO LAD. SARDINEL
A W

L]
REVOQUE IMPERMEABLE
ALISADO DE CEMENTO

0.75

L H{l

He A2

TERRENO NATURAL

LECA ESP: 15 cm

282 Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas

CUNETAS ENTUBADOS
PERFIL DEL TERRENO

GRAFICO N° 5
CUNETA (BANQUINA) DE CESPED O CEMENTO
PENDIENTE MAX. 20%

ASFALTO

ENTUBADO

14 A
Club de Campo San Jorge
Nomendatura catastral por parcelas
[ Limite Club de Campo
S »
& @4 Secdion
Circunscripcion

Red vial interna

N Peatonal
N Vehicular discontinua
-ﬁ O

MUNICIPALIDAD DE MALVINAS ARGENTINAS

Direccién General de Planeamiento

Edicion tematica Ord. 84/96
Direccion de Desarrollo Urbano

Edicion cartografica
Depto. Sistema de Informacion Geografica
Diciembre 2003




CUMA | CODIGO URBANA DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

CONVENIO URBANIsTICO N2 148B/99

REGULARIZACION DE LA RADICACION DE ANDREANI SERVICIOS
ESPECIALES S.A.

Entre LA MUNICIPALIDAD DE MALVINAS ARGENTINAS, repre-
sentada en este acto por el Sr. Intendente Municipal, Don
Jesus C. Cariglino, con domicilio legal en Avenida Pte. Perén
3127, de la localidad de Los Polvorines, Partido de Malvinas
Argentinas, en adelante la "MUNICIPALIDAD", por una parte y
por la otra "SHERWOOD S.A.", representada en este acto por el
Sr. Miguel Angel Gandulla, DNI: 6.142.354 con domicilio en Av
General Lemos (ruta 202) N° 2851 de la Localidad de Villa de
Mayo, en adelante "EL RECURRENTE", acuerdan en celebrar el
presente convenio, sujeto a las siguientes clausulas :

PRIMERA: El presente tiene por objeto propiciar la regulariza-
cion de las construcciones existentes y de los estados parcela-
rios de los terrenos propiedad del RECURRENTE, designados
catastralmente como parcelas rurales 18c, 18d, 18k y 18m de la
Circunscripcion V; asi como la adecuacion urbanistica de los
terrenos a fin de compatibilizar sus usos con la zonificacion
existente en el sector; todo ello tendiente a la habilitacién
definitiva de establecimiento de Depésito y distribucién de
mercaderias en general, instrumentando los derechos y obli-
gaciones que asumen las partes cuyos antecedentes obran en
Expediente Municipal 4132-6263/99.

SEGUNDA: Las normas Legales que rigen el convenio son la
Constitucién Nacional, la Constituciéon de la Provincia de
Buenos Aires, la Ley 6769/58 y modificatorias, la Ley 8912/77
de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo, |a ley 9533 sobre
inmuebles fiscales, la Ordenanza Fiscal y Tarifaria vigente y las
Ordenanzas Municipales de aplicacidén a operaciones como la
que constituye el objeto.

TERCERA: El RECURRENTE reconoce la necesidad de adecuar
los planos de construccidn a la normativa existente respecto
de los 6.818 m2 de construcciones ejecutadas entre julio de
1997y marzo de 1998 que constituyen la ampliacién al depo6-
sito existente de 9.942,86 m2. Declara su voluntad de regula-
rizar el registro de tales obras y la aprobacion de una amplia-
cion de 12.583 m2 adicionales conforme a las condiciones que
impone la normativa vigente en |la materia.

CUARTA: El RECURRENTE se compromete a ejecutar las modi-
ficaciones de los estados parcelarios de los predios de su pro-
piedad que sean necesarios para: a) unificar las parcelas 18d y
18m para constituir la parcela de asiento de las construccio-

nes referidas en la cldusula tercera, b) rectificar la mesura del
curso actual del arroyo Basualdo, c) cambiar la forma y reloca-
lizar las parcelas 18g y 18h, de 874.86 y 2999.53 m2 respectiva-
mente, cedidas a la MUNICIPALIDAD en virtud de la subdivi-
sion aprobada por plano 48-376-94 en proximidades de la
calle Malabia y Esteban De Luca, d) ceder a la MUNICIPALI-
DAD, agregandola a la superficie de la parcela fiscal 18g referi-
da en el inciso anterior, la superficie de 2.772 m2 de tierra
como compensacion por la omisién efectuada en ocasién de
la aprobacion de los planos 48-376-94 y 133-37-95 y €) ceder a
la MUNICIPALIDAD la superficie minima de 5.984 m2 afecta-
da a calle publica como continuacién de la traza de la calle
(2080) Esteban de Luca, por la ordenanza 16429/98.

QUINTA: A los efectos de cumplir con las clausulas tercera 'y
cuarta, El RECURRENTE se compromete a presentar ante las
oficinas municipales competentes los planos de obra y de
mensura y pagar los derechos de construccion y subdivision,
con los recargos que correspondan. Manifiesta en forma
expresa al suscribir el presente convenio que asume la totali-
dad de las obligaciones que estas tramitaciones implican
conforme a la normativa vigente en la materia.

SEXTA: El RECURRENTE se compromete a la ejecucion de
todos los tramites necesarios para la radicacion y habilitacion
definitiva de las instalaciones referidas como "Deposito y dis-
tribucion de mercaderias en general”. La MUNICIPALIDAD
reconocera a favor de ANDREANI LOGISTICA S.A. por el térmi-
no de 365 dias, contados a partir de la firma del presente, la
validez del Certificado de Habilitaciéon N° 21507/95 de la
Municipalidad de Gral. Sarmiento (obrante a folio 11 del expe-
diente 4132-6263/99) otorgado a la firma ANDREANI SERVI-
CIOS ESPECIALES S.A. bajo el rubro "Depésito y distribucién de
mercaderias en general" para las parcelas rurales 18a y 18b de
la Seccion G, de la Circunscripcion V.

SEPTIMA: LA MUNICIPALIDAD se compromete a propiciar la
adecuacion de la zonificacion vigente (Rme) para compatibili-
zarla con los usos propuestos mediante la remision del pro-
yecto de ordenanza que obra como Anexo | del presente al
Honorable Concejo Deliberante, dentro de los cinco dias pos-
teriores a la aprobaciéon del plano de subdivisién comprome-
tido en la clausula CUARTA.

OCTAVA: LA MUNICIPALIDAD se compromete a efectivizar la

visacion de los Planos comprometidos por clausula CUARTA
una vez presentados los mismos y cumplidas las normas téc-
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nicas correspondientes y a no efectuar, por el plazo de cuatro
(4) anos contados a partir de la presentacion, la apertura al
uso publico del tramo de calle referida en el inciso e) de la
misma clausula.

NOVENA: LA MUNICIPALIDAD se compromete a efectivizar la
aprobacién de los Planos comprometidos por la clausula TER-
CERA, verificado el cumplimiento de las normas técnicas corres-
pondientes y una vez presentados los mismos, condicionando
la extension del permiso de obra a la aprobacién, por parte del
HCD de la Ordenanza referida en la clausula SEPTIMA.

DECIMA: En caso de incumplimiento, la MUNICIPALIDAD aplica-
ra las sanciones previstas en el Cédigo de Faltas y de edificacio-
nes sobre clausura y/o demoliciones de las obras ejecutadas sin
permiso si el RECURRENTE no cumple sus compromisos.

ORDENANzA N2 318/99

AUTORIZA A DAR NUEVO EMPLAZAMIENTO Y FORMA A PARCELAS
MUNICIPALES.

ARTICULO 12: AUTORIZASE a dar nuevo emplazamientoy forma a
las parcelas identificadas catastralmente como Circunscripcién V,
Parcelas 18g y 18h, originadas por plano 133 37 95, con una superfi-
cie de 874,86 m2y 2999,53 m2, respectivamente, conforme el inc.

UNDECIMA: una vez homologada la Ordenanza referida en la
clausula séptima y verificado el cumplimiento de las normas
técnicas correspondientes, IA MUNICIPALIDAD se comprome-
te a habilitar los usos de "Deposito y distribucion de mercade-
rias en general" a favor de ANDREANI LOGISTICA S.A.

DUODECIMA: Para todos los efectos legales derivados del pre-
sente, las partes constituyen como domicilios especiales los indi-
cados en el encabezamiento y se someten a la jurisdiccion de los
Tribunales competentes de la Provincia de Buenos Aires, con
renuncia a otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderles.

En prueba de conformidad se firman tres ejemplares de un
mismo tenory a un sélo efecto, en Los Polvorines, Partido de
Malvinas Argentinas, a los 19 dias del mes de julio de mil
novecientos noventa y nueve.

c) de la clausula cuarta del Convenio Urbanistico suscripto entre
este Municipio de Malvinas Argentinas y Sherwood S.A.

ARTICULO 22: De forma.

Fecha de Sancién: 31/12/99
Promulgada por Decreto N° 49/00

ORDENANZA N2 94/96 Y MODIFICATORIA ORDENANZA N2 168/98

APROBACION URBANIZACION CERRADA SANTA MARIA OLIVOS

ARTICULO 12: OTORGASE la factibilidad técnica preliminar al pro-
yecto de Urbanizacién denominado Santa Maria de los Olivos
ubicado en los predios delimitados por las calles: Guayaquil, pro-
longacion virtual de la calle Martin Fierro, Patricias Mendocinas,
Ecuador de la Localidad de Grand Bourg, y cuya nomenclatura
catastral es : Circunscripcion IV, Parcela Rural 67, Circunscripcion
IV, Seccién F, Fraccion 14, Parcelas, 1,2, 3y 4 iniciado por Fontalu
Sociedad Andnima, Inversora, Mobiliaria e Inmobiliaria y que tra-
mita por expediente administrativo N° 4132-16179/96.

ARTICULO 22: CONDICIONASE el cumplimiento del articulo
anterior a los siguientes requisitos: | - FACTIBILIDAD, Il -
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APROBACION FINAL .

I - FACTIBILIDAD

a) Cesion de espacios verdes y equipamiento comunitario
fuera del conjunto en lugar a determinar por el municipio y
cuya superficie sera de 3,60 has.

b) (Reemplazado por el art. 1° de la ordenanza 168/98). Cesion
de calles perimetrales : conformacién de las calles que a conti-
nuacién se detallan a fin de garantizar la circulacién perimetral
exigida por el inc. h) del Art. 3° del Decreto Provincial 27/98,
cediendo los terrenos necesarios para materializar dichas calles
en un ancho minimo de 15 mts. : Guayaquil, Ecuador, Patricias
Mendocinas y la continuacién de Martin Fierro.
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¢) Pavimentacion segun perfil de pavimento asfaltico de 8 cm
con subbase y cordén cuneta en calles: Patricias Mendocinas
Ecuador hasta Fray Luis Beltran, Ecuador desde Patricias
Mendocinas hasta Guayaquil, Guayaquil desde Ecuador hasta
Martin Fierro continuacién de Martin Fierro desde Guayaquil
hasta Patricias Mendocinas, Fragata Heroina desde Guayaquil
hasta Av. Olivos, continuacion de la calle Hiroshima desde
Ecuador hasta continuacién de calle Martin Fierro, y continua-
cién de la calle Piedrabuena hasta su empalme con la calle Fray
Luis Bolafios estas dos ultimas dentro de la fraccién actual

d) Obras perimetrales: Alumbrado Publico de todas las calles a
pavimentar Arbolado y Parquizado de todas las veredas peri-
metrales. Ejecucion de cerco Olimpico perimetral forestado.

e) Obras interiores a la fraccion actual: Movimiento de suelos
y obras complementarias para garantizar el escurrimiento de
las aguas Redes de agua potable y de desaglies cloacales con
su correspondiente planta de tratamiento debiendo estar
dimensionadas ambas, para poder abastecer a una poblacién
3750 personas por fuera del barrio a urbanizar, redes de sumi-
nistro de energia eléctrica y de alumbrado de calles, redes de
telefonia televisiéon por cable , apertura y pavimentacion de
circulaciones vehiculares internas, parquizacién y forestacién
del conjunto, ejecucién de un intercambiador sobreelevado
de transito abreviado en la interseccién de las dos calles
internas de circulacién publica, ejecucion de puente vehicular
en calle interna sobre Arroyo Albuera, construccion de porte-
ria, sin afectacion de libre circulacion, en el acceso de la calle
Fragata Heroina y Guayaquil, construccién de salén de usos
multiples y equipamiento deportivo para los propietarios de
las unidades funcionales.

f) Consolidacion de compromisos fehacientes mediante con-
venios garantizados por avales con el objeto de asegurar por
parte de los consorcios la obligaciéon futura de pagar la parte
proporcional correspondiente para la pavimentacion de las
calles o extension de los servicios publicos no comprendidas
en las obras a ejecutar cuando el desarrollo de |a zona lo exija
y la adhesién del vecindario lo requiera; compromiso a man-
tener el cierre perimetral mediante alambrado olimpico
forestado evitando las barreras visuales materializadas muros
u otras construcciones; compromiso a ejecucién de las obras
detalladas seglin un plan de trabajos e inversiones previa-
mente pactado con el Municipio y compromiso posibilitando
la conexion a la planta de tratamiento de efluentes cloacales
y a la provision de agua potable a 375 familias calculado 5
integrantes por unidad familiar sin costo de mantenimiento
para los mismos.

g) (Agregado por el art. 2° de la ordenanza 168/98) Calles
con servidumbre de paso: se continuara la traza de las
calles Piedrabuena desde Guayaquil hasta Fray Luis
Bolafos y de la calle Hiroshima desde Ecuador hasta la
continuacién de Martin Fierro en un ancho de 15 mts. Sobre
dichos tramos se constituira derecho real de servidumbre
de paso gratuito y perpetuo a favor de la Municipalidad
para la afectacion a la libre circulacién vehicular sin mas
restricciones al libre transito que las que establezca el
Municipio. Respecto del galibo del intercambiador de tran-
sito interno proyectado en el cruce de ambas trazas, el
mismo se fija en 3.60 mts. La propietaria debera aceptar
expresamente la constitucion de las referidas servidum-
bres previo a la visacién de los planos de Geodesia.

h) (Agregado por el art. 3° de la ordenanza 168/98) La pavi-
mentacion establecida en el inciso c) para la calle Fragata
Heroina en el tramo de Guayaquil hasta Av. Los Olivos podra
sustituirse por la de otras arterias que unan Guayaquil con la
Av. Los Olivos. La superficie a pavimentar en este Ultimo
supuesto no sera inferior a la traza que se sustituya. La
misma sera definida por las Direcciones de Obras Publicas y
Planeamiento Urbano.

1. APROBACION FINAL

La aprobacién final del proyecto queda condicionada a su
conformidad frente a los organismos competentes que
correspondan, a la presentacién de todas las factibilidades
que a continuacion se detallan la formacion de los compro-
misos citados en un plazo no mayor a los 180 dias corridos a
partir de la sancion de la presente Ordenanza, prorrogable
por el D.E . por causas fundadas:

a) Factibilidad, memoria descriptivas y planos debidamente
aprobados por O.S. B. A. para redes de agua corriente y cloa-
cas y autorizacién de vuelco de efluentes cloacales tratados
extendida por la Direccién Provincial de Hidraulica.

b) Proyecto de red de suministro de energia eléctrica y de
alumbrado publico aprobado por la prestataria del servicio
publico y la Direccién de Obras Publicas de la comuna.

c) Aptitud hidraulica del predio, restricciones propuestas con-
cernientes al arroyo Albuera, proyecto de desagties pluviales y
memoria descriptiva aprobado por la direccién Provincial de
Hidraulica.

d) Proyecto y memoria descriptiva de forestacion interna y
externa del conjunto.
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e) Proyecto y memoria descriptiva de pavimentos de las calles
publicas y de las vereda aprobados por la Direccién de Obras
Publicas municipal adecuando anchos de las calles y radios de
cull de sac a lo estipulado en la Ley 8912 y sus modificatorios.

f) Planos de unificacion y subdivisién aprobado por los orga-
nismos provinciales.

g) Proyecto y memoria técnica de la red de provision de gas
natural aprobado por la empresa prestataria del servicio publico.

h) Toda documentacion referida a las obras de infraestructura
deberd ser aprobada por la Direccién de Obras Publicas con-
forme a las normas municipales.

ARTICULO 32: DEJASE constancia que la factibilidad técnica
preliminar referida no otorgara derecho subjetivo alguno a
favor a los peticionantes y asi mismo que al momento de
otorgarse la autorizacién definitivo debera abonarse los dere-

CONVENIO URBANIisTICO N2 79B/97

INSTRUMENTA LA ORDENANZA 94/96 DE APROBACION DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA DE LOS OLIVOS

Entre la MUNICIPALIDAD DE MALVINAS ARGENTINAS, repre-
sentada en este acto por el Sr.Intendente Municipal, Don Jesus
Cataldo Cariglino, con domicilio legal en Av. Pte. Perén 3127, de
la Localidad de Los Polvorines, Partido de Malvinas Argentinas,
en adelante "LA MUNICIPALIDAD", por una parte y por la otra
SANTA MARIA DE LOS OLIVOS SOCIEDAD ANONIMA FIDUICIA-
RIA propietaria de los inmuebles involucrados, representada
en este acto por su presidente Don Julidan Roman Gonzabal,
L:E. n® 8.256.348 y su vicepresidente Don Julio Ernesto Tissone,
D.N.L: n® 8.275.775, con domicilio real en Carlos Pellegrini 27, 8°
piso, de la Capital Federal y legal en la calle Guayaquil s/n°,
entre Fragata Heroina y Frail Luis Beltran, de la Localidad de
Grand Bourg, Partido de Malvinas Argentinas, en adelante
"LOS RECURRENTES", convienen en celebrar el presente conve-
nio, sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: El presente tiene por objeto instrumentar los dere-
chos y obligaciones que asumen las partes como consecuencia
del dictado de la Ordenanza 94/96, promulgada por Decreto
1663/96, para el establecimiento consensual de regulaciones
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chos de construccion y los derechos a que se refiere el articu-
lo 9° "OTRAS CLASIFICACIONES" de la Ordenanza Tarifaria para
la autorizacién de Clubes de Campo, Urbanizaciones
Especiales y / o Countries.

ARTICULO 4¢: (de la ordenanza 94/98) De forma

ARTICULO 4¢: (de la ordenanza 168/98) RATIFICASE
elConvenio 79B del veintiocho de agosto de mil novecientos-
noventa y siete en todo aquello que no modifique
estaOrdenanza.

Fecha de sancién de la ordenanza N° 94/96:26/11/96
Promulgada por Decreto N° 1163/96
Fecha de sancion de la Ordenanza N° 168/98:13/12/98
Promulgada por Decreto N° 337/98

urbanas especificas en el marco de la legislacion vigente para
la urbanizacién a gestionar a través de la figura de barrio
cerrado, regulada por la Resolucién 74/97 de la Secretaria de
Tierras de la Provincia de Buenos Aires y la Ley 13512 de los pre-
dios designados catastralmente como Parcela Rural 67y
Parcelas 1, 2,3y 4 de la Fraccion XIV, Seccién F ambas de la
Circunscripcién IV. Dicha urbanizacién, denominada por el
RECURRENTE "Santa Maria de los Olivos" se desarrollara bajo
el régimen de la Ley de propiedad Horizontal conforme al cro-
quis que como Anexo | pasa a formar parte del presente.

SEGUNDA: Las normas legales que rigen el convenio son la
Constitucion Nacional, la Ley 13.512, la Constitucion de la
Provincia de Buenos Aires, |la Ley 8912 de Ordenamiento
Territorial y Uso del Suelo, sus decretos reglamentarios y nor-
mas complementarias; el Cédigo de Zonificacion Preventiva
de Malvinas Argentinas (Ordenanzas 448/79 del ex Partido de
Gral. Sarmiento y del Partido de Pilar, fundidas en texto orde-
nado por la Ordenanza 17/96), el Cédigo de Edificacion de
Malvinas Argentinas (Ordenanzas 595/82 del ex Partido de
Gral. Sarmiento y del Partido de Pilar), la Ordenanza 94/96,y
las Ordenanzas Municipales de aplicacién a emprendimien-
tos como el que constituyen el objeto.
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TERCERA: A los efectos de satisfacer lo establecido por el
inciso a) del Art. 2° de la Ord. 94/96 "LA MUNICIPALIDAD"
considera apta la cesién de un terreno de 3,60 hectareas de
superficie localizado en parte de la parcela designada
catastralmente como rural 97e, de la seccion J, de la
Circuncisién IV para afectarlo a espacio verde y equipa-
miento comunitario segln croquis del folio 221 de exp.
4132-16179/96. A fin de garantizar esta cesion, los RECU-
RRENTES deberan depositar en la Tesoreria Municipal antes
de la visacion del plano referido en la clausula cuarta el
valor del terreno aceptado, conforme a la tasacién que
efectie el Banco de la Provincia de Buenos Aires. Esta suma
podra ser sustituida por otras formas de garantia como
fianza bancaria o Péliza de seguro de caucion.

Este terreno debera contar con un estudio hidraulico a fin de
determinar la superficie Util a ceder. Si la superficie atil resul-
tare menor a la comprometida, los RECURRENTES deberan
ofrecer una cesién complementaria de terrenos hasta com-
pletar las 3,60 hectareas, en cualquier localizacién del distrito
zonificada como RMI, con aptitud para los usos establecidos y
a satisfacciéon municipal. En caso de requerirse la cesion com-
plementaria, su valor no sera menor al calculado para la
superficie a completar, considerando el valor promedio de la
tasacion efectuada. LOS RECURRENTES cuentan con un plazo
maximo de treinta (30) dias para presentar el estudio hidrau-
licoy otro plazo igual para ofrecer alternativas de cesiones
complementarias, si correspondieran, corriendo a partir de la
aprobacién de la factibilidad por parte de la Secretaria de
Tierras. Aceptada la cesion complementaria, los RECURREN-
TES tendran un plazo de treinta (30) dias para la transferencia
del inmueble. En el supuesto de rechazarseles mas de tres(3)
localizaciones propuestas, no ofrecer ninguna o no transferir
el inmueble, la MUNICIPALIDAD ejecutara la garantia con des-
tino al Fondo Municipal de Vivienda, Tierra e Infraestructura
Social (Ord. 23/96) para la compra de un terreno con tales
caracteristicas a destinar al uso comprometido.

CUARTA: A los efectos de satisfacer lo establecido por el inciso
b) del Art. 2° de la Ord. 94/96, los RECURRENTES se compro-
meten a ceder al MUNICIPIO la parte de los terrenos pertene-
cientes a la Urbanizacién necesarios para afectar a las trazas
de las calles publicas, conforme al croquis ilustrativo que
como Anexo Il pasa a formar parte del presente. Tales cesio-
nes se efectivizaran con la tramitacion y aprobacién de un
plano de Mensura, Unificacion y Divisién de las parcelas indi-
cadas en el objeto del presente. LOS RECURRENTES cuentan
con un plazo maximo de treinta (30) dias para presentar para
su visacion municipal de los referidos planos, contados a par-
tir de la factibilidad provincial.

QUINTA: LOS RECURRENTES se comprometen a pavimentar
las calles exteriores perimetrales y a liberarlas al uso publi-
co, incluyendo el alumbrado y la parquizacion correspon-
dientes, conforme lo establecido en el articulo segundo de
la Ord. 94/96, con los alcances definidos por los respectivos
proyectos y en los plazos indicados en el Plan de Trabajos
aprobados a través del Exp. 4132-16179/96 que forman
parte del presente.

SEXTA: LOS RECURRENTES se comprometen a liberar al uso
publico la continuacién de las calles Piedrabuena e
Hiroshima, una vez ejecutadas las obras comprendidas en el
articulo segundo de la Ord. 94/96. Respecto del intercambia-
dor sobreelevado de transito, cuya construccion realizara LOS
RECURRENTES en la interseccion de las calles Piedrabuena e
Hiroshima, el mismo se desarrollara sobre la base del proyec-
to cuya aprobacion definitiva efectuara el Area de Vialidad
municipal.. La municipalidad autoriza un galibo de 2,60 mts.
para los puentes cuyas luces seran de 15 mts. En razén de tal
limitacion de altura EL RECURRENTE debera ejecutar limita-
dores de altura y balizamientos de accién permanente segtn
proyecto que debera aprobar el area municipal competente a
los efectos de advertir y limitar el paso de vehiculos pesados
y/o de mayor altura.

SEPTIMA: LOS RECURRENTES se comprometen a incluir en el
Reglamento de Copropiedad que se suscriba a los efectos de
someter los inmuebles al Régimen de la Ley 13.512, las siguien-
tes clausulas especiales:

a) Clausula por la cual se asegure por parte del consorcio la
obligacion futura de participar en sus caracteres de fren-
tistas, conjuntamente con los demas frentistas, en el pago
proporcional que pudiere corresponderles con motivo de la
pavimentacion de calles o en la extension de los servicios
publicos de infraestructura, cuando la adhesién del vecin-
dario lo requiera.

b) Cladusula por la cual se comprometa al consorcio a mante-

ner el cierre perimetral de la urbanizacién mediante alam-

brado olimpico forestado, renunciando a las barreras
visuales materializadas por muros, con excepcion de las
zonas proximas a los accesos, que podran presentar pro-
yecto para su aprobacion.

Clausula por la cual se asegure por parte del consorcio a su

exclusivo cargo el mantenimiento forestal y de la higiene

de las calles Piedrabuena e Hiroshima y las calles limitro-
fes en los tramos linderos a la urbanizacién y del perfecto

estado de funcionamiento de los limitadores de altura y

del balizamiento correspondiente.

(g
—
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OCTAVA: Se circunscriben los alcances de los compromisos
respecto de las conexiones cloacal y de agua potable estable-
cidos en el inciso | f) del Art. 2° de la Ord. 94/96 al terreno a
ceder cuya aptitud concede el Art. 3° del presente a los efec-
tos de desarrollar un conjunto habitacional en el mismo, LOS
RECURRENTES se comprometen a:

a) Autorizar la conexion a la planta de tratamiento de efluen-
tes cloacales de la urbanizacién de la red cloacal del con-
junto habitacional a desarrollarse hasta un maximo de 375
familias.

b) Soportar, con cargo al consorcio de la urbanizacion, el

costo de mantenimiento de la planta, trasladando a los

futuros usuarios del conjunto habitacional externo los cos-
tos por la prestacion del servicio y el costo de manteni-
miento de la red.

Autorizar la conexién a la red interna de agua potable de

la urbanizacién, de la red de suministro de agua del con-

junto habitacional externo a construirse, con los mismos
alcances que para la red cloacal o en su defecto optar por
ejecutar y ceder en el predio referido un sistema de sumi-
nistro de agua potable independiente para 375 familias,
consistente en perforacion y sistema de bombeo, sin red ni
tanque de reserva.

(g
—

Para futura prestacién por parte de la urbanizacién de los ser-
vicios de tratamiento de liquidos cloacales y de provision de
agua corriente a las familias del futuro conjunto habitacional
externo referido, estas deberan previamente unificar su
representacion bajo la figura de consorcio establecida por la
ley 13.512 a los efectos de convertir con los representantes de
la urbanizacién los derechos y obligaciones de las partes.

NOVENA: Seran a cargo del los RECURRENTES la totalidad de
los gastos administrativos de tasacion, mesura, escrituracion,
registro, etc. que ocasione esta modificacién parcelaria y las
cesiones de terrenos convenidas.

DECIMA: A fin de garantizar la prosecucién del tramite, los
RECURRENTES se comprometen a depositar en la Tesoreria
Municipal el valor de cien mil pesos ( $100.000 ) dentro de los
préximos diez dias habiles. Esta suma no podra ser sustitui-
da por otras formas de garantia. En el caso de la aprobacion
definitiva de la urbanizacién, la MUNICIPALIDAD podra afec-
tar la garantia convenida al pago del derecho vigente en la
ordenanza tarifaria del afio 1997, en el art. 9° "otras clasifica-
ciones" para las urbanizaciones especiales.

En el caso de desistir los RECURRENTES en el tramite y no
aprobarse por razones imputables a ellos, esta suma sera

288 Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas

afectada al Fondo Municipal de Viviendas, Tierra e
Infraestructura Social (ord. 23/96).

UNDECIMA: A fin de garantizar |a ejecucién de las obras com-
prendidas en las clausulas QUINTAY SEXTA los RECURREN-
TES se comprometen a depositar en la Tesoreria Municipal la
suma equivalente al 5% de las obras a ejecutar una vez apro-
bado definitivamente el emprendimiento. Esta suma podra
ser sustituida por otras formas de garantia como fianza ban-
caria o poéliza de seguro de caucion.

DUODECIMA: LA MUNICIPALIDAD se compromete a:

a) Efectivizar la visacion de los planos de Mensura,
Unificacién y Subdivisién y aprobar los planos de construc-
ciones en los referidos terrenos a los efectos de someter la
urbanizacién al régimen de la Ley 13512, cumplidas las nor-
mas técnicas correspondientes.

b) Avalar frente a las autoridades competentes provinciales
la aprobacion definitiva de la presente urbanizacion.

c) Devolver las garantias comprometidas por la clausula TER-
CERA una vez efectivizadas las cesiones correspondientes,
en un plazo no mayor de siete (7) dias posteriores a su
efectivizacion por escritura publica, las sumas abonadas en
virtud de la clausula DECIMA en un plazo similar, si no se
aprueba esta urbanizacion por razones no imputables a
LOS RECURRENTES, dentro del plazo de 180 dias, y las
garantias comprometidas por la clausula UNDECIMA una
vez ejecutadas las obras comprendidas en los Clausulas
QUINTA, SEXTA y liberadas las calles al uso publico.

DECIMOTERCERA: Con motivo de la presentacion realizada
por LOS RECURRENTES en el expediente n° 4132-16179/96
cuyas consecuencia es la de promover, con la conformidad del
Departamento Ejecutivo Municipal, la modificacién del inciso
b), punto | del articulo 2° de la Ordenanza 94/96, en el ambito
del Honorable Consejo Deliberante de Malvinas Argentinas,
se establece que de formalizarse definitivamente la modifica-
cion promovida, en el presente Convenio se considerara afec-
tado en todo aquello que fuere modificado por la nueva
Ordenanza.

Firma: 28/08/97
Vigencia plena: 13/12/98
Convalidacién por ordenanza N° 168/98
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CoNVENIO N2 265B/02

CARACTERIZACION DEL BARRIO CUBA

Entre la Municipalidad de MALVINAS ARGENTINAS, represen-
tada por el Sr.Intendente Municipal Don Jesus C. Cariglino,
con domicilio en Av. Pte. Perén 3127 de la Localidad de Los
Polvorines, Malvinas Argentinas, Pcia. de Buenos Aires, en ade-
lante LA MUNICIPALIDAD, por una parte, y por la otra el CLUB
UNIVERSITARIO DE BUENOS AIRES, representado en este acto
por su Presidente D. Cristian H. Miguens y su Prosecretario
General D. Christian Nissen, con domicilio de su sede en este
Municipio en la calle Universidad de Buenos Aires, Villa de
Mayo, Partido de Malvinas Argentinas, Pcia.de Buenos Aires,
en adelante el Club, y teniendo en cuenta que:

1- Por ordenanza n® 1501/94 de la entonces Municipalidad de
General Sarmiento se autorizé el cerramiento del Barrio
CUBA, alli delimitado y en adelante el "Barrio CUBA", en las
condiciones que surgen de la misma y de los convenios
suscriptos en su consecuencia.-

2- Por Ordenanza n® 020/96 de la Municipalidad de Malvinas

Argentinas se derog6 la ordenanza referida en el conside-

rando anterior.-

Que ello di6 origen a diversos procesos judiciales de distin-

ta indole, los cuales son del dominio publico, tramitandose

por ante la Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires
el proceso principal donde se debate sobre el derecho
invocado por las partes.

Que el proceso referido se encuentra en sus inicios pre-

viéndose por ambas partes que el mismo ha de tener

una larga duracién hasta que exista un pronunciamiento
judicial firme.

5- Que en virtud de lo expuesto, las partes concuerdan que el

mantenimiento de ese litigio sin definicién judicial duran-

te un previsible largo proceso, conspira con la necesaria
buena relacién que debe existir entre el Municipio, el Club

y los vecinos del "Barrio CUBA", ya que su mantenimiento

afecta a toda la comunidad. Que asi mismo, es de suma

importancia la colaboracion reciproca que las partes pue-
dan desarrollar para el beneficio de esa comunidad.-

Que por lo expuesto, ambas partes consideran que es

imprescindible lograr un acuerdo que normalice las relacio-

nes y en consecuencia, sin que signifique para ninguna de
ellas renuncia o reconocimiento de derechos y condicionado

a la aprobacién del presente por parte del Honorable Concejo

Deliberante de la Municipalidad de Malvinas Argentinas y su

posterior Homologacién por la Suprema Corte de la Provincia

de Buenos Aires, las partes CONVIENEN:

w
T

-

(o)}
I

PRIMERO: Las partes ponen fin a las acciones y defensas lega-
les que tienen iniciadas y planteadas reciprocamente, en
todos los procesos administrativos y judiciales vinculadas a
los asuntos emergentes de la diferencia que se pretende zan-
jar con este acuerdo. Asimismo condicionado al estricto y fiel
cumplimiento del presente, renuncian a la promocién de nue-
vas acciones por estos mismos asuntos. Ello incluye a las
acciones que por reclamos y dafos y perjuicios se hayan plan-
teado o pudieran plantearse reciprocamente.

Asimismo, este compromiso se hace extensivo a causas ini-
ciadas o eventualmente a iniciarse contra directivos, funcio-
narios, empleados y/o socios por alguna de las partes. Las cos-
tas judiciales se soportaran en el orden causado.

SEGUNDO: El Ejecutivo Municipal pondra a consideraciéon del
Honorable Consejo Deliberante, un proyecto de Ordenanza
para que dentro de los 30 dias corridos de la firma del presen-
te, ratifique lo actuado, derogue las Ordenanzas sefialadas en
los considerados 1y 2,y apruebe el presente Convenio y los
derechos de las partes, que se han establecido por Anexo |
para el "Barrio CUBA".

Promulgada, las partes solicitaran conjuntamente a la Corte
Suprema de la Provincia de Buenos Aires la homologacion judi-
cial de este Convenio, integrado con la Ordenanza sancionada.

TERCERO: El presente Convenio queda condicionado en su
validez y eficacia, al estricto cumplimiento de los pasos y
recaudos sefalados en el Articulo precedente.-

CUARTO: Conjuntamente con el presente se suscriben escri-
tos, suspendiendo los términos procesales en todos los proce-
sos en tramite por un plazo de 60 dias.-

QUINTO: Las partes asumen el compromiso de realizar sus
mejores esfuerzos para solucionar todo conflicto que pudiere
plantearse en el futuro con motivo del acuerdo arribado y
normas que se dicten en su consecuencia, inclusive la de asis-
tir a una instancia de mediacién previa que cualquiera de
ellas pudiera solicitar. Se firma el presente en la ciudad de Los
Polvorines a los 04 dias del mes de Marzo de 2002.

Vigencia plena: 28/11/02
Convalidado por Ordenanza N° 565/02

ANEXO |

1.-El Municipio mantiene todos los derechos y obligaciones
conforme la legislacion ordinaria vigente en la materia, sin
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perjuicio de la situacion que se otorga al "Barrio CUBA" en
mérito a su conformacion desde el ano 1948, y de acuerdo a
los puntos subsiguientes.-

2.-Las barreras existentes en las calles de ingreso/egreso al
"Barrio CUBA", seran reemplazadas por otros elementos a
convenir con el Municipio y que no estén prohibidos por las
reglamentaciones vigentes.

3.-El Municipio reconoce que el "Barrio CUBA", requiere nor-
mativa especial que asegure al mismo el mantenimiento de
condiciones adecuadas de calidad ambiental, paisajistica y de
seguridad, en virtud de lo cual:

3.1. Se otorga al predio en el que se ubica la sede social iden-
tificado catastralmente como Fraccion | de la
Circunscripcion V, Partida 102250, el indicador urbanistico
UE (Uso especifico campo de deportes).

3.2. Los vecinos del "Barrio CUBA" y el Club no tendran regi-
menes diferenciales en materia fiscal y tarifaria, aplican-
dose al respecto la normativa general.

3.3. El Club abonard anualmente una contribucién municipal,
compensatoria del uso restringido que se hara del espa-
cio publico incluido en el "Barrio CUBA", cuyo monto
anual no superara el equivalente al 27% del importe total
que corresponda abonar anualmente, en concepto de
Tasa por Conservacion de la Via Publica y Servicios
Generales por el inmueble referido en 3.1. donde se

37

3.8.

39

medida de prevencién, que de ser necesario deberd inme-
diatamente poner en conocimiento de la autoridad poli-
cial. El servicio de seguridad contratado por el Club debe-
ra cumplir con todas las normas que le imponga la legis-
lacion vigente sobre la materia.

Durante el horario nocturno -entendiéndose por tal las
horas sin luz-, el ingreso sera controlado por el Servicio de
Seguridad, quienes verificaran el destino, sies o né un
domicilio del "Barrio CUBA", debiendo informarse el lugar
de egreso.

Los organismos publicos en el ejercicio de su Poder de
Policia tendran libre acceso a las vias de circulacién inter-
nay control sobre los servicios comunes. El Club permiti-
ra la libre circulacién de vehiculos policiales, bomberos y
ambulancias, ya sea por problemas originados dentro del
barrio o fuera del mismo.

El Club queda autorizado a mantener cerradas todas las
calles perimetrales del "Barrio CUBA" que a la fecha se
encuentran en esa condicién. El ingreso y egreso al
mismo sera a través de las cuatro entradas que actual-
mente se encuentra abiertas.- El Municipio autoriza al
Club a reemplazar los actuales cercos de cerramientos de
calles, con muros o especies vegetales no arbéreas, apli-
candose por analogia las especificaciones establecidas en
la normativa general para los cercos reglamentarios
(Ordenanza 25/96).-

encuentra la Sede social y Campo de deportes.-

El Club se compromete a construir a su costo las veredas

reglamentarias en todo el perimetro externo del "Barrio

CUBA" donde sea exigible, con las caracteristicas estable-

cidas para las zonas residenciales por el Articulo 15, parra-

fos1y 2 de la Ordenanza 25/96.- Respecto de las veredas
reglamentarias en las calles internas, el Municipio tipifica

a este Barrio como un sector urbano descripto en el

Articulo 15, Ultimo parrafo de la Ordenanza citada, consi-

derando que la actual situacion de las mismas cumplen

los requisitos de la materia. El Club brindara condiciones
de transitabilidad adecuada y segura para los peatones
en el interior del "Barrio Cuba".

3.5. Las cabinas de vigilancia en los accesos al "Barrio CUBA"
seran acordes a su funcion.-

3.6. Las personas o vehiculos privados ajenos al "Barrio CUBA"
podran ingresar y atravesarlo, transitando por las calles
del mismo, respetando las indicaciones que se establez-
can de acuerdo a las normas vigentes sobre acceso, des-
plazamiento y velocidad. El Club podra mantenery colo-
car reductores de velocidad y colocar letreros indicado-
res.- El personal de seguridad del Club podra actuar como

4.-El Club se compromete a no plantar especies arbdreas en
el espacio publico, especialmente en el sector de las calles del
barrio, destinado para la circulacién vehicular.-

Se compromete asimismo a colaborar con el Municipio, en la
extraccion de aquellas especies plantadas con anterioridad
en estos mismos sectores, en los supuestos de los Art. 10 y 11
de la Ordenanza 123/97.-

3.4.

5.-El Club debera proveer los caios necesarios para el entuba-
miento por parte de la Municipalidad, de la zanja oeste de la
calle Patricias Mendocinas (Ex Esteban De Luca), desde la calle
Jhon Kennedy hasta el Arroyo Basualdo.
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ORDENANzA N2 20/96

DEROGA ORDENANZA 1501/94 DEL EX- PARTIDO DE GENERAL SAR-
MIENTO SOBRE CERRAMIENTO CALLES BARRIO CUBA.

ARTICULO 12: DEROGASE la Ordenanza 1501/94 del Partido de
General Sarmiento y en su consecuencia dejase sin efecto la
autorizacion concedida al CLUB UNIVERSITARIO DE BUENOS
AIRES para proceder al cerramiento perimetral del barrio deli-
mitado por la Avenida Maipu y las calles Manuel Artigas
(2167), Patricias Mendocinas - ex Esteban De Luca (1080), John
F.Kennedy (2143), y Carlos Pellegrini - ex-Los Platanos entre

ORDENANZzA N2 565/02

RATIFICA CONVENIO 2658/02 ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE MAL-
VINAS ARGENTINAS Y EL CLUB UNIVERSITARIO DE BUENOS AIRES

ARTICULO 12: RATIFICASE el Convenio N° 265 B de fecha 4 de
marzo de 2002, suscripto entre la Municipalidad de Malvinas
Argentinas y el Club Universitario de Buenos Aires (CUBA),
cuyo ejemplar forma parte de la presente Ordenanza.

ARTICULO 22: DEROGANSE las Ordenanzas N° 150/94 de la ex
Municipalidad de Gral. Sarmiento y 20/96 de esta
Municipalidad de Malvinas Argentinas.

Patricias Mendocinas y su interseccidon con Los Sauces (D247).
ARTICULO 292: FACULTASE al Departamento Ejecutivo a instru-
mentar el cumplimiento de esta Ordenanza en los plazos y
modalidades que estime oportunos.

ARTICULO 32: De forma.

Fecha de Sancién: 26/02/96
Promulgada por Decreto N° 414/96

ARTICULO 3¢2: APRUEBASE el Anexo | del Convenio 265/02
como normativa aplicable, en reemplazo de la legislacion
derogada.

ARTICULO 42: De forma.

Fecha de sancion: 28/11/02
Promulgada por Decreto N° 4477/02
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DisTRITOS DE URBANIZACION PRIORITARIA

ORDENANZA N2 104/96, MODIFICADA POR ORDENANZA N2 449/01 (TExTO ORDENADO)

CREA LA FIGURA DE "DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA"

ARTICULO 12: CREASE en el ambito de Malvinas Argentinas la
figura del Distrito de Urbanizacién Prioritaria (D.U.P) a los
efectos de la aprobacién de los planos de mensura, subdivi-
sién, englobamiento, loteos y parcelamientos de todo sector
de tierra definido, y/o lotes y fracciones dispersos pero encua-
drados dentro de la normativa de la Ley N° 24374 - Art.N° 1y
el Decreto N° 2815 en su Art. N° 26.-

ARTICULO 22 (ORD. 449/01): INCORPORASE el Distrito de
Urbanizacion Prioritaria (D.U.P) al Cédigo de Zonificacion
Preventivo vigente, a los fines establecidos en el Articulo 1°.-

ARTICULO 3¢2: FACULTASE al Departamento Ejecutivo a eximir
del cumplimiento de las normas urbanisticas codificadas a los
Distritos de urbanizacion Prioritarias (normas de tejido que
rigen para el visado de las modificaciones de los estados par-
celarios, sobre edificacion y sobre uso, que para estos casos
sera predominantemente residencial), a los efectos de solucio-
nar situaciones de hecho, que revisten caracter social y en las
que de otra forma existe la imposibilidad manifiesta de per-
feccionar el derecho a la posesion y a la regularizacién urbana.
La vigencia de este marco de excepcion afectara a las cons-
trucciones existentes a la sancion de esta Ordenanza y durara
el tiempo que lleve la tramitacién de la regularizacién urbana
y dominial del area comprometida. Con posterioridad a ésta,

regiran para el area los indicadores preexistentes en la zona.
ARTICULO 42: El Departamento Ejecutivo organizara y coordi-
nara los aspectos técnicos necesarios para la realizacion de
las regularizaciones dominiales, concertando criterios con los
organismos pertinentes, Provinciales y Nacionales. Asimismo
gestionara con las areas competentes la realizacién y aproba-
cion de los planos de mensura y subdivision y las planillas de
revaltio inmobiliarios y los porcentuales correspondientes.-

ARTICULO 52: A sus efectos el Departamento Ejecutivo solici-
tara, a la Secretaria de Tierras y Urbanismo, la declaracién de
Distrito de Urbanizacion Prioritaria del Territorio afectado de
acuerdo a los términos del Decreto N° 2815/96.-

ARTICULO 62: La declaracién de Distrito de Urbanizacién
Prioritaria sera en todos los casos promovida por el
Departamento Ejecutivo y aprobada por el Honorable
Concejo Deliberante.-

ARTICULO 3¢2: De forma.

Fecha de sancion de la Ordenanza N°:104/96: 27/12/96
Promulgada por Decreto N° 38//97
Fecha de sancién de la Ordenanza N° 449/01: 26/03/01
Promulgada por Decreto N° 1195/01

ORDENANZA N2 162/97, MODIFICADA POR ORDENANZA N2 450/01 (TEXTO ORDENADO)

DECLARA DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA N2 1

ARTICULO 12: DECLARASE como DISTRITO DE URBANIZACION
PRIORITARIA (D.U.P) al predio designado catastralmente
como Circunscripcién 1V, Seccién H, Fraccion V, de la locali-
dad de Los Polvorines, propiedad del Estado Nacional
Argentino, con los alcances de los Articulos 1° y 3° de la
Ordenanza N°104/96, a los fines de su fraccionamiento y
posterior regularizacién dominial conforme la Ley Nacional
N° 24374 y el Decreto N° 2815 del Gobierno de la Provincia
de Buenos Aires.
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ARTICULO 22 (orD. 450/01): INCORPORASE este Distrito como
DU.P.N°®1al Cédigo de Zonificacién Preventiva vigente.

ARTICULO 32: De forma.

Fecha de sancion de la Ordenanza N° 162/97:29/12/97
Promulgada por Decreto N° 7/98

Fecha de sancion de la Ordenanza N° 450/01: 26/03/071,
Promulgada por Decreto N° 1196/01
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ORDENANZzA N2 298/99

DECLARA DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA N2 2,

ARTICULO 12: DECLARASE como "DISTRITO DE URBANIZACION
PRIORITARIA" (DU.PN° 2 - San Carlitos) al area conformada
por los predios designados catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién S, Manzana 21, Parcelas 2,3, 4, 5, 23,
24y 25, de la localidad de Los Polvorines, con los alcances del
Régimen de reconstruccién urbana para asentamientos en
situacion de precariedad establecido por el Articulo 1° del
Decreto Provincial 3736/91 del Gobierno de la Provincia de
Buenos Aires, a los efectos de su unificacion, fraccionamiento
y posterior regularizacién dominial.

ARTICULO 22: INCORPORASE este Distrito como DU.P.N° 2 -
San Carlitos, al Capitulo IX: Figuras no codificadas, Distrito de
Urbanizacién Prioritaria incorporado al Cédigo de Zonificacién
Preventiva vigente por la Ordenanza n°®104/96, segun lo esta-
blecido por el Articulo 12° del Decreto Provincial n® 3736/91.

ARTICULO 3°: EN el drea especificada en el Articulo 1° de la pre-
sente Ordenanza regiran los siguientes indicadores urbanisticos;

A) CARACTER DE LA ZONA

Comprende el tejido urbano del Barrio San Carlitos a los fines
de su regularizacion. En cuanto a su evoluciénn y en virtud de
caracterizar a dicho Barrio, debera tenderse a conformar un
tejido compacto de dos plantas, con paso al patio de fondo y
sin ocupacién de la linea municipal.

B) DEL TERRENO
B. 1 Subdivision:

ORDENANZzA N2393/00

DECLARA DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA N2 5

ARTICULO 12: DECLARESE como "DISTRITO DE URBANIZACION
PRIORITARIA N° 5" (DU.P. N° 5 - Calles Batalla de MaipU y
Areguati) al predio designado catastralmente como
Circunscripcion IV, Seccion Q, Manzana 33b, Parcelas 1,2, 3, 4, 5
y 26 de la localidad de Grand Bourg, con los alcances del
Régimen de reconstruccién urbana para asentamientos en
situacion de precariedad, establecido por el Articulo 1° del
Decreto Provincial N° 3736/91 del Gobierno de la Provincia de

No se permitiran nuevos fraccionamientos.

B. 2 Indicadores Urbanisticos.

Densidad maxima: 1 vivienda por parcela

FOS: 0,6 FOT: 1,2

Alos fines de ampliaciones de la edificacién en los casos con
un FOS mayor a 0,6 se aplicara lo establecido por el Decreto
Reglamentario n® 1549/83 de la Ley 8912/77.

C) DEL EDIFICIO

C.1 Altura maxima:

El plano limite superior del volumen edificado se establece a
los 8 metros de altura medidos desde el nivel vereda. Por
sobre este plano solo podran sobresalir antenas, tanques de
agua, cajas de escalera para accesos a azoteas, conductos de
ventilacion y chimeneas.

C.2 Numeros de pisos:

El nimero maximo de pisos, establecido como altura maxima
es 2 (Planta Baja y Un Piso).

C.3 Retiros.

No se exigen retiros de frente, lateral, ni de fondo. Ver indica-
tivamente A) CARACTER DE LA ZONA.

C.4 Uso de Suelo:

Predominante: Residencial - Vivienda Unifamiliar.
Complementario: Comercio diario, y rubros complementarios
al uso Residencial.

ARTICULO 42: De forma.

Fecha Sancion: o5/05/99
Auto promulgada

Buenos Aires, a los efectos de su unificacion, fraccionamiento
y posterior regularizacién dominial.

ARTICULO 22: INCORPORASE este Distrito como DU.P.N° 5
(1112 Batalla de Maipu y (1315) Areguati Pablo, al Capitulo IX:
Figuras no codificadas, Distrito de Urbanizacion Prioritaria al
Codigo de Zonificacion Preventiva vigente, segln lo estableci-
do por el Art.12° del Decreto Provincial N° 3736/91).
ARTICULO 32: En el area especificada en el Articulo1° de la
presente Ordenanza que comprende las parcelas 1,2, 3, 4,5y
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26 de la Manzana 33b, Seccién Q, Circunscripcién 1V, se esta-
blece que el tejido resultante es a los efectos de su regulariza-
cion y su evolucion, quedara comprendida en los indicadores
urbanisticos que a continuacién se indican:

+ Subdivisién: no se permitiran nuevos fraccionamientos.

- Densidad: 1 (una) vivienda por parcela. La intensidad de
ocupacién de cada vivienda unifamiliar, sera adecuada a
las necesidades del nacleo familiar.

« FOS:0.6 FOT:1.2

+ Altura maxima edificable: el plano limite superior del volu-
men edificado se establece a los 8 metros de altura, medi-
dos desde el nivel de vereda. Por sobre este plano sélo
podran sobresalir antenas, tanques de agua, caja de esca-
lera para accesos a azoteas, conductos de ventilacion y chi-
meneas. El nimero maximo de pisos establecidos como

ORDENANZzA N2 435/01

DECLARA DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA N2 4

ARTICULO 12: DECLARASE como "DISTRITO DE URBANIZACION
PRIORITARIA N® 4" (DU.P.N° 4 - (1104) YapeyU y (1349) Estados
Unidos) al 4rea del predio designado catastralmente como
Circunscripcion IV, Seccion P, Manzana 32, Parcela 1a, de la
localidad de Tortuguitas, con los alcances del Régimen de
Reconstruccién Urbana para asentamientos en situacion de
precariedad, establecido por el Articulo 1° del Decreto
Provincial N° 3736/91 del Gobierno de la Provincia de Buenos
Aires, a los efectos de su unificacién, fraccionamiento y poste-
rior regularizacién dominial.

ARTICULO 22: INCORPORASE este Distrito como DU.P.N° 4 -
(1104) YapeyU y (1349) Estados Unidos, al Capitulo IX: Figuras
no codificadas, Distrito de Urbanizacion Prioritaria al Cédigo
de Zonificacién Preventiva vigente, segtn lo establecido por el
Art.12° del Decreto Provincial N° 3736/91.

ARTICULO 32: En el drea especificada en el Articulo 1° de la pre-
sente Ordenanza que comprende el tejido urbano de la
Circunscripcién 1V, Seccién P, Manzana 32, Parcela 1a, a los fines
de su regularizacion y su evolucién quedara comprendida en
los indicadores urbanisticos que a continuacion se indican:

+ Subdivisidn: no se permitiran nuevos fraccionamientos.
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altura maxima es de dos (Planta baja y un piso).
Retiros: no se exigen retiros de frente, laterales o de fondo.

Usos de suelo:

- Predominante: Residencial - vivienda unifamiliar

- Complementario: Comercio diario y rubros complemen-
tarios al uso del suelo residencial.

ARTICULO 4°: De forma.

Fecha Sancion: 14/11/00
Promulgada por Decreto N° 3264/00

Densidad: 1 (una) vivienda por parcela. La intensidad de
ocupacién de cada vivienda unifamiliar, serd adecuada a
las necesidades del nicleo familiar.

FOS: 0,6 FOT: 1,2

Altura Maxima Edificable: El plano limite superior del volu-
men edificado se establece a los 8 metros de altura, medi-
dos desde el nivel de vereda. Por sobre este plano sélo
podran sobresalir antenas, tanques de agua, caja de esca-
lera para accesos a azoteas, conductos de ventilacion y chi-
meneas. El nUmero maximo de pisos establecidos como
altura maxima es dos (Planta baja y un piso).

Retiros: no se exigen retiros de frente, laterales o de fondo.
Usos de suelo:

Predominante: Residencial - Vivienda unifamiliar

l.Complementario: Comercio diario y rubros complementarios
al Uso Residencial.

ARTICULO 4¢2: De forma.

Fecha Sancion: 29/11/00
Promulgada por Decreto N° 886/01
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ORDENANZzA N2 436/01

DECLARA DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA N2 7

ARTICULO 12: DECLARASE como "DISTRITO DE URBANIZACION
PRIORITARIA N° 7" (DU.P.N° 7 - (2129) Rawson N° 3915) al area
del predio designado catastralmente como Circunscripcion V,
Secciéon E, Manzana 25, Parcela 13, de la localidad de Villa de
Mayo, con los alcances del Régimen de Reconstruccion Urbana
para asentamientos en situacion de precariedad, establecido
por el Articulo 1° del Decreto Provincial N° 3736/91 del Gobierno
de la Provincia de Buenos Aires, a los efectos de su unificacion,
fraccionamiento y posterior regularizaciéon dominial.

ARTICULO 22: INCORPORASE este Distrito como DU.P.N° 7 -
(2129) Rawson N° 3915, al Capitulo IX: Figuras no codificadas,
Distrito de Urbanizacién Prioritaria al Cédigo de Zonificacién
Preventiva vigente, seglin lo establecido por el Art.12° del
Decreto Provincial N° 3736/91.

ARTICULO 32: En el drea especificada en el Articulo 1° de la pre-

sente Ordenanza regiran los siguientes indicadores urbanisticos:

A) Caracter de la zona: Comprende el tejido urbano
Circunscripcion V, Secciéon E, Manzana 25, Parcela 13, a los fines
de su regularizacion y su evolucién quedara comprendida en
los indicadores urbanisticos que a continuacion se detallan:

B) Del Terreno:

ORDENANZzA N2 437/01

DECLARA DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA N2 8

ARTICULO 12: Declarase como "DISTRITO DE URBANIZACION
PRIORITARIA N° 8" (DU.P.N° 8 - (1082) Valparaisoy (1359)
Colombia) - al area del predio designado catastralmente como
circunscripcion 1V, Seccién K, Manzana 30, Parcela 1, de la
Localidad de Tortuguitas, con los alcances del Régimen de
Reconstruccién Urbana para asentamientos en situacion de
precariedad, establecido por el Articulo 1° del Decreto Provincial
N° 3736 del Gobierno de la Provincia de Buenos, a los efectos de
su fraccionamiento y posterior regularizacién dominial.

ARTICULO 22: INCORPORASE este Distrito como D:U:P.N° 8 -
(1082) Valparaiso y (1359) Colombia, al Capitulo IX: Figuras no

a) Subdivision: no se permitiran nuevos fraccionamientos.

b) Densidad: 1 (una) vivienda por parcela. La intensidad de
ocupacién de cada vivienda unifamiliar, sera adecuada a
las necesidades del nucleo familiar.

¢) FOS: 0,6 FOT:1,2

C) Del edificio:

a) Altura Maxima Edificable: El plano limite superior del volu-
men edificado se establece a los 8 metros de altura, medi-
dos desde el nivel de vereda. Por sobre este plano sélo
podran sobresalir antenas, tanques de agua, caja de esca-
lera para accesos a azoteas, conductos de ventilacion y chi-
meneas.

b) Numero de Pisos: El nimero maximo de pisos establecidos
como altura maxima es de dos (Planta baja y un piso).

) Retiros: no se exigen retiros de frente, laterales o de fondo.

d) Usos de suelo:

« Predominante: Residencial - Vivienda unifamiliar
« Complementario: Comercio diario y rubros comple-
mentarios al Uso Residencial.

ARTICULO 42: De forma.

Fecha Sancion: 29/01/01
Promulgada por Decreto N° 888/01

codificadas, Distrito de Urbanizacién Prioritario al Cédigo de
Zonificacion Preventiva vigente, segln lo establecido por el
Art.12° del Decreto Provincial N° 3736/91.

ARTICULO 32: En el drea especificada en el Articulo 1° de la
Presente Ordenanza que comprende el tejido urbano de
la Circ. IV, Seccién K, Manzana 30, Parcela 1, se establece a
los fines de su regulacion y su evolucién quedara com-
prendida en los indicadores urbanisticos que a continua-
cion se indican:

A) Del terreno:

a) Subdivision: no se permitiran nuevos fraccionamientos.
b) Densidad: 1 (una) vivienda por parcela. La intensidad de
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ocupacién de cada vivienda unifamiliar, sera adecuada a
las necesidades del nucleo familiar.
c) FOS:0,6 FOT:1,2

B) Del edificio:

a) Altura Maxima edificable: El palno limite superior del volu-
men edificado se establece a los 8 metros de altura, medidos
desde el nivel de vereda. Por sobre este plano sélo podran
sobresalir antenas, tanques de agua, caja de escalera para
accesos a azoteas, conductos de ventilacién y chimeneas.

b) Numero de Pisos: El nimero maximo de pisos establecidos
como altura maxima es de dos ( Planta baja y un piso).

c) Retiros: no se exigen retiros de frente, laterales o de fondo.

ORDENANZzA N2 466/01

DECLARA DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA N2 6

ARTICULO 12: DECLARASE como "DISTRITO DE URBANIZACION
PRIORITARIA N° 6" (DU.P.N® 6 - (1271) Pablo Nogués y (1106)
Combate de San Lorenzo) al area del predio designado catas-
tralmente como Circunscripcion 1V, Seccion M, Manzana 104a,
Parcela 18, de la ciudad de Grand Bourg, con los alcances del
Régimen de Reconstruccién Urbana para asentamientos en
situacion de precariedad, establecido por el Articulo 1° del
Decreto Provincial N° 3736/91 del Gobierno de la Provincia de
Buenos Aires, a los efectos de su fraccionamiento y posterior
regularizacién dominial.-

ARTICULO 22: INCORPORASE este Distrito como DU.P.N° 6 -
(1271) Pablo Nogués y (1106) Combate de San Lorenzo, al
Capitulo IX: Figuras no codificadas, Distrito de Urbanizacion
Prioritaria al Cédigo de Zonificacién Preventiva vigente, seglin
lo establecido por el Art.12° del Decreto Provincial N° 3736/91.

ARTICULO 3¢: En el area especificada en el Articulo 1° de |a pre-

sente Ordenanza regiran los siguientes indicadores urbanisticos:

A) Caracter de la zona: Comprende el tejido urbano
Circunscripcion 1V, Seccion M, Manzana 104a, Parcela 18, a los
fines de su regularizacién y su evolucién quedara comprendi-
da en los indicadores urbanisticos que a continuacién se
detallan:

B) Del Terreno:
Subdivisidn: no se permitiran nuevos fraccionamientos.
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d) Usos de suelo:
« Predominante: Residencial- vivienda unifamiliar.
« Complementario: Comercio diario y rubros complemen-
tarios al uso residencial.

ARTICULO 42: De forma.

Fecha Sancion: 29/01/01
Promulgada por Decreto N° 889/01

Densidad: 1 (una) vivienda por parcela y en la parcela a gene-
rarse ubicada en las calles (1106) Combate de San Lorenzoy
(1271) Pablo Nogués, Vivienda Bifamiliar.-

FOS: 0,6 FOT:1,2

C) Del edificio:

Altura Maxima Edificable: El plano limite superior del volu-
men edificado se establece a los 8 metros de altura, medidos
desde el nivel de vereda. Por sobre este plano sélo podran
sobresalir antenas, tanques de agua, caja de escalera para
accesos a azoteas, conductos de ventilacion y chimeneas.

NUmero de Pisos: El nimero maximo de pisos establecidos
como altura maxima es de dos plantas (Planta baja y un piso).

Retiros: no se exigen retiros de frente, laterales o de fondo.
Uso de suelo:

- Predominante: Residencial

- Complementario: Comercio diario y rubros complementa-

rios al Uso Residencial.

ARTICULO 42: De forma.

Fecha de sancién: 7/05/01
Promulgada por Decreto N° 1662/01
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ORDENANzA N2635/03

DECLARA DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA N2 9

ARTICULO 12: DECLARESE como Distrito de Urbanizacién
Prioritaria N° 9 Barrio el Macizo (2106) José L. Suarez, (2108)
Colombres, (2219) Olazabal, al area del predio designado
catastralmente como Circ. IV, Seccion S, Manzana 17, Parcela
1a, de la localidad de Los Polvorines, con los alcances del
Régimen de Reconstruccién Urbana para asentamientos en
situacion de precariedad, establecido por el Art. 1° del Decreto
Provincial 3736/91 del Gobierno de la Provincia de Buenos
Aires, a los efectos de su fraccionamiento y posterior regulari-
zacion dominial.

ARTICULO 22: INCORPORASE como Distrito de Urbanizacién
Prioritaria - DUP N° g al Cédigo de Zonificacion Preventiva
(Ordenanza Municipal 448/79 y modificatorias), segun lo
establecido por el Art.12° del Decreto N° 3736/91.

ARTICULO 32: En el rea especificada en el Articulo 1° de la
presente ordenanza, que comprende la Parcela 1a, Manzana
17, Seccion S, Circunscripcion 1V, a los fines de su regulariza-
cion y su evolucién quedaran comprendida en los siguientes
indicadores urbanisticos:

ORDENANZzA N2 692/04

DECLARA DISTRITO DE URBANIZACION PRIORITARIA N2 10

ARTICULO 12: DECLARASE como Distrito de Urbanizacion
Prioritaria N° 10 (1112) Batalla de Maipu, (1108) Batalla de
Chacabuco, el predio designado catastralmente como cir-
cunscripcion 1V, Seccién P, Manzana 56, Parcelas 2, 3,10 y 11 de
la Localidad de Tortuguitas, con los alcances del Régimen de
Reconstruccion Urbana para asentamientos en situacion de
precariedad, establecido por el Articulo 1° del Decreto
Provincial N° 3736/91 del Gobierno de la Provincia de Buenos
Aires, a los efectos de su reconstruccién, fraccionamiento y
posterior regularizacién dominial.

ARTICULO 22: INCORPORASE como Distrito de Urbanizacién
Prioritaria - DUP N° 10 al Cédigo de Zonificacién Preventiva

(Ordenanza Municipal N° 448/79 y sus modificatorias).

ARTICULO 32: En las parcelas especificadas en el Articulo 1° de

a) Subdivision: de acuerdo al Anexo |, que forma parte de la
presente.
b) Densidad: una vivienda por parcela
c) Factor de Ocupacion del suelo: FOS 0.6
d) Factor de Ocupacioén Total: FOT 1,2
e) Altura maxima edificable: el plano limite superior del
volumen edificado se establece en los 8 metros de
altura, medidos desde el nivel de vereda. Por este plano
solo podran sobresalir antenas, tanques de agua, caja
de escaleras para accesos a azoteas, conductos de ven-
tilacién y chimeneas.
f) Cantidad de niveles: 2 (dos) planta baja y un nivel.
g) Retiros: no se exigen
h) Usos del Suelo:
« Predominante: vivienda unifamiliar
« Complementario: comercios y servicios diarios

ARTICULO 4¢2: De forma.

Fecha Sancion: 21/08/03
Promulgada por Decreto N° 2888/03

la presente Ordenanza, quedaran comprendidas con los
siguientes indicadores urbanisticos:

a) Subdivision de acuerdo al Anexo |, que forma parte de la
presente.

b) Densidad: una vivienda por parcela.

c) Factor de Ocupacion del suelo: 0.5

d) Factor de Ocupacion total: 0.7

e) Retiros: no se exigen

f) Altura maxima edificable: el plano limite superior del
volumen edificado se establece en los 8 metros de altu-
ra, medios desde el nivel de vereda. Por este plano solo
podran sobresalir antenas, tanques de agua, caja de
escaleras para accesos a azoteas, conductos de ventila-
cién y chimeneas.

g) Cantidad de niveles: (dos), planta baja y un nivel

h)  Uso del Suelo:

« Predominante: vivienda unifamiliar
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« Complementario: comercios y servicios diarios

ARTICULO 4°: De forma.

Fecha Sancion: 15/03/04
Promulgada por Decreto N° 526/04

ORDENANZAS DE EXPROPIACION Y/O AFECTACION

ORDENANZA N2 151/97

COMPLETAMIENTO DE LA TRAZA DE LA AV. SEGUI EN TIERRAS ALTAS

ARTICULO 12; DECLARASE de Utilidad Publica y sujeto a expro-
piacién, los terrenos necesarios para la adecuacion de la traza
de la futura calle Segui, cuyas superficies a afectar se detallan
a continuacion y se indican en croquis que se anexa como,
Anteproyecto de Expropiacion:

1 Para la traza de la calle (D 178) Juan Francisco Segui, afécta-
se una franja de terreno de 20 metros de ancho correspon-
diente a las fracciones identificadas catastralmente como
Circunscripcion IV, Parcela 150a, inscripto en la matricula
N°18.618 a nombre del sefior Luis Cayetano Gauna, y
Pacela 150 b, a nombre del Sefior Julio Lopez y Lépez o
quienes resulten ser legitimos propietarios, dicha franja se
extendera paralela a las vias del Ex FC.G.B., desde la inter-
seccion de la calle (1118) Paso de los Patos, a la interseccion
de la calle (1341) Costa Rica.

2 Para latraza de la calle (1345) Guatemala, aféctase una franja
de terreno de 15 metros de ancho, que se extendera a través
de la Parcela, identificada como Circunscripcion 1V, Parcela
150b, como continuacion de la actual calle Guatemala hasta

ORDENANZA N2 265/98

AFECTACION DE TRAZA DEL CORREDOR PRINCIPAL 2080-ESTEBAN
DE LUCA

ARTICULO 12: Afectase la franja de terreno de 20,00 m de
ancho de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion Rural Parcela 18d, desde la Avenida
RP23-Tte. Gral. Juan Gregorio Lemos hasta una distancia de
300 m de la misma, necesaria para el completamiento de la
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la futura calle (D 178) Juan Francisco Segui.

3 Paralatraza de la calle (1343) Bolivia, aféctase una franja
de terreno de 15 metros de ancho que se extendera a tra-
vés de la parcela identificada como Circunscripcion 1V,
Parcela 150b, como continuadora a la calle (1343) Bolivia,
hasta su interseccion con la futura calle (D178) Juan
Francisco Segui.

4 Para latraza de la calle (1114) Paso de los Andes, aféctase una
franja de terreno de 15 metros de ancho, en continuacion de
la actual calle, hasta su interseccion con la futura calle (D178)
Juan Francisco Segui y la futura calle (1343) Bolivia.

ARTICULO 292: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo a afec-
tar los fondos pertinentes de la partida presupuestaria Fondo
Municipal de la Vivienda, Tierra e Infraestructura Social (Ord.
N°23/96).

ARTICULO 32: De forma.

Fecha de Sancién: 3/12/97
Promulgada por Decreto N° 1567/97

apertura de la traza de la calle 2080-Esteban de Luca, segln
croquis que se presenta como Anexo |.

ARTICULO 22: Aféctase las franjas de terreno de 20,00 m de
ancho de las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion V, Seccion Rural Parcela 14 a,14 by 14 d, nece-
sarias para el completamiento de la apertura de la traza de la
calle 2080-Esteban de Luca, desde la ubicacion del tltimo
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extremo citado en el articulo anterior hasta aproximadamen-
te cuarenta (40) metros del Arroyo Basualdo, seglin croquis
que se presenta como Anexo |.

ARTICULO 32: Aféctase una franja de terreno que decrece pro-
gresivamente desde 20.00 m de ancho en la ubicacion del
altimo extremo citado en el articulo anterior hasta 10.00
metros de ancho sobre el arroyo Basualdo, necesaria para el
completamiento de la apertura de la traza de la calle 2080-
Esteban de Luca, desde la Avenida RP23-Tte. Gral. Juan
Gregorio Lemos hasta la calle 2135-Malabia, segln croquis
que se presenta como Anexo |.

ARTICULO 4¢2: Aféctase una franja de terreno que se incre-
menta progresivamente desde 0.00 m de ancho en la ubica-
cion del altimo extremo citado en el

articulo 2° hasta 10.00 metros de ancho sobre el arroyo
Basualdo, necesaria para el completamiento de la apertura de
la traza de la calle 2080-Esteban de Luca, desde la Avenida
RP23-Tte. Gral. Juan Gregorio Lemos hasta la calle 2135-
Malabia, seglin croquis que se presenta como Anexo .

ARTICULO 5¢2: Aféctase una franja de terreno de 10.00 m de
ancho desde la Linea Municipal de la calle 2135-Malabia, hasta
el arroyo Basualdo, de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion V, Seccion Rural Parcela 14 a, necesarias

ORDENANZA N2 266/98

AFECTACION PARA TRAZA DE CALLE ALTERNATIVA A LA RP 24 EN EL
BARRIO EL PEREJIL

ARTICULO 12: Afectase las franjas de terreno de 7,50m de
ancho de las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccion D, Fraccién |, Parcelas 11e y 12,
Fraccién IV, parcelas 8,12 by 13 y Fraccion VI, Parcelas 6 a, 6b,
113,y 12 a necesarias para el completamiento de la apertura
de la traza de la calle 1261-Bailen, desde la calle 1010-Fadaray
hasta la calle 1022-Giacchino, seglin croquis que se presenta
como Anexo |.

ARTICULO 22: Afectase las franjas de terreno de 15m de ancho
de la parcela identificada catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién D, Fraccidn Xl, necesaria para el
completamiento de la apertura de la traza de |a calle 1261-
Bailen, en su cruce con la calle 1022-Giacchino, segtin croquis

para el completamiento de la apertura de la traza de la calle
2080-Esteban de Luca, desde la Avenida RP23-Tte.Gral. Juan
Gregorio Lemos hasta la calle 2135-Malabia, segln croquis
que se presenta como Anexo 1.

ARTICULO 62: Aféctase una franja de terreno de 10.00 m de
ancho desde la Linea Municipal de la calle 2135-Malabia hasta
el arroyo Basualdo, de la parcela identificada catastralmente
como Circunscripcion V, Seccidén Rural Parcela 18 ¢, necesarias
para el completamiento de la apertura de la traza de la calle
2080-Esteban de Luca, desde la Avenida RP23-Tte.Gral. Juan
Gregorio Lemos hasta la calle 2135-Malabia, seglin croquis
que se presenta como Anexo 1.

ARTICULO 72: Se autoriza al Poder Ejecutivo Municipal a ade-
cuar la traza definitiva de la calle 2080-Esteban de Luca
segln las condiciones emergentes de las tratativas con los
respectivos titulares de los dominios afectados y de la corres-
pondiente mensura de afectacion del area.

ARTICULO 8 : De forma.

Fecha de Sancién: 29/12/98
Promulgada por Decreto N° 8/99

que se presenta como Anexo |

ARTICULO 32: Afectase las franjas de terreno de 750m de
ancho de las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion 1V, Seccién D, Fraccion X, Parcelas 8 y 15, nece-
sarias para el completamiento de la apertura de la traza dela
calle 1261-Bailen, desde la calle 1030-Galileo Galilei hasta la
calle 1038-Morse y el completamiento de la apertura de la
traza de la calle 1034-Stephenson, desde la calle 1261-Bailen
hasta la calle 1263-Mario Bravo, seglin croquis que se presen-
ta como Anexo .

ARTICULO 4¢2: Afectase las franjas de terreno de 7,50m de ancho
de las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcion IV, Seccién D, Fraccién VI, Parcelas 52, 5b, 72,y
162, Manzana 74, Parcelas 2 y 15 y Fraccién IX, Parcelas 6, necesa-
rias para el completamiento de la apertura e la traza de la calle
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1263-Mario Bravo, desde la calle 1022-Giacchino hasta la calle
1034-Stephenson, seglin croquis que se presenta como Anexo lIl.

ARTICULO 52:Afectase las franjas de terreno de 750m de ancho de
las parcelas identificadas catastralmente como Circunscripcién IV,
Seccién D, Fraccion IX, Parcelas 1,2, 6, 21y 22, necesarias para el
completamiento de la apertura de la traza de la calle 1034-

ORDENANZzA N2 445/01

DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA Y SUJETO A EXPROPIACION BIENES
PARA LA TRAZA DE LA CALLE SEGUI

ARTICULO 12: DECLARENSE de Utilidad Publica y sujeto a expropia-
cion los bienes identificados catastralmente como Circunscripcién
IV, Seccién M, Manzana 1, Parcelas 1,2,3,4,5,6,7, hecesarios para la
apertura en continuidad de la traza de calle (D1789) Juan. F. Segui,
seguin croquis que se presenta como Anexo |.

ORDENANZzA N2 496/01

DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA SUJETA A EXPROPIACION TRAZA DE
CALLE PARA OBRA DE SANEAMIENTO DEL ARROYO DARRAGUEYRA.

ARTICULO 12: DECLARASE de Utilidad Publica la obra de sanea-
miento del Arroyo Darragueyra, en el tramo que va desde la
calle Vélez Sarsfield hasta la Avda. Gral. San Martin, a cuyo
efecto queda sujeta a expropiacién con destino a calle, las
parcelas correspondientes a la nomenclatura catastral: Circ.
IV, Seccion D, Fracc. I, Parcelas 10 y 27.-

ARTICULO 22: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo, a los
efectos establecidos en el articulo anterior, a realizar una

ORDENANZzA N2521/02

ADECUACION LA TRAZA DEL EJE VIAL PCIA. DE BUENOS AIRES/LUIS
MARIA DRAGO/DIRECTORIO/CONSTITUYENTES. DECLARACION DE
UTILIDAD PUBLICA Y EXPROPIACION DE TERRENOS FRENTISTAS A
LA CALLE OLIDEN
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Stephenson desde la calle 1075-Cangallo hasta la calle 1261-Mario
Bravo, seguin croquis que se presenta como Anexo IV.

ARTICULO 62: De forma.

Promulgada por Decreto N° 7/99
Fecha de sancion: 29/12/98

ARTICULO 22: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo a afectar los
fondos pertinentes de la partida presupuestaria que corresponda.

ARTICULO 32: De forma.

Fecha de Sancién:12/03/01
Promulgada por Decreto N° 1096/01

modificacion en la traza de la calle Araoz, de acuerdo a cro-
quis agregado como Anexo |.-

ARTICULO 3 : AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo a afec-
tar los fondos pertinentes de las partidas que correspondan.-

ARTICULO 42: De forma.

Fecha de Sancién: 29/11/01
Promulgada por Decreto N° 3554/01

ARTICULO 19: DECLARASE de Utilidad Publica el ensanche de la calle
(5156) Oliden, Manuel de, entre las calles (5383) Drago, Luis Maria y
(5379) Provincia de Buenos Aires, de la Localidad de Tortuguitas,
quedando sujetas a expropiacion las porciones de terrenos de las
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parcelas frentistas a la calle (5156) Oliden, Manuel de, entre las
calles (5383) Drago, Luis Maria y (5379) Provincia de Buenos Aires, a
efectos de completar los 25 metros establecidos por la Ordenanza
448/79,tomando 12,50 metros a cada lado del eje vial. Las parcelas
afectadas corresponden a las siguientes nomenclaturas catastra-
les: Circ. ll, Secc. D, Mzna. I3, Parcelas 13, 1b, 2a, 2¢, 4f; Circ. I1l, Secc. D,
Fraccién Iy Circ. IV, Secc. T, Mzna. 87, Parcelas 10,11,12,13 y 14.-

ARTICULO 22: Se establece como arteria de circulacion vehicu-
lar principal con un ancho total de 25 metros entre lineas
municipales, las calles que a continuacién se detallan:

+ La calle (1387) Constituyentes desde la (R9RE) Ruta 9,
Ramal Escobar hasta su interseccion con la diagonal (D
301) Soldi, Raul;

- La Diagonal (D 301) Soldi, Raul desde su interseccion con la
calle (1387) Constituyentes hasta su interseccion con la
calle (11oo) El callao;

+ La calle (1381) Directorio desde la calle (1100) El Callao
hasta su interseccién con la calle (D 136) Vedia,
Mariano de;

+ Lacalle (5383) Drago Luis Maria desde la calle (1118) Paso de
los Patos hasta la calle (5156) Oliden, Manuel de;

+ La calle (5156) Oliden, Manuel de desde ia calle (5383)
Drago, Luis Maria hasta la calle (5379) Provincia de
Buenos Aires;

+ La calle (5379) Provincia de Buenos Aires, desde la calle
(5156) Oliden, Manuel de, hasta la Ruta (RNo8) Avenida lllia
Presidente Arturo U.

El ancho total establecido en el presente Articulo para las
calles mencionadas, quedara asentado en las planchetas
catastrales, tendra aplicacién solicitando la cesion correspon-
diente conforme la Ley 8912 en todo plano de modificacion de
estado parcelario y como restriccion de construccién, en los
planos de obras, hasta complementar el ancho de 2smts.
Entre lineas municipales, considerado 12,5 mts. a cada lado del
eje vial. No sera de aplicacién cuando los anchos de calles
cedida por los planos de mensura anteriores a la presente
norma sean superiores a 25 mts.

ARTICULO 32: Se establece un ancho de 15 metros entre lineas
municipales para la calle (5156) Oliden Manuel de, en el tramo
desde la calle (5383) Drago, Luis Maria hasta la calle (5403)

Larreta Enrique, fijandose en 7,50 mts a cada lado del eje vial.-

ARTICULO 4: Lo establecido en los Articulos 1,2 y 3 de la presente
norma deja sin efecto aquello que se hubiere dispuesto en
Ordenanzas anteriores del Municipio de Gral. Sarmiento y de Pilar.

ARTICULO 52: Se autoriza al Departamento Ejecutivo a fijar el
valor indemnizatorio de los inmuebles mencionados en el
Articulo 2°, conforme lo previsto en la Ley Provincial N° 5708.-

ARTICULO 62: Se autoriza al Departamento Ejecutivo, a los efec-
tos mencionados en el Articulo 1°, convenir con los propietarios
de las parcelas afectados la acreditaciéon de la compensacién a
realizar por los pagos en concepto de tasas de Conservacién de
la Via Publica, pasadas o futuras. Se agrega como Anexo | de la
presente el croquis sefialando las parcelas afectadas.

ARTICULO 79 A los efectos del cumplimiento de la presente,
se autoriza al Departamento Ejecutivo a disponer los fondos
necesarios de las partidas presupuestarias que correspondan.

ARTICULO 82: De forma.

Fecha de sancién:11/04/02,
Promulgada por Decreto N° 1735/02

Normativa Urbanistica Municipal de Malvinas Argentinas 301



CUMA | CODIGO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS

Texto Ordenado Resoluciéon IMDUVI 55/06

ORDENANZAS DE PATRIMONIO URBANO

ORDENANZzA N2 447/01°

DECLARA PATRIMONIO URBANO MUNICIPAL A EDIFICACIONES DEL
EX BATALLON 601

ARTICULO 12: DECLARESE Patrimonio Urbano del Partido de
Malvinas Argentinas, con los alcances establecidos por la
Ordenanza N° 433/01, a las edificaciones erigidas en los
inmuebles denominados catastralmente como parcelas
rurales 94, 95y 96 de la Circ. 1V, de la localidad de Malvinas
Argentinas, identificados en el croquis que se agrega como
Anexo | a la presente, de la siguiente forma: a) Los ex depo-
sitos de municiones, edificios 1, 2, 3, 4, 5, 6, 29, 30, 31,33,y 34;
b) (excluido por el art. 6° de la ordenanza 885/06), c) la pri-
mitiva cuadra de soldados, edificios 12 y 13 y d) |a torre de
tanque, edificio 36.

ARTICULO 2¢: Declarese Patrimonio Urbano del Partido de
Malvinas Argentinas, con los alcances establecidos por la
Ordenanza N° 433/01, a la forestacién y a la laguna existente
en los inmuebles denominados catastralmente como parce-
las rurales 94, 95y 96 de la Circ. IV, de la localidad de
Malvinas Argentinas, identificados en el Anexo | de la pre-
sente ordenanza.

ARTICULO 32: Procédase a realizar la clasificacién y cataloga-
cion de los edificios y elementos identificados en los Articulos
1°y 2° de la presente, de acuerdo a lo establecido por el
Articulo. 4° de la Ordenanza de Proteccion Patrimonial
Urbana N° 433/01, con la colaboracién de la Comision
Municipal de Estudios Histéricos.-

ORDENANZA N2 434/01

DECLARA PATRIMONIO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS A LA
ESTACION FERROVIARIA DE VILLA DE MAYO.

ARTICULO 12: DECLARESE Patrimonio Urbano del Partido
de Malvinas Argentinas a las edificaciones que confor-
man la estacién ferroviaria de Villa de Mayo, del
Ferrocarril Gral. Belgrano Norte, localizada frente a la
calle Remedios de Escalada y vias del Ferrocarril, de la
localidad de Villa de Mayo.
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ARTICULO 42: Dése proteccion Especial Edilicia a los edificios y
proteccién Especial Ambiental a la forestacién y la laguna, iden-
tificados en los Articulos 1° y 2°, con resguardo Tipo IlI, Cautelar,
de acuerdo al Articulo 9° de la Ordenanza N° 433/01. Estas pro-
tecciones son de caracter preventivo y duraran hasta la incor-
poracién o desafectacién del Catalogo Patrimonial Urbano.

ARTICULO 5°: Encomiéndese al Departamento Ejecutivo la
notificacion al Registro de la Propiedad Inmueble, al Consejo
Forestal de Desarrollo Sustentable de la Pcia. de Buenos Aires,
y a la Comision de Monumentos Histéricos Nacional y
Provincial, de la presente Ordenanza.

ARTICULO 62: Prohibase toda alteracion o modificacion edili-
cia sin mediar estudio previo, efectuado por la oficina referida
en el Articulo 74 de la Ley 8912/77, bajo apercibimiento de ser
aplicadas las penalidades previstas en el Articulo 10 de la
Ordenanza de Proteccion Patrimonial Urbana.

ARTICULO 72: DEROGUENSE las Ordenanzas Municipales
184/98 y 185/98

ARTICULO 82: De forma.

Fecha de Sancién:12/03/01
Promulgada por Decreto N° 1100/01

1 Modificada por los art. 6° y 7° de la ordenanza 885/06

ARTICULO 29: Procédase a realizar la clasificacion y cataloga-
cion de los edificios de la Estacion de Villa de Mayo, de acuer-
do a lo establecido por el Art. 4° de la Ordenanza de protec-
cion patrimonial urbana.

ARTICULO 32: Dese proteccién especial y edilicia a los edificios
de la Estacién de Villa de Mayo, con proteccién Tipo Ill: protec-
cion cautelar, de acuerdo al Articulo 9° de la Ordenanza de

proteccién patrimonial urbana. Esta proteccion es de caracter
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preventivo y durara hasta la incorporaciéon o desafectacion
del Catalogo Patrimonial Urbano.

ARTICULO 49: Encomiéndase al Departamento Ejecutivo la
notificacién a la empresa Ferrovias S.A,, al Estado Nacional, a
la Comisién de Monumentos Histéricos Nacional y Provincial,
al Registro de la Propiedad Inmueble, de la presente normati-
va de proteccién patrimonial urbana Tipo Il cautelar,a las
edificaciones que conforman la estacién ferroviaria de Villa
de Mayo por un afo a partir de la promulgacién de la presen-
te ordenanza.

ORDENANZzA N2 472/01

DECLARA PATRIMONIO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS A EDI-
FICACIONES DEL CLUB LOS CEDROS

ARTICULO 12: Declarase Patrimonio Urbano del Partido de
Malvinas Argentinas, con los alcances establecidos por la
Ordenanza N° 433/01, a las edificaciones erigidas en el inmue-
ble denominado catastralmente como: Parcela Rural 24,
Manzanas 23y 24, Circ.V, Seccién J, de |a ciudad de Los
Polvorines, identificadas como: el Pértico de acceso ubicado
frente a la Ruta 202; la casa principal; la Capilla; el conjunto
formado por la torre de agua, la pileta de natacién y las pér-
golas que la enmarcan; la gruta de la virgen y la pérgola pré-
ximay la parquizacién original.

ARTICULO 22: Procédase a realizar la clasificacion y cataloga-
cion de los edificios y elementos identificados en el Art.1°
de la presente, de acuerdo a lo establecido por el Articulo 4°
de la Ordenanza 433/01, con la colaboraciéon del club Los
Cedros, el Departamento de Preservacién de la Direccién de
Museos, Monumentos y Sitios Histéricos de la Pcia. de
Buenos Aires y la Comisiéon Municipal de Estudios Historicos
de Malvinas Argentinas.

ARTICULO 3¢: Dése proteccion Especial Edilicia a los edificios
identificados en el articulo primero, con resguardo Tipo IlI,
Cautelar, de acuerdo al articulo 7° de la Ordenanza N° 433/01.
Estas protecciones son de caracter preventivo y duraran
hasta la incorporacién o desafectacién del Catalogo
Patrimonial Urbano.

ARTICULO 42: Encomiéndase al Departamento Ejecutivo la
notificacién de la presente ordenanza al club Los Cedros, al

ARTICULO 5¢2: Prohibese toda alteracion o modificacion edili-
cia sin previa autorizaciéon municipal, bajo apercibimiento de
ser aplicada las penalidades previstas en el art. 10 de la
Ordenanza de proteccién patrimonial urbana.

ARTICULO 62: De forma.

Fecha de Sancién: 29/01/01
Promulgada por Decreto N° 887/01

Consejo Forestal de Desarrollo Sustentable, a la Comisién
de Monumentos Histéricos Nacional y Provincial, al
Registro de la Propiedad Inmueble y al Obispado de los
Maronitas en Argentina.

ARTICULO 52: Prohibase toda alteracién o modificacion edili-
cia, sin estudio previo efectuado por la oficina referida en el
Articulo 74° de la Ley N° 8912/77, bajo apercibimiento de ser
aplicada las penalidades previstas en el Articulo 10° de la
Ordenanza de proteccién patrimonial urbana.

ARTICULO 62: De forma.

Fecha de Sancién:1/07/02
Promulgada por Decreto N° 2565/01
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ORDENANZzA N2 558/02

DECLARA PATRIMONIO URBANO DE MALVINAS ARGENTINAS A LA
CASA DEL ARTISTA JUAN ORIHUEL

ARTICULO 12: DECLARASE Patrimonio Cultural del Partido de
Malvinas Argentinas, con los alcances establecidos por la
Ordenanza N° 433/01, a las edificaciones erigida en el inmue-
ble identificado catastralmente como: Circ.V, Seccidon K, Mzna.
54a, Parcelas: 1,2, 3, 4, 5,24 y 25, de la ciudad de Los Polvorines,
identificados como Casa, Taller y Jardines del destacado y
reconocido Artista Juan Orihuel, quien viviera con su esposa e
hija en esta propiedad, desde el afio 1960, hasta el momento
de su fallecimiento en el ano 1992.-

ARTICULO 29: Procédase a realizar la clasificacion y cataloga-
cion de los edificios y elementos identificados en el Art.1° de
la presente, de acuerdo a lo establecido por el Articulo 4° de la
Ordenanza 433/01, con la colaboracién de la Sra. Matilde
Manzullo de Orihuel, el Departamento de Preservacién de la
Direccién de Museos, Monumentos y Sitios Histéricos de la
Pcia. De Buenos Aires y la Comision Municipal de Estudios
Histéricos de Malvinas Argentinas.-

ARTICULO 3¢: Dése proteccion Especial Edilicia a los edifi-
cios identificados en el articulo primero, con resguardo
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Tipo Ill, Cautelar, de acuerdo al articulo 7° de la Ordenanza
N° 433/01. Estas protecciones son de caracter preventivo y
duraran hasta la incorporacion o desafectacion del
Catalogo Patrimonial Urbano.-

ARTICULO 4¢: Encomiéndase al Departamento Ejecutivo la
notificacion de la presente ordenanza a la Sra. Matilde
Manzullo de Orihuel, al Consejo Forestal de Desarrollo
Sustentable, a la Comision de Monumentos Historicos
Nacional y Provincial y al Registro de la Propiedad Inmueble.-

ARTICULO 52: Prohibase toda alteracién o modificacion edili-
cia, sin estudio previo efectuado por la oficina referida en el
Articulo 74° de la Ley N° 8912/77, bajo apercibimiento de ser
aplicada las penalidades previstas en el Articulo 10° de la
Ordenanza de proteccién patrimonial urbana.-

ARTICULO 62: De forma.

Fecha de sancién: 26/09/02
Promulgada por Decreto N° 4039/02
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Normativa Tributaria
Complementaria

ORDENANZA N2 648/03, cAPiTULO VIl DE LA SECCION FISCAL

COMPENSACION PARA OBRAS PUBLICAS DE INFRAESTRUCTURA EJE-
CUTADAS POR LOS CONTRIBUYENTES

ARTICULO 402 BIS: El Departamento Ejecutivo a través de
Convenio Urbanistico podra acreditar y/o compensar el valor
de obras publicas de infraestructura ejecutadas por un contri-
buyente a obligaciones futuras de tasas, derechos y contribu-
ciones del mismo contribuyente, excepto multas o infraccio-
nes, bajo las siguientes condiciones:

a) Que el proyecto de las obras y su valor sean parte inte-
grante del Convenio

b) Que la acreditacion se efectlie una vez recepcionados los
trabajos en forma, por la oficina municipal competente

c) Que lavaluacién de los trabajos sera justipreciada por la
oficina municipal competente asi como la aprobacion del
proyecto

d) Que se cumpla con toda la normativa que rige para la eje-
cucion de estos trabajos

e) Que el contribuyente aporte a la contribucién por mejoras
que originen tales obras en igualdad de condiciones que
los demas afectados.

f) Que el Concejo Deliberante preste la autorizacion corres-
pondiente para efectuar la operacion.

ORDENANZA N2 648/03 cAPiTULO XXI DE LA SECCION FISCAL

CAPTACION DE PLUSVALIAS INMOBILIARIAS POR MEJORAS PROMO-
VIDAS, AUTORIZADAS Y/O EJECUTADAS POR EL ESTADO

TRIBUTO POR CONTRIBUCION POR MEJORAS - HECHO
IMPONIBLE

ARTICULO 213: Por las actuaciones administrativas y/o inver-
siones municipales que produzcan una significativa valoriza-
cion de los inmuebles, en aquellos casos en que esta valoriza-
cion sea superior al 30% del valor original y se vuelque al
mercado inmobiliario a través de algunas de las acciones des-
criptas en el articulo 214 bis.

Seran consideradas dentro de esta categoria de actuaciones
las acciones administrativas de otros niveles de gobierno o las
inversiones privadas en infraestructura y equipamiento auto-
rizadas o promovidas por el Municipio como las siguientes:

a) Cambio de indicadores urbanisticos establecidos en la ley
8912/79.

b) Establecimiento o modificacion del régimen de uso del
suelo.

c) Elevacion de las condiciones de aprovechamiento en edifi-
cabilidad en area construida o de proporcién ocupada por
edificacion, en el predio.

d) Autorizaciones que permitan transformar areas urbanas
abiertas en urbanizaciones cerradas.

e) Obras de infraestructura en servicios.

f) Obras de pavimentacion.

g) Obras de equipamiento (salud, educacion, comercio, espar-
cimiento, deportivo, institucional, transporte, etc.).

El listado precedente es taxativo. Cualquier tipo de actuacion
del Municipio que requiera ser incorporado al mismo, debera
serlo por Ordenanza.

BASE IMPONIBLE

ARTICULO 214: Se tomara como base imponible la diferen-
cia resultante entre el valor de los inmuebles (integrado
por el valor de la tierra mas el valor de las construcciones
y/o mejoras que contenga) antes de la accion estatal y el
valor que estos mismos inmuebles adquieran debido al
efecto de la accién o acciones urbanisticas contempladas
en el hecho imponible.

ARTICULO 214 BIS: El Departamento Ejecutivo promovera
dentro del plazo de 180 dias de los fechas que a continuacion
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se detallan, el dictado de una Ordenanza Declarativa de
Mayor Valor que especifique los actos administrativos y/u
obras que a su criterio produciran este tipo de valorizacion, el
area de influencia territorial y el detalle de los inmuebles
alcanzados de manera potencial por este tributo:

a) Para los inmuebles afectados por actos administrativos,
se contara a partir de la fecha de vigencia de la norma
que modifique cualquiera de las condiciones urbanisti-
cas preexistentes.

b) Para los inmuebles afectados por obras, se contara a partir

de la comprobacion de la ejecucion del 9o% de la obra.

Sancionada la Ordenanza Declarativa de Mayor Valor, el

Departamento Ejecutivo determinara dentro de los

siguientes cinco anos la liquidacion del Tributo a los

inmuebles afectados por ella cuando estén afectados por
una cualquiera de las situaciones siguientes:

Solicitud previa de cambio normativo que generé el

mayor valor

Los actos de transferencia del dominio que se produzcan

respecto de los inmuebles luego que la Ordenanza especi-

fica declare el mayor valor, excepto en los casos determina-

dos en el Ultimo parrafo del articulo 214

c) Concesion de permiso de urbanizacion, de edificacion o
aprobacién de proyectos de subdivision, posteriores al acto
administrativo que generé el mayor valor.

d) Comprobacién de haberse alterado sin permiso la edifica-
cion o el uso preexistente, con posterioridad al acto admi-
nistrativo que generé el mayor valor.

Q
~—

(o)
-

El cdlculo del tributo se efectuara aplicando la alicuota que
determine la Ordenanza Tarifaria a la diferencia de valor, con-
forme al siguiente procedimiento:

Para determinar el valor original del inmueble antes de la
accién estatal, se tomara la base imponible del Tributo por
Conservacioén de la Via Publica, promediando los valores liqui-
dados durante el dltimo semestre inmediatamente anterior a
la Ordenanza declarativa de mayor valor.

Para determinar el valor del inmueble después de una accion
u obra determinada, se tomara la valuacion establecida sobre
los inmuebles afectados por dicha accién u obra, segin los
procedimientos instituidos por la Ley Provincial N° 10707, por
la oficina encargada del catastro municipal dentro de los 180
dias de producido el hecho imponible.

En el caso de transferencia de dominio del inmueble antes de
los 180 dias mencionados en el parrafo precedente, se tomara
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como valor del inmueble luego de la accién u obra estatal el
que surja de la escritura traslativa de dominio o boleto de
compraventa.

CONTRIBUYENTES
ARTICULO 215: La obligacién de pago del Tributo por
Contribucién por mejoras estara a cargo de:

Los titulares de dominio de los inmuebles, con exclusidon

de los nudos propietarios.

Los usufructuarios de los inmuebles.

) Los poseedores a titulo de duefio de los inmuebles.

Los concesionarios del Estado Nacional o Provincial que

ocupen inmuebles ubicados total o parcialmente en juris-

diccién del municipio sobre los cuales desarrollen su activi-
dad comercial.

En caso de transferencia de dominio, el trasmitente.

f) En los casos descriptos en el Ultimo parrafo del art. 214 bis,
si del analisis efectuado por la oficina de catastro munici-
pal con posterioridad a la confeccidn de la escritura de
dominio o boleto de compraventa, se determinare un
importe del inmueble mayor al de los instrumentos cita-
dos, el adquirente serd el responsable de la diferencia del
pago no efectuada en su momento.

g) En caso de transferencia por herencia, los herederos.

(op Q
~ ~—

Q.
=

)
—

OPORTUNIDAD DE PAGO

ARTICULO 216 : Dispuesta la liquidaciéon del monto de la con-
tribucién para cada uno de los inmuebles, el Departamento
Ejecutivo emitira el tributo en cuotas.

Hasta tanto no se determine en forma exacta el monto del
Tributo a abonar, en los Certificados de deuda emitidos por la
Municipalidad y correspondientes a los inmuebles afectados
debera constar una nota que haga mencion a dicha afectacion.
Alos fines de la exigibilidad del Tributo por Contribucién por
mejoras, en casos de actos que impliquen transferencia del domi-
nio, una vez firme el acto administrativo de liquidacién de mayor
valor, se ordenara su inscripcion en los registros municipales.
Asimismo debera figurar en los Certificados de Deuda.

Para que puedan asentarse actos de transferencia del domi-
nio, sera requisito esencial el recibo del Municipio en el que
se haga constar que se ha pagado el Tributo por Contribucién
por mejoras.

En los casos determinados en el Gltimo parrafo del art. 214
bis, la inscripcién sera provisoria hasta el momento que la ofi-
cina de catastro municipal determine el valor del inmueble
derivado de la accién u obra estatal.
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EXENCIONES

ARTICULO 217: Podran eximirse del pago de este tributo, en
los porcentajes que en cada caso establezca el Departamento
Ejecutivo, los sujetos incluidos en el articulo 83 del Capitulo 1
de la Parte Especial de la Ordenanza Fiscal del afo 2000.

ARTICULO 217 BIS : En los casos en que el inmueble haya sido
objeto de imposicién del recobro de la obra que genera la
valorizacién del inmueble, el mismo estara exceptuado del
presente tributo.

CAPITULO XXI DE LA SECCION TRIBUTARIA

ARTICULO 103¢: Fijase la alicuota del Tributo por Contribucién
por Mejoras en un 30 % de la base imponible determinada en
el articulo 214 de la Ordenanza Fiscal.

Fecha de sancién: 25/09/03
Promulgada por Decreto N° 3176/03
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