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OROENANZA N° ©9 5

I8t ) VISTO que por Decreto N° 999 de fecha 24
d2 julio de 1981, credse la Comisidn Mixta DEF:ﬂanente;,y

CONSIDERANDD:

QUE en el Articulo 7° de dicho Decreto se

! E;?abgf;*b‘fﬂf:f s;rag misiones. funciones de dicha Comision Mixta Permanente:

: royecto del Codigo de Edificacion para el Partido de
Genera] Sarmiento; el citado Codigo debend ser proyectado de modo tal que
permita su perigdica actualizacidn a fin de mantener su vigencia acords con
Tas modificacicnes que la esperiencia y 1a realidad aconsejan incorporar,
por ello, una vez elaborado el proyecto y elevado a su consideracion por

qite el Departamento Ejecutivo, deberdn proseguirse Tos estudios en forma
iterativa";

- ) s (UE se ha completade la primera etapa de
elaboraciaon de dicho 'Codigo de Edificiacidn;

QUE su aplicacidn establecerd pautas
claras que faciliten y mejoren la mecdnica de aprobacidn de planos;

QUE es indispensable que los
contribuyentes, en especial los profesionales de la construccion, tengan
acceso a las normas en vigencia que rzglan los conceptos que fijan las
pautés a aplicar en materia edilicia;

~ QUE el Departamento Ejecutivo considera
que se hace necesario pener en vigencia dicho Codigo en forma inmediata;

POR ELLD en wuso de las atribuciones
conferidas por la Ley Orgdnica de las Municipalidades 6769/58 y sus
wodificatorias, EL INTENDENTE MUNICIPAL DE CENERAL SARMIENTO, sanciona ¥y
promulga con fuerza de:

ARTICULO 1°: PONESE en vigencia los Capftulos 2 y-3, apartados 2.1. al
2.6.6, y 3.5. al 3.7.3.3., que como Anexo 1 integran la presente, siendo los
mismos parte de una publ icacion mds amplia que se ird comoletando

perigdicaments:.

ARTICULO 2°: Este Cddigo de la Edificacion para el Partido de General
Sarmiento serd de aplicacion obligetoria a pariir de la fecha de su
publicacion. :

e B Ry - AT .- - am - - &
I R T ey e R e A W e L o e o et e T g e ol

Fw e s



‘!:'..'h I1-. I A s i ] ~
"ﬂg%&g;ﬂ}z @f¢2{£ﬂi‘£b5ﬁﬂ{ _ 2 , ' . o
e L | 69 o S
_f:fi,{gm[ e%*imw'eﬂfa 14 NAOD 1982

(: ’I{}}r'a. de A, wtires)

Y
L 1

iy

0 ARTIGULO 3°: Dispénense los medios necesarios para que el presente Cddigo
pueda ser adquirido por quién lo solicite, fijandose para ello un arancel de
§ 80.000.- (cchenta mil pesos) el que serd incorporado y actualizado
bif ﬁcriﬁ{ifamente por la Ordenanza Tarifaria.

ARTICULO &°: La presente Ordenanza deroga toda otra norma que se oponga a la
misma. )

ARTICULO 5°: Dese al Libro de Ordenanzas, comuniquese, publiquese y siga a

Tas Secretarias de Gobierno y de Otras y Servicios, a sus efectos. Cumplido,
archivese.

JOSE ANTONIND LOMBARDO
INTERQENTZ MUNICIZAL
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TRAMITACIONES

DISPOSICIONES GENERALES PARA LA TRAYITACION DE PERMISOS DE OBRA
REQUERIMIENTO DE PERMISO O ArISO DE OBRA

. TRABAJOS QUE REQUIEREN PEIMISO

TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISC
DEMOLIC IONES

CONFORME A OBRA

MODIFICACIONES DE CBRAS EN EJECUCICH
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS NC TRADICIOMALES

nnmmsz:mu NECESAR IA

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA TRAMITACTON

" DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LA CONSULTA CE FACTIBILIDAD

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR PZRMISO DE EOIF ICACIONES

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LAS
MODIFICACIONES DE OBRAS [N CJCCUCION

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LA DEMCLICION
PARCIAL O TOTAL DE LOS EDIFICIOS

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRANITAR AVISO DE O0BRA

DOCUMENTOS MECESARIOS PARA TRAMITAR "CONFORME A JBRA"

" CERTIFICADO FINAL DE OBRA

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LAS COMSTRUCCIONES DE SEPULCROS
SI$TEHAS CONSTRUCTIVOS NO TRADICIONALES

CONTENIDO INDISPENSABLE DE LOS PLANOS DE EDIFICACIONM
LIQUIDACICH Y PAGO DE LOS CERECHOS D: COMTRUCCICNES
TRAMITACICN MECAMICA

TRAMITACION OE UN EXPEDIENTE (E CONSTRUCC 10N

AYISD DE !NIEID DE OBRA

FINAL DE ORRA

CERTIFICADD FINAL DE OBRA DE OFICID

SEPULCROS

CASOS EXCEPCIONALES

INEXACTITUD DE LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS



2.3.9.  OBRAS GUBERNAMENTALES

2,3.10  DESISTIMIENTO DE OBRA

2,3.11.  PLAZO0S

3,3.11.1:PARA LA CONSULTA DE FACTIBILIDAD _
2.3.11.2.PARA EL TRAMITE DE AFROBACION DE PERMISO DE OBRA
2,3.11.3.P4RA LA VIGENCIA DEL PERMISO PROVISORID
2.3.11.4.CADUCIDAD DE PERMISOS CONCEDIDOS

2.3.11.5.PLAT0 NAXIMO PARA LA FINALIZACION DE LAS OBRAS OE EDIFICACION

2.3.11.6.AMPLIACION DEL PLAZO MAXIMO PARA LA FINALIZACION Ot
LAS OBRAS DE EDIFICACION

?23,11.?.5UPERFICIE "A CEMOLER" PLAZOS

+503.11.8.PARA LA VERIFICACION POR LA D.0.P. DE LA DECLARACION OE
ot/ FINALIZACION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION

| ;.Efj.iz. OBRAS PARALIZADAS

2.3.12.1.PROSECUCION DE TRABAJOS PARALIZADOS

2.3.13. ARCHIVO DE FLANOS

5.3.14. COPIA DE ORIGINALES DE PLANOS ARCHIVADOS EN LA 0.0.P.
2.3.15. DESARCHIVOS

2.3.15.1.DESARCHIY0S DE OBRAS A CONSTRUIR; NO APROBADAS Y CON LOS
DERECHOS DE EDIFICACION PAGOS

2.4, DE LA INSPECCION DE LAS OBRAS

"5 4.1. CONTRALOR DE LAS OBRAS

5 4.2,  ACCES DE INSPECCION MUNICIPAL A LOS PREDIOS
w 2.4.3. HORAS HABILES PARA EFECTUAR INSPECCION EN LAS OBRAS
. ».4.4. EXISTENCIA DE LA DOCUMENTACION EN LA OBRA
_2,4_5. >RESENCIA DE PROFESIONALES O BE LA INSPECCION MJNICTIPAL EN LA OBRA

r " 5.4.6. ACTA DE INSPECCION HOTIFICACIOK

2.4.7. INSPECCIONES ESPECIALES EN LAS OBRAS

——

2.4.8 CONFORMIDAD U OBSERYACIONES DE LAS INSPECCIONES

2.4.9% ACTA COMPROBAC [OHES

') : B
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+ CLASIFICACION DE LAS AREAS DESCUBIERTAS (ESPACIO LIBRE)
. ESPACIO URBANG: DEFINICION, CONFORMACION Y FUNCION
. PATIOS

PATIO0S ‘APENDICULARES

- FORMA DE MEDIR LAS AREAS DESCUBIERTAS

- PRORIBICIONES RELATIVAS A LAS AREAS DESCUBLERTAS
DE LOS LOCALES

CLASIFICACION DE LOS LOCALES

CRITERIO DE LA CLASIFICACION DE LOS LOCALES
ATRIBUCION DE LA DIRECCION PARA CLASIFICAR LOCALES
(ALTURA MINIMA DE LOCALES Y DISTANCIA ENTRE SOLADOS

GENERALIDADES SOBRE ALTURA MINIMA DE LOCALES
Y DISTANCIA MINIMA ENTRE SOLADOS

ALTURA MINIMA DE LOCALES Y DISTANCIAS MINIMAS ENTRE SOLALCOS

ALTURA DE SEMI SOTANOS EQUIPARADO A FISO BAJOD

ALTURA DE LOCALES .CON ENTRESUELO C PISO INTERMEDIO
LOCALES CERRADDS DE TRABAJO EN ENTRESUELO
3.6.3.1, AREAS Y LADDS MIMIMOS DE LOCALES DE FRIMERA Y TERCERA CLASE

3.6:3.2. AREAS Y LADOS MINIMOS DE LAS COCINAS, ESPACIOS PARA COCINAR,
BANOS, RETRETES LAVADEROS Y SECADEROS

s ILUMINACION Y ?EHTILAC[HM DE LQEALES
LI ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL DE LOCALES

~ 3.7.1.1. GENERALIDADES )
© . 3.7.1.2. ILUMINACION Y YENTILACION DE LOS LOCALES DE PRIMERA CLASE

3.7.1.3. ILUMINACION Y YENT.ILACION NATURAL DE LOS LOCALES DE SEGUNDA CLASE

3.7.1.4. ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL DE ESCALERAS PRINCIPALES
3.7.1.5. ILUMINACION Y VENTILACION ﬁE LOCALES DE TERCERA CLASE
5.7.1.6. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE CUARTA

CLASE ¥ ESCALZRAS SECUHNDAREAS
.7,1.7.5ILUMINACLON Y VENTILACION DE ESCALERAS SECUNDARIAS

7B, ILEHIﬁﬁC[ﬂM Y VENTILACION DE LOCALES A TRAYES DE PARTES CUBIERTAS
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) 4,10, DE LAS DENUNCIAS

5. DE LAS PENALIDADES

;53_5:1. COUNCEPTD UE LAS PENALIDADES
t.>.5.1.1. CLASE DE PENALIDADES

J9.2s GRADACION DE PENALIDADES POR DETZRMINADAS FALTAS -

;5.2.1. APLICACION DE APERCIBIMIENTOS
{ 2.5.2.2. APLICACION DE MULTA

©2,5.2.3. APLICACION DE SUSPENSION EM EL USU{DE LA FIRMA
;HFARA TRAMITACIONES ANTE LA MUNICIPALIDAD

k e

§ 2.5.2.4. INHABILITACION EN EL USO DE LA FIRMA

" 2.5.3.  PARALIZACION DE LAS OBRAS

i 2.5.4. REGISTRO DE PENALIDADES APLICADAS A PROFESIONALES Y EMPRESAS

2.5.5. COMUNTICACION AL CONSEJO PROFESIOMAL DE LA
INGENIERIA DE LA PROV. DE BUENOS AIRES

E.E.E; ALCAMCES DE LA SUSPENCION Y/0 INHABILITACION EN FL LSO DE LA
FIRMA FARA TRAMITACICNES ANTE LA MUNICIPALIDAD

P T T M A MR 2

2.6. DE LOS PROFESIONALES

<EIPRATEY

2.6.1. RESPONSABILIDAD DE PROFESIONALES

A

{ 5 e DE LOS QUE PUEDEN SER CONSTRUCTORES Y/0 DIRECTORES DE (BRA
f 2.6.3. - FACULTAD DE LOS PROPIETARIOS
© 5.5.4. INSCRIPCION DE LOS PROFESIONALES

2.6.5. CAMBIO Y RETIRO DE PROFESIONALES

2.6.6. CAMBIO DE DOMICILIO OE PROFESIONALES

3.5. OF LOS VOLUMENES EDIFICABLES EN CADA PREDIO Y SUS ESPAGIOS LIBRES

3T e DEL CARACTER DE ESTAS NORMAS

 3.5.2.1. DEFINICIONES
3z 5 5. ALTURA MAYIMA DE "EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE EN ALTURA
3.5.2.3. ALTURA MAXIMA DE EOTFICIOS ENTRE MEDIANERA ZN M1.

" 3.5.2.4. ALTURA MAXIMA DE ECIFICIOS EN ZONAS.C1, Rmi, Rme y Rma
(CODIGO DE ZONIFICAZION PREVENTIVA)

© 3.5.2.5. ALTURA MAXIMA OF £OIFICIOS DE ZONA I (INDUSTRIAL]
3.5.3. DEL ESPACIO LIBRE ENTRE VOLUMENES EDIFICABLES
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2. TRAMITACIOMES

2.1.Disposiciones Generales para la tramitacion de permisos de obra

Al soiicitar permiso de obra se especificard la clase de trabajos que . . -
se propone realizar, la ubicacion y el nombre y domicilio del propietario. ik

‘ La documentacicén se presentaré Ffirmada exclusivamenta por el
propietario, profesional y/o Empresés que intervengan, con arreglc a las
disposicones de este Cddigo.

', Los Profesionales y/o Empresas deterdn mencionar al pié de sus firmas-%
el N° del registro Municipal y el domicilio l2gal y los que esten insciptos
en el Consejo Profesicnal, afiadirdn el N° de carnet respectivo. Tedas las
firmas seran aclaradas.

1.1T1.Requarimiéntu_gg Permiso 0 Aviso de Obra

'Eﬁ}.l.l.Tra:ajéﬁ que requiersn permiso

Se deserd solicitar el permiso correspéndiente para:
a) Construir nuevos edificios.

b) Ampliar, refaccionar o transformar lo ya construfdo.

¢) Cerrar, abrir o modificar vanos, cuando se alteren las condiciones
Ffsicas de los locales en los cascs en que estos trabajos se realicen en los
muros de las fachadas principales.

d) Canmbiar u reféccionar estructura de techos.

fr- ) Ejecutar demoliciones.

f) Instalar vitrinas ¥ toda instalacion que requiera estructura resistente o
que por sus dimensiones O aspectos, de acuerdo ¢l criterio de la D.O.P.
quede incluida en este articulo.

q) Construir nuevos sepulcreas, ampliar o refaccionar los existentes.

h) Desmontar y excavar terrenos cn caso queé sea necesaria la construccion de
muro de sostenimiento. .

e i]'tamhiar destino de locales.
£ 9.1.1.2 Trabajos que requieren aviso

o " i'No ‘es necesarfo solicitar permiso, pero si dar aviso para:

"' 3) Revocar exteriores o trabajos similares.

Sk b) Revocar cercas al frerte,
c) Refaccignar y/o 2jecutar aceras.

d) Construfr o medificar cercas al frente. ; N e

uando para la ejecucicn de ilos trabajos no- =

e) Desmontar, rellenar, terrenos c ecu
Aomuro e sostenimiento.

sea nacesaria la construccidn de u

i) Cerrar, abrir o modificar vanos en los casos no incluidos en el articulg
Etl-_lq.]... 'il'l'l:. C'}-
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LT ?EHTILADIEH#MURAL POR SISTEMA DE “COLECTOR DE VENTILACIO

3.7.3.  ILUMINACION Y VENTILACION ARTIFICIAL DE LOCALES /1,:;‘3, ¥
2.7.3.1. TLIMINACION ARTTFICIAL R
1.7.3.2. VENTILACION POR MEDIO MECANICO [EIRNE

|l xba eiie] | ‘-‘EHTILMIDH MECANICA DE SERVICIOS DE SALUBRIDAD EH LUGFrR BE g
i ';& ESPECTACULOS Y DIVERSIONES PUBLICAS g
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g) Limpiar o pintar fachadas principales.

h) Cambiar revestimientos, sn!adés y material de cubierta de techos.

i) Ejecutar trabajos que no requieren permiso pero cuya realizacidn demande

una valla provisioria para ocupar la scera con material o maquinas.

La D.0.P, podrd exigir que se solicite permiso en los casos en que 10s

trabagga a su juicio, sedn de importancia.

2.1.2, Damolicionas

Cuando ‘a superficie a demoler supere los 20 mZ. o se encuentren
Cnmgr?mgt1da la estructura resiztente del edificio pudiendo ocasionar
perjuicios a tercefros, la O0.0.P. considerard la presentacicn de 1la
documentacion correspondiente.

-2.1.3.-C0nfbrmedg Obra
' - ;
+'Cuando en el transcurse de la obra se hubiera introducido al proyecto
originario modificaciones aprobzdas o aumento de superficie mencr o igual al
10% 'd2 la superficie total de m2. Antes de sclicitarse la inspeccidn. final
se .presentardn los planos generales y/o de estructura en su caso dibujados
corforme a obra ejecutada y cuyas caratulas contendrin la leyenda "Plano
C?rfnrme a Obra" y serd confeccionado de acuerdo a las reglamentaciones
vigentes.

2.1.4. Modificaciones de obras ‘en ejecucion

Cuando en cbras en ejccucion se proyecten realizar modificaciones y/o
ampl iaciones que alteren el proyecto original aprobado (cambio de proyecto)
se deberd solicitar nuevamente el permiso de obra, a través de 1a
ducumentacion que para el caso se requiera, abondndose los derechos de
~onstruccion por el nuevo proyecto.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS HO TRADICIONALES

2.. Documentacidn necesaria.

Ademds dz 1o exigido en el aparzado (documentacicn ohra nueva) deberan
agregar toda la documentacion de la aprecbacion del sistema constructivo
emitido por la S.E.D.U.V. del 4.B.S. de la Nacfon con su correspondiente
certificacidn. Este tema se tratara de acuerdo a las normas establecidas
para el sistema tradicional.

2.2, ‘Documentos nacesarios para la tramitacion
" Disposiciones Generales

La documentacion no debera presentarse con mds leyendas. sellos o
impresiones quz los jlustratives del destjna de 1a cbra; ni mas nnnbﬁes o
firnas que las de los propietarios, profzsionales o empresas que intervienen
en la solicitud de permiso, pudiendo la D.0.P. rechazar toda documentacidn
gue nc campla cen lo expuesto. La docunentacidn agregada no podra ser mas

que 1a exiyida por esta Orderanza, o sjan por la D.0.P. en casdos especizles.

2,2,1. Documentos necesarios para tramitar l1a Corsulta de Factibilided

19 E&rpet&'regianentaria (con sellado unico| donde conste informacicn de
Catastro, liberacicon de deudsa.

2) Copia para ser visadi por planeamiento y 1a D.O.P.

co o e A e e e S L s =/
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Documertos necesarios para tramitar permiso de edificacidn

~_Para  tramjtar la construccion de edificios, o la ampliacidn,
2100 0 transformacion de construcciones existentes, se considera
pensacle la siguiente documentacidn:

irpeta raglamentaria (Cert. Catastro, Libre Deuda, Inscr. Prof. n°
iliario).

pia de contrato, sellado entre el propietaria y profesinal, que actian,
2. por el C.P.1,

pia de plano visada por el C.P.l. con caratula urbanistica.
inilla de estadistica, fue provista sera por la D.0.P.

pia de Plano anterior aprobzdo (si la hubiere).

pia visada por la D.0OJP. y Flaneamientc.

anilla de liquidacion de derechos, con constancia de pago en la carpeta
mentaria.

iginal y 5 copias da piaﬁc para la aprobacian.

ano y calculo de estructura resistente (original y 5 copias).

emoria descriptiva de los trabajos cuando lo exija la D.0.P.

En caso de haber transcurrido un plazo mayor de S¢F%* entre la fecha de

acion del plano primitive y la precenzacidn a ejecutar se exigird una
Certificacion del estado parcelaric y liberacion de deudas.

. Documentos necesarios para tramitar las modificaciones de obras en
cicn. :

Se incorporaria la documentacion al expediente madre cumpliendo
os siguientes requisitos.

Jicitud sellada.

pia de contrato sellada entre el propietario y profesional.

upfa de plano visada por el C.P.I.

anilla d2 estadistica, gque serd provista sor la D.0.F.

anos de modificacidn o ampliacion.

lanos de ‘estructura resistentz de la modificacion o ampliacion y su
B L
1o,

rﬁqui: de- escala reglamentaria, cuando 4 juicio de la D.D.P. 1los

AL poca imporancia y nc altersn mayormente el "prﬂgectn
:iar10 sin perJUIE1U de cumplir aosteriorsantz2 con el 2lano: "Conforme
H
1]
3"

| Documentos mecesarics para tramitse la Jdemolicion paccial o total de

dificios. .

wrpeta reglamentaria. i

opia
intes.

sellada del contrato entre el prupiet&riu y los profesionales




_:E3] Copia del plano visada por el C.P.I.
ol
I

4) Plano de las obras a demoler.

k]

#iti 5) Copia del plano conformado y el plano anterior aprobado.

:5;63 Cuando lo exija la D.0.P. una mamoria del proceso consructivo indicando
g las qrecauciﬂneg_ a adoptar para evitar todo perjuicio a linderos O al
5" transito y/o vehiculos. e A

% 2.2.5 Documentos necesarios para tramitar aviso de obra.

3 Se realizard en formulario aprobado, adjuntindosele toda aquella
] documentacion que a juicio de la D.0.P. sea necesaria. . '

% 2.2.6. Documentos necesarios para pressntar “SOHFDRME.ﬁ OBRA"

. a) Solicitud sellada

b) Contrato entre el profesional y el propietario, vfsadﬁ pur'él C.P.I.
c) Copia de plano visada por el C.P.I.

d) Planos de modificaciones y/o amp1ia¢iﬁne§.

el Planos de estructurd resistente de la modificacion o ampliacidn y S5u
calculo si fuera necesario.

f) Copie del plano presentado inicialmente.

Esta documentacion se incorporard al expediente original.

2.2.7 CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Tramitacion necesarig

a) Solicitud sellada
b) Inspeccion final de obra

Se extendera el Certificado de Inspeccidn Finall cuardo los trabajos
que requieren permiso de construccion estén completamente terminados - de
acuerdo con las disposiciores y normas vigentes al momento de su gprobacion.

2.2.8 Documentos necesarios para tramitar la construccion de sepulcros

1) Se considera imprescindible los siguientes documentos:

1)-Carpeta reglamentaria

?2) Copia sellade del contrato entre el brﬂpjetarig.y.lqﬁ Prﬂfﬂﬁiﬂﬁq1§ﬁ¢

i
2,2.0 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS NO TRADICIOMALES

Documentacidn necescria

. CASO A) Ademas de lo exigido en 21 apartado [dﬂFEmEnt%cfﬁﬂ obral nueva dsberd
agrecar toda 1a documentacion de ja aprabac1nq_ce1' sistema cgngtFU?tivﬂ
emitido por la S.E.0.U.V del M.B.S. de¢ la MNacion con su ceorrespondiente
certificacion. Este tena se tratara de acuerdo con su cecrrespondiente
certificacion. Este tema se ‘tratara. de acuerdo 'a las norams establecidas
para el sistema tradicional. [ o Y

2.2.10 CONTENIDO TNDISPENSABLE DE LOS PLANOS DE EDIFICACION

:Egg'ii;

e



i
vl z

gl FORMATO DEL PLANO: E) tamafo, mini ] ]

) : nodu16 equival e 5 an 4% G0 (L) §Odulg, de alte por dos
fwaapel vegetal transparente mientras no supere un (1) modulo de alto; cuando

o r‘es'frﬂ modulos de alto y un (1) metro de largo en casos espaciales” se
dra fraccionar en varios originales, -

Bc- ESCALAS METRICAS: Siempre que no se establezcan otras escalas e
it i1 zaran las siguientes: :

ek
"F.* I . - -

wd) Para la edificacion 1:100, salvo siluetes de superficies, planta de
.*?“JU"WI plants de techos que padrén dibujarse en escala de 1:200.

fad f
aﬁl Bavedas 1:25.

i

¥e) ‘La Diveccicn de - : justif

% _2ireccion de Obras Privadas puede autorizar 5 casos justificados 1a
?ﬁdnpc1nn de otras escalas.

al

?3* CONTENIDO DE LA CARATULA: ( En el dltimo modulo a la derecha).

j:g Nimero de partida municipal y corresponde expediente 4052 b) Clase de°
=0bra i

_f*f.;} Titulos de plano
4

d'l Nombre y aplellido completa del o les titularss

ié} Codfgo de calle y numero

) Localidad - 3arrio

'g) Partido de General Sarmiento

:h) Manzana sft y lote s/t.

'ﬁi} Escalas

;J] Antecedentes, expediente N - radicacidn, N° d2 consulta previa
)

k) Crcquis de ubicacidn del predio: con los codigos y calles que 10
circundan, medidas, distancias a ambas esquinas, medida de ochava, rumbo O
‘rorte hacia arriba.

Eﬁ] Nomenclatura catastrel y zonifigacion: seccién, circunscripcion, manzana
o fraccion, parcela: zona: Rmi, Rme, Rmax, etc.

;n] Leyenda: La aprobacidon de los planos no implica la habi11tagiéh de

‘locales o fincas. il
f'iﬂl Ealznces de superficie: RN
Terrenc ...........:..
Cubierta {aprahadall.-........ 2
:Eubierta (a aprobar) .esseec.. ME
;kimfcubierta (a construir) ... M2

il

S o ol R ST e it § L AT P A e fs e e ) bR bt s

upere este deberd confeccionarse en tala tranSparente y no podrd exceder de .

B B



T

Yolumen piletda..... g by h T

n) Firmag del progietario, domizilia del Director de Obra, T{tulo, Mat.
C.P.I. reg. municipal domicilio del constructor titulo, Mat. C.P.I reg.
muticipal domicilio.

0} Leyénda: La aprobacion de los plénos, no exime al constructor de la
fesponsabilidad emergante de la falta de ajuste con la regTamentac1nn
vigente, 1a municipalidad se 1imita sclamente al visado de los cdlculos de .
astructura. £] profesional -es al Unico reapunsaﬂﬂ

' pl Espacio para visacion y aprobacign.

/

/

PARTIDA MUNICIPAL
Pmun DCOBRA
ITULAB
CALLL T
OATOS SEGUN TITULD
LOCALIDAD
PARTIDO
EXPTE MITERICR ESCALA
U3ICACION | [OMELLG. CATASTRAL FOIA
ARCAS
O TA
FIEMAS
APROBACION




an plantas altas, baja,
etc. Figurard:

ﬂﬁ; ¥y patios AT
de muros ) _ X
[
; no -:Ie locales . /
E) l&ﬂjida de] terrenn | , 1 /

'-"_,?'M Tipo de cerco y altura
| 3} ﬂ{staﬁcia la pozo negro. (2,50 a medianera y 1,50 Linea Humcipal}

fj ﬂi‘stanﬂia a pozo de agua. (2,50 eje medianero y 1,50 Linea Mumcipa”

ID} l]'!Stilnﬂil entre ambos (5 metros|
11) Escalera sentido y ancho i
12) Tubo de ventilacidn

_ 13) Proyeccicn de claraboyas




A Se ‘realizardn dos cortes uno longitudinal y otro transversal de
@lorcado en planta y denominados con letras mayusculas. No se aceptaran

51) Detallar: Tipo da cubierta
3 - Tipo de solado .
Material de Term1nac1nn

;;51 Rayado correspondiente al realizado en planta /
iEPE Ubicacion del tanque de agua, capacidad, a]tUr7: nivel .
F6) Niveles o

T;E?] Corte de pileta

'1:1'
ﬁ “0) FACHADA
kq

%%* - Se realizara una fachada o en su defecto dos si el lote es esquina,
ﬁflll Material de terminacicn

E%? f! DETALLES DE ESCALERA: Se realizard en escala de 1:20.

E% 1) Cantidad de alzadas y pededas

2) Dimencion de la alzada

1) Dimencion de la pedada

i,

el

gﬁ? 4) Cumple con la formuia 2 a~ p= 61 a €3 cm.
o 5 :

%%E'Pedada minima 26

Eﬁ Alzada minima 18

Eg Cada 2?1 escalones 1 descanso

g].FLAMILLA'DE VENTILACION E ILUMINACICHN DE LOS AMBIENTES

i 1) Denominacidn de los ambientes

2) Medidas parciales a y o

Z) Areas

¢) Coeficientes requeridos de iluminacidn
5) Area necesaria de 13 abertura

§) Area de la anertura proyectans

7} coeficiente requerido de ventilacion

3) Area necasaria de la abertha




L e

.‘n-_ ir

i

W

c) SILUETAS Y BALANCES DE SUPERFICE

1) Aclarar escalera en silueta
2} ACorTat ot Uet

|

4) Divi dir las silueta

!
v

:3) 'D'iifiere.q'c-i_'zar-.sqp,er?'i-c? cubierta de semicubierta

en figura geométrica simples, numeradas

. 5) Diferencias superficies aprobadas de la superficie a incorporar

6) Superficie del cambio de destino

7) Diferencia las superficies y el tipo de obra en 1a planilla cuyo modelo

se ve a continuacidn.

- Mtumﬁs AREA
|7 e i 2

0BSCRVAC ICNES




) Observaciones = [buscar Tos coefi

ke

W[ DESTIND [ARBCR|  ILUMMIACION

U BS g ,. T: -.:.'"Z_.' .

S

R

Im?ig_;- a ; .. ....- i ._I I..f :
%

et ol
SR

Ty

h) ESTRUCTURA:

oo

Podrd ser dibujada en planc aparte

fan,

bt

1) Planta de estructura en donde figuraran: vigas
' columnas

Josas(sentido de cargas)

TS

-4;\.';'
iy i
b

o

Losas
2) Planilla de: Vigas . ;
; Columnas . ISt o
dases

W

3) Detalle de cimentacion (bases y tronco de colunna)

4) Cardtula idem a la de arqui tectura. : ] e

estr ' 4 oodran presentar en lugar del calculo
estructura de tipo standard podran PTECUCT, hirica de Ta misma.

“la documentacion que al. respecto ctorguc



") COLORES CONVENCIONALES:

_ Existente con planos aprobados: rayade a 45° y muros sin llenar,
\dicando N° de expediente por el cual fue aprobado, copias en regro.
Existentes clardestinas: muros llenos en negro sin ningun rayado.
’ A construir: copias el rojo, muros llenas en rojo, a demoler én
ineas continuas y en amarillo; muro demolidos en 1inea de trazcs (sin
ntar) para los demds regiran los colores que reglamentanlas ncrmas [RAM.
Para conforme a obra, muros pintados en rojos y rayados 45° tamb i€n
'}[l 1‘1"0,]"7.'!. <
[(NaTA: €En caso de eicificios existentes clandestinos deperd obviarse de
Ircar: zapatas a0 corte, nlanillas de iluminazidn y vantilacion plantas y
lculos de sstructuria. Llos pasos entre ejes medianzros y 1fnea de
lificacidn no podran ser mengres a 1,16,

] 3 200 5 507

PL Los muros sohre eje medianero y/o 1ineis municipal seran exigidos de
. HSD espesor en planta baja. .
n* Pozos de agua o absorbentes a menor distancia de 2,50 m. de los ejes

:dianeros y mencr de 5,00 m. entre s9 detari indicarse "a cegar" y marcar a
'‘aiizarlos a la distancia regiamentaria ems todo¢ los casos ern profesional
Ites de iniciar su proyecto deberd consulter en la Direccion de UDbras
‘ivadas la zona que corresponde, segun su nomenclatura catastral y las
istricciones que dicha zona exija. k

"N Aquellos locales de uso comercial o industrial cuyo destino este
:presado en 21 plano debera presentar certificado de radicacidn otorgado
i la Subsecretaria de Plancamiento y Desarsllo.

' OLDENAMIENTO DEL LEGAJO: (Todo formulario o nota que integran el lecajo,
\beran ser tlenado o sscrito con letra clara, tipu imprenta o a miquina).

"ICARTEL DE OBRA:

Deberd exhibirse el carlel de cbre en 2] cual Ffiguraj Dates dal
-ofesioral, Matriculas C.P.I1. ¥ Municipal, N° de expedientz de tramite de

ird.

R
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i) gDeser ObSERY
- muevamente ante el
. d ehidamente corregidos ¥

-
DN pRmt—

;Jlifthutﬁhtiﬁﬂ??l#ﬁﬁﬂ DE DERECHOS DE CONSTRUCCION

- Los derechos de construccidn y recargos se liquidardn a los
pores vigentes al momento de su efectivizacion y deberdn ser abonados ante
[fingreso del expediente, de acuerdo a 1o dispuesto por la Ordenanza Fiscal
irtinente en carpeta segun modelo oficial 1lenados por los interesados Yy

wrificadas por el liquidador. Si hubiere reajustes en Jlas liquidaciones

;tos deberan ser abonados previo retiro de 1a documentacidn aprobada siendo
)S . mismos calculados con los valores vigentes al momento de hacerse
‘ectivo el pago. . -

3&":.- - -

‘ Los derechos de construccidn podrdn ser abonados en cuotas.

2 .3 TRAMITACION MECANICA

R ‘

nsulta de factibilidad

“ A los efectos de garantizar la viabilidad de 1o solicitado {pemisn
: obra), antes de hacer efectivo el pago de los derechos y el inicio de

expediente, * ser realizara’ una consulta de factibilidad en la cual se

|Brificard el cumplimiento de las normas y orcenanzas en vigor (sobre Uso
a] ‘Suelo y edificacion]. .

? .3.2 Tramitacidn de un expediente de construccidn

La tramitacidn de un expediente de construccidn es la siguiente:

R) ‘Para iniciar todo trdnite de zprobacicn de plaros, deberd adquirirse una
Carpeta de obra. : =

b) Dicha carpeta, debera ser complementada con 1a certificacion Catastral,
artificadc, de libre ‘deuda, regiszro del profesionsl ¥ firma  del
Propietaric, profesionales y/o gestores; seé le adjuntaran dos copias del
toyecto de ‘obra nueva y en caso de tratarse de obras sin permiso, una copia
> 1a construccion existente. -

c) La ﬁarpéta'.yﬁem.i's elementos antes mencicnados serdn presentados en Pla-
“>amiento y segun los casos luego a la D.0.P. para su visacion previa.

.f}-}' Contra 1a entrega de dichos ducufnentus recibird un tgln'n r_:qn.trq]_:_,
Habiendo retirar 10s Mmisuso conformédos u observados a los 3 dias.
-ﬂ.bzﬁie.-r'-vaﬁﬂ.s el ' proyecto © el Usn del Suelo debera p‘res_éln__g:;jaﬁ;:n__
S el 4rea que corresponda con los  elementos anteriores
la copia observada anterior.

_n::fﬁf."m'a"fifd ‘el :"'Zﬁﬁﬁf'éh;hﬁ y obras sin permiso, se ﬁrucgderﬁ' a hacer gn‘iﬁﬂE’_ﬁgH
f-"}é cqﬁé “actuzdc e ebiéndose abonar 10s dewechcs. de: censtruccion, en. el
ek g L _:"\."I'ﬂ oy ) '—t‘f{{.‘_l ':-I'" R | nt: . ) A o L0
-GMEELQQQELﬁiﬂgﬁgggyﬂ@g-E?PE#‘E. e
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. Con  estos elementos y 11qu1da¢.ian paga, .debera adjuntarse 1la
jcumentat 1 dn ccmp?e-& segun 1o estadlecido en el Titulo 2.2.2. y por orden.

\ ; expedmﬂte.

Pasadas las 48 horas de su presenta jon ante Mesa de Entradas y dntes de
10 30 dfas. de l1as mismas se podrd solicitar. E1 permiso o aviso provisorio
‘obra quedard concedido y autorizada la iniciacian baJn la exclusiva
vrespﬁnsabﬂm.&d del prafesmna‘t interviniente una vez que cumplido con la

B ﬂ
. dﬂcumentacmn exigida ‘para el caso (consulta de factibilidad) y pagads lds

_:r!rfsada con: €l “séllo de Autorizacion Provisoria con vigencia al acuerdo al

o aprubacmn. :

gﬁ% 3.3, AVISO 0 INICIO DE OBA o

: ' ' ' 3

; %ﬂ M nomento de daf‘ inicio a la obra tramjtada se deberd ccmunicar el

@ aviso de inicio de obra", para‘la cual previamente se habra cumpl imentado
Alt:ﬂn 1os  requisitos exigidos prEviamente inglusive la designacidn del

wdE que este trarm te no se hubhiese determinado en la etapa anterior. A partir

e1 apartado 2).3.11.

[l

1*2 3 4. 'IHAL DE OBRA

e‘l Fer*t*aﬁr:adn de Fneﬂ de Obra.

I5|2-3 5 '“ERTIFICAGG FIHAL DE DOBRA OE DFIEIE

pAstEal

d8dvartady. 2 deb1endo continuar c<on la tramitacion - currespmd.ente para su

D'Frector y. Constructor respunsable con sus respeutwus contratos en el caso .

:’3‘::, Una vez concluida . la abra para la que se obtuvo el cnrrespnndlente_
fé*perm is0 t:IE construccion, dentro de los 30 dms 51gu1entesr, se debe gestionar

L presentacion se hara ante 1a Mesa de Entradas para obtener as! ei numeru

i dérechos de' edificacion se le haga entrega al profesiohal de la <copia ..

uE'dE la-fecha del "aviso de inicio de obra" regirdn los plazos estipulados en

f-f ; ‘Guanda . el . prnfesmnal actuante en la obra na cumpla con la
,*a‘tran,taumn del Certificado Final de Obra la D.0.P. podrd otorgar Final de
ﬁﬂbra de Oficio previa inspeccion -:-::-rstatacmn de que la obra esta ejecutada
%;“f cﬂnrorme al. :1 ano apmbadu. : f : e :
; r:hn:- e : ; Wi I = : i L. ! n H
{,:? ,La f1na1 ‘de. uﬁcm no’ ccnitﬂ'uw*a un. Eertificada Finful- de.ubra,_.

‘r.LrtEﬂ'l'EndD Sﬂ]amEﬂtE ]DS 51gHTEn‘[E§ a.lL.anCES

el
t.v

1}“A-—Incnrparacmn de lo constrmdﬂ a1 Catastm Mummpa:

£ -Fmahzac'ion ﬂe1 Expediente de solicitud de permiso de obra y ar::hwa de't'

%‘3 m15nu.

: " : ' ;
*?m el 551,;. no qu*rta 'Ias aphcacmn de ?as sanciones que currespunde. a‘l-l_
.l¥| 1 . '

in nrafeswna] que no; ha . cumphdc con su ntrhgacmn

m

e .-.l.

;;.z 3 s SEPULFRGS

-- ﬂet,aﬂan en el aneau mas dccumentacwn-

“ ‘5!
" it . . . EH A i
1]

Tamtnen 'SEN de apllcac*[nn ante eT Tncumphmentc de Tos p'IaZos.

g
'Efénfii.‘- ,:'- : J'Una Ul}r‘ﬂ de ed1F1cac1on pndra cuns*uder*arse *nta‘lmente_ ﬁnahzada
r cuandu sa1anent,e fa‘jte Ta ejecucion de sU. pmtura mterwr- i

I}Eberan presenﬁar 1a dm.ument-acian qua .snbre e] par..ucuiarx'a'-;’_."_::‘,



el

: Para tramitar el permise o 4viso de trabajos no incluidos en este
1gn, se presentard la documentacidn cue en cedda caso se determine la

Si Tos documentos ng EStUUTESEH completos o presenten inexact:tudes
D! ET"I"GI“*ES, el Director y/o rapresentarte tecnico dc 'Ia Empre_,a. actuarte

e -E“ casp de sar modificiado dichos documentos deerdn devolverlos
“5FUrFE§15ud entro de los 10 dias hdbiles, de no producirse esta devolucidn,
AnSe ap11caran las sarciones correspondientes.

'I

Tanto las reparticionss centralizadas como las autdrquicas

4 dependientes del Cobierno de la Macién y Provincial, deberén presentar

i previamente la documentacidn corrcspondiente a la rcalizacion de las obras.

'?2.3.1& Desistimiento de Cbhra

: El propietario, en cualquier momento puede manifestar por escrita
@ en el expediente do permiso, que desiste de la ejecucion de la obra que se
i proyecta. El expediente se envierd al archivo previa constincia de que la
% obra no fus iniciada, notificando al profesional o representante técnico de
8. la empresa, que quedz desligedo de 1a obra. El desistimiento se concederd
;. siempre bajo la responsabilidad del propietario, quién responderd por todas
"1as reclamaciones: que puedan formularse.

AR

L
X

: Se considera como propisito de desistimiento; la falta de
; camparenc1a del propistaric, profesional o representante técnico si hubieré,
a citacion por cédula o carta certificada. Debiendo en el caso de decidir su
jactivacion iniciar nueva expediente.

S T

3
’_._ v

P 11 PLﬁIDS

Tk

i 3. 11.1 Fara la consulta de Fact1b111dad

B e S

6 mases de u1genc1d hasta la iniciacidn del expediente.

LT

-

e

2;3.11;2 Para gl trdmite de aprcbacidn da permisc de obra

Cuandn se trats de tramites normales de permisos de cbra, 21 mismo
durardn un maxamn de 10 dfas habiles desde su presentac ion. Toda obsarvacidn
que raquiera “intervencion del profesicnal prcrrogard el plazo en la misma

med1da en que fue denorado.

Serd de *aplicacicn los criterios de la Ordenanzz General N° 267/80,
Cap. XII. Cuando los casos en cuesticn presenten caracteristices no
habjtuales 0 norma’es y eso impida su tramitacion el recurrente. El
profesional, tendra nasta 10 diac hahiles para satisfacer Jas obsarvaciones
pasado d{Lhﬁ ala?: se procederd al arch1vu del expediente.

E.3.11.3 Para 1s vigencis del Permiﬁn Provisorio

. El mismo tendra una yigencis de 60 dfas' con la posibilida de
ﬂmp1iar1a 3D dias cuando a juicic de ia 0.0.P asi 1o considere. Vencido el

il
i



;@ﬁ 2 3.12.1 Prosecucidn de trabajos parilizados

il b‘iEI‘I]i_;ﬁr.E aue en el termino de dos afos a conta- de  la focha do
§i naberse: declarado las obras oaralizadas de azuerdo &l art. 2.1.5.4. el
fie Propietario mapifiesta su deseu de ejecutarlas.
*.L*" D.0.P autorizard su prosecusion de acuerdo con el plano primitivo:
@i Siempre y cuando no hayan transcurrido tres anos desde la obtencign del
ﬁ-L%PEFW1Sﬂ. en Caso contrario, deberd ajustarse la continuacion de las cbras.a
; fﬁias disposiciones que rigen en el momento de su prosezucicn, iniciandc nuevo -+
gir expediente y abonades inclusive Tos derechos correspondientes.
, ,fﬂ1 reanudarse el trémite deberd intervenir un'profesional acentado por la
Hun1c1qa11dad en condiciones de hacerse cergo ¢e la obra en un tsdo de
acuerds .con esta Orcenanza. 6

'i 2 3713 ARCHIVO DE PLANOS

Los originales de todo proyecto de obra,: comprendiendo planos

CEnEra'les de edificacidn ;y de instalaciones®de detalles, de estructura y
1 memoria se .archivardn en el Departamento de Mesa General de Entradas Yy

% ArchivD, de modo que quedan reunidos en.un mismo legajo, todas Tos

. ‘froyectos, amp11&C1ﬁnES,fFEfurma5 y transformaciones sufridas en una finca a

o9 traves del tiempo.

dis En el lecajo cnrresPGnd1ente a cada finca quedard constancia de 1as cemol i-
ﬁwnes, trabajos concluidos con “"Certificados de Final de Obra" "Conforme a

Jizi.cbra”, "Final de 0ficio" otorgada por la Inspeccion Municipal, sea por
f f real 1zac1nn25 parcieles o totales con las indicaciones y leyendas alusivas.

Jd:. Los originales no poedran ser retirados del Archivo bajo ningun concepto y su

‘:3 consulta se h_a'r*a en el lugar con l1a constancia del hecho, persona, firma y
v fecha en registro ex profeso.

#/°7.3.14 COPIA DE ORIGINALES DE PLANOS ARCHIVACOS EN LA DIRECCION

. A solicitud del propietario se podrd efectuar copia oficial de
p1anos 0r1g1naies archrvadua en la D.0.P cumpliendo los requisitos a tal
an \

: % Las copias seran en pépel, autenticedas y repetirdn las anotaciones
y colores del original.

[% 3. 15! DESAPCHI":‘E

: La: I'IG CIEU{H ucidn de 1a cocumentacion cbservada en el térwinu de 10
{dmz}l dias hibiles, se remnitirdn a Archivo, debiéndose abonar los gastos
dp ge1lado currespurd1ente, si- se decidiera la continuacion d21 trimite.

e 3; 15.1 Desar:h1vﬂ de obras a construir; no aprobades y con los derechos de
ﬂ construcc1nn pagos

'S4 la ﬁbra fue e:eﬂutada se consideran 1os cerechos saldados,
d¢n1enﬁn abonar 'los, recargos per obra clandestina.

: 59 1a obra no fue ejecutada dentrc de los plazos fIJﬁdGS €n
3»3 11.3/2.3.11. 4y 2.,3.11.5 a la fecha de la solfcitud de desarchivo se
consideran Jos derechos pagos, de superar ese plazo pierde vigenciz al
35 ggﬁﬂfsg de ‘obra, debiendo iniciar nueva expediente ¥ pagando los derechos de

i u,cgﬂ;tracciun currespundiewhe*

. L Sy .‘ - % :‘?‘_ o
[} - _ ¥ \'_L'l-:"‘ :--.
1 1 # =) (N



plazo detorsiiande y da a0 hapsr contintado con la tramitacidn

urr‘usm}nmentr_, 105 respensiables sa hardn pasibles de las sancianes
gcorrespondientes,

J.11.4 CAaducidad de permisos concesidos

. Los permisos caducarin si las obras, desde el ctorgamiento ‘del
pErsmiso, no se hubieran cemenzac: dentro de lns 12 meses ; podra
acencederse -hasta un ano de prorroga cuando existan ‘razones justificadas a
gjuicio del D.0.P. Si los trabajes ng ce hubieran dniciadoe la D.0.P.

sdeclarard’ el término del tiempo concedido la caducidad del permiso ¥
\'ﬂTdEnarﬂ £l archivo dE] v..xpEd1E"|tE "fp:”pn.dn pagar por SE“undﬂ vez aqun] los

gizecing Y ajustes a las normas vigentes al momrento de la reanudacidn del
mite

t Toda obre de edi.hac'n’n tendrd un plzd

o fTﬂ&]'IEaE'IDﬂ U}tﬂ] de 1a ﬂ'l'lSlTIF' d L,Gntar de la fechad
§ ‘aviso d 4cion de obra"
..+’

P e

*"‘ -3.11.6 Ampliacidn del plazo mdximo pra la finalizacidn de las
. «Emﬂcacmn

u e
! 1 Cuando se haya incurrido er el 1ncump11m ento del "Plazo maximo
rpara la finalizacidn de las cbras de edificacign® vy mediare una solicitud de

& anpliacion de dicho plazo la D.0.P. podrd otorgar plazos extraordinarios de
112 meses c/u.

_“2.3.11.? Superficiz "A demoler" plazos

e El plazo para la ejecucicn de las superficies presentadas a
'*'dEnU1EF serd de un (1) aro contando a partir de 1& fecha de aprnha"1nn del

4 proyecto presentado, de no cumplir en término con dicho compromiso debera

L presentdr ung nueva solicitud de permiso y ajustarse a las reglamentaciones
v1§ertes

23113

14Fﬂrd la wverificacion por la [.0.P de la declaracicn de finalizacisn de

»% las obras de edificacion
s

e
Rty

r'l

L

La verificacion por la D.0.P. de la declaracion de finalizacidn de
la obra deberd realizarse dentro de los 30 dfzs corridos a partir de 1a
@?;P?EEEHtaCIDn de la solicitud de Ins pccc1nn Final, caso contrario el
5 profesional y/0 Empresa quedrdn automaticamente deshgadus de las obras,
ﬁquedandn como unico responsable el propietario, autorizado a continuar las
7ﬂ’.‘;,1:r:|rmlf;.al{:1r.Jru:15, sin necesidad de designar nueyo profesional.

#4.2.3.12 Obras Paral izadas

g,
Cuando los trabajos permanecieran paralizados durante un' alo la
.0,P. de oficio o ante comunicacidn del propietario, profesional o,
epresentante técnico, los inspeccionard y dejard constancia  en el
expediente, del estado en que se encuentran declarando paralizados los
trapajos, ‘netificando d2 la res=olucidn 3l propietiris, profasional y dends
einteryinientes, gus quedan desligicos da Ja obra, siempre que no existan
infracciones municipales 4 &llas y prario l.-:"',:d"'"Jﬁn.."l'It..ﬁtﬂ 5¢ arcnivarsd el
2xpediente.,

]

La Municipalidad se desliga de .toda reclamacion que' gudisra,
sUscitarse entre propietario y profesional. : i




Las disposiciones contenidas en "De la Inspeccidn d as" ¢
_ ¢ Qbras" tienden
a aunar la iniciativa particular y la accféh del poder piblice para la

ficorrecta realizacion de toda obra, de scuerdo con les prescripciones en
vigencia.

LS

2

4.2 Acceso de Inspeccion Municipal a los predios .

Vi En un predio donde se realicen obras, el Propietario, profesional,

Empresa U Ocupante, deberd permitir el acceso 3 Inspeccion Municipal que en
. €Jercicio de su misidn, comparezca a ales efectos. De lo contrario, dicha
'Inspeccaun hara cnnstar la negativa con el testimonio de un agente de
- policia’o de dos testigos, en Un acta que labrard da inmediato, al iniciar
. E1 tramite 1eca1 que corresponde para aseiurar el accesc a la finca.

'E.4J§.Huras hébiies para efectuar inspeccidn en las obras

A La 1n;pe¢c10r de una oora, 5se& practicard dentro del horario de
v,; 1ahnr de la misma.

2.4.4 Existencia de 1a documentacion en 1a obra

AW, R
£ s

En la obra debera encontrarse permanentemente cartel de Obra y @
disposicion de la Inspeccidn municipal los planos generales de edificacidn,
de instalacion de estructuras y sus calculos de detalles que se mencionan en
el -apartado 2.2.20 y ademds tener en su poder recibo de pago de sellado y
usu de la calzada.

SR o
ESEE TR S e TS

=
.J"

gt _:.._.1:,2-!;5:
'l

i il



2.4.5. Presencia de Profesionales o de 1a Inspeccidn Municipal en la obra ;

Cada 'vez gue la Inspeccion Municipal 1o considera necesario citar
en la obra al Profesional, mediante notificacich en forma con una.
anticipacion no ‘menor que tres (3) dfas hibiles y determinacicn de la hora
mencionada la causa que motiva la citezcidn. .

E1 profesional podrd solicitzr por escrito en el lagajo de permiso, '
1a: presencia de Inspeccion Municipal en la obra a su cargo, conviniendo dfa
y-hora, mencionado la .causa del requerimiento.

5 _ Habrd una tolerancia de media hora para el cumplimiento de la
c1tac1;,nn por cualquiera de las partes. Durante las tareas de homigonado
debera estar presente 2n forma permanente el Directer o el Constructor de
obra o Profesional responsable. ol

!

2.4.6 Acta de Inspeccion notificacion /F

] Cada wvez que sec inspeccione una obra, la Inspeccion Municipal
labrard un "Acta de Inspeccion" en la que se dejard constancia de ‘a wisita
realizada del dia, la hcra y de las cbservaciones formuladas. Dicha acta se
confeccionard por triplicado y serd refrendaca por la Inspeccion, quedando
al triplicado en poder del profesional, propietario o representante en obra,

quién rubricara el original y el duplicado prestando su conformidad en

cuante al Tlugar y fecha de su confeccion y recepcion se refiera. Dicho
documento serd considerado notificacidn vdlida para preducir todos los
efectos legales inherentes a la misma ajustandose a2 las normas generales de
la Ordenanza N° 359/77. '

: '2‘._.4'.? Insi:'etcianedé especiales en las obras

Durante el transcurso de las obras se podrdn efectuar inspecciones
especiales o de oficio a los efectos de examinar si los trabajos se realizan
de acuerdo con las disposiciones en vigencia.

2.4.8 Conformidad u observaciones de las inspecciones

i

€ inspeccionen se encuentran ejec
y a la documentacidn y aprobada, s
ormidad, Esta, no releva al Profesio
abilidades en la esjecucidn de la obr




- lUna ve: aplicada una FEHﬂ]?de no podrd ‘ser .ccnvier tdida - e Btra.

Wﬂﬁerc1b1m|5ntg y la suspension o irhabilitacicn en el uso de’ 1ﬂw¥§wﬁﬁF”4 i

los registros de 1la Municipel
EEmpreges_ y pélidad se aplicard solc a Profesionales y
i

s

. 2. 9. 2 Gradgciﬁﬂ'de pendl idades por determinadas faltas Iﬂi

)
2 5.2.1. Aplicacidn de apercibimientos i
'CdrrESpunﬁe aperc{bimientn por: |

a] Hu tener en 1a obra 1os documentos inherentes al permiso para la misma.

R e e S APRRY E

' b} hu cnncurrir a una citacion en Obra.

B aperc1bim1enta se aplicard como sancion una sola vez pbr cada uno
, de 105 casos arriba mencionados, 2n una misma obra.

2 5,2,2. Ap11c3c1nn de multa

Cnrrespande multa por:

“ a)  Ejecutar obras sin permiso ya sean nuevas, de ampliacion/ o de
-~ modificacion de cbras autorizadas; .

h]IHa_cumg1imentar una intimacion-dentro del plazo estipulado;

- c) Impedir a la Inspeccion Municipal en ejercicio de sus funciones el acceso
al predio;

d} No construir, o reparar cercas y aceras; )

al Por contravenciones lesves a juicio de la D.0.P. a las preshripcianeé*de
caracter tecn1c0 o administrativo del Codigo de la Edificacion. ;

.-' Se ap11cara una multa como sancion cuando se hajan excedide los
,ern1nos de To estadlecido en ”Apl1cac1an de querc1b:m1entn

: Tuda mu]ta ap11cada a Profesional o a Empresa, serd abonada dentro
de1 p1azo qJE se-fije en la notificacion;

by 5 2. 3 Ap11cac1nn de suspens1nn en EI uso de 1a firma para
' " Framitacijones ante la Municipalidad

et cnrresponde 5LSPEHS1GH en el uso de la firma para tramitar ante la
Hun1c1pa11dad a la persona .0 empresa registrada conforme d las normas en

?1gur.
: _ : Ll :
i a] Pcr efectuar obras  sin tener permiso o aviso de inicio da obra O NoO \)

géstinna" e] Gert1f1cada Final de obra:
: 1 ano a 2 anas

.-.\_.. W .

. in} hﬁﬂ g@eﬁutar_abras en cnntravenc1an al Cddigo y Zonificacidn Preventiva:
s T ST 1 ano a ¢ ahos
c] Pur%ﬂgUpar la acera o la ca]zada sin permis  con materiales o maquinas

: para la :unstrucciun de una obra:
G : 2 meses a 4 meses

" d) Por afectar 1a segurigal, publica y de terceros:
Sl s . ? meses a 4 mzses

: e} Par deficiencias de efecucidn que afectel 3 la estabilidad de 1a obra:
! Rtan0s anld anus AL .
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2.4 L acm cumpggsactﬁn g 5
1 0 et ; .' T_."

Estadu de P,ti‘-‘i T bl : Ll e} )
e &1 caso 1o requiera el inspector mediante una planilla de
:mﬂdencia de rubros determinara el porcentaje de cbra realizada, por ¢
‘ddplicado una para el expediente Yy ' otra para el libro d2 control, el _5 .
rrefer1ﬂp exped1ente sera giradc a Catastro para su incorporacian.

2 4.10 'De 1n5 denunciﬂs : = fra % .
e R ~ -
A ; : ! bk ] :
lL X / Cam
i3 Se canf=ccfnnara un formulario especla'{ en dodde el recurrente
Ed ta11ura la denuncia y previo visada por 1a, oficina de Inspaccion se dard
Clrso que cnrrespnnd1ere- e
2.5, _'_E'iE LAs'.PEHhLIuAaEs' 558 g :
f |
¥2 5.1. Eunceptu de las penalidades
i
i*; ‘ Lis ‘sanciones establecidas en "De las penalidades", se refiere
:ﬁks1usiwamente a ta aplicacidn de este Codigo y del de Zonificacidn
_reuen‘tfva nu tienen relacién con otras de caracter Municipal. = A
, Las 5ancinnes se graduardn segun la naturaleza o gravedad de la falta
ﬂe acuardn con 1u5 an ..ecedente; del infractor. ;
*-;'-? jmpuswicn de penahdades no releva a los afectados del
: ;pITmiehtu estrictn d= las disposiciones en vigencia, b sea la correccidn
: "rrﬁgularidade; que 1a mutivarﬂn.
_._r'*'f;“uandu Eﬂ este Cndigu no se espeﬂﬁque una determinada sancion se
pnr ana1ugfh a alguna de Iaﬁ estah]ec1das en “De las penal idades".
1 . '._'I =
i j ﬁE ada peﬁaTidades. : | .'é
5 At '3 \

e
B P oo

ante la .



o -4 Jireccidn da Obrus °r1uddia niede dispener que un pr:Fﬂs1anal 0
E%FSi quede innabilitada para iniciar obrdas con su firms cuando:

AN No acate. dentro de su término y sin causa Jjustificada cualquier
Fglﬂﬂu|0ﬂ cursade en forma;

D} Se comprusbe cambia de domicilio sin haber informado, de ello dentro de
ﬂs términos impuestas par este Cddigo donde se explicita;

?ﬁ Hu reponga la marca de nivelacion y/o chapas de nomenclatura de ca]]es
Ahtro del lapso. que se fije por la D.C.P,

i X La Tﬁhebilitacién sera levantada una vez desanarecida la causa que
d MOTIVO. x

|

'_.‘_5-3. Para_]_f_za:*i&n dea 1.:;5 Obras

A1 margen de la penalidad especifica establecida por la fndole de la
rrecu]arldad cametlda corresponde la paraliza C1Gﬂ o clausura de una obra;

f\] Cdardﬂ el propietario . ejecuts trahajos que requieran permiso de obra
egun Io previsto en el Art, 2.3.2.1. de aste C.E.

k'} Cuando en obras con permso concedido se =-;|ecutf.'-n trabajos que excedan
aq incumbencias fijadas para las distintas categorias de profesionales.

N'l} Cuando se este 1ncur5u en cualquiera de las infracciones especificadas en
“Aplicacicn de suspension en el uso de la firma para tramitaciones ante la
unicipalidad.

)}' Por cualquier otra circunstancia nc contemplada explicita o
mplicitamente en 10s Incfsos antesriores por la que se afactan con una ubrd -
a‘seguricad o higiene.
)} Cuando se exeda el plazo establecido para la vigencia del Permisg
‘rovisoric y este no sido autorizada prorroga aglguna por la D.0.P.

a parallzacinn de la obra serd levantida, una vez desaparecida la causa que
a: motive, o en su defecto se nombre profesional seqln corresponda, que

_uma dicho Cumprﬂmlsﬂ

5.4 Reg15-ru de penelidades aplicadas a Profesionales y Empresas

La D.0.P. 1levara un registro donde anotara toda penzlidad ap11;ada a
ada Profesional y a cada Empresa.

.5.5. Comunicacion al Consejo Profesional de 'a Incenieria de la
Prcv1nc1a de Buenﬂs Alres.

Se canun1cara al Cunseja Profesional de l1a Irgenier7a de la Provincia

Ie Buends Aires para su conocimiento y fines de su competencia, los nombres
‘1a falta cometida por'aquellos profesionales o emgresas que se hubieran
iache pasible de las penalidades estipuladas en el Art. 2.4. 3. inciso 1) n)

1) ) g).

2.65.6. A1cancea de la suspenf1on y/o inhabilitacidn en el
150 de Ta firma para tramitaciones ante la Municipalidad

e

La susoenswﬁn 4/0 1nhanil1tarfun en su casc, en 2], uso de la firma
ara tram1taC1unea inte & Munfu1pa1 ‘dad, alcanza a la persona el
infractor, -es: dedir 2 fowin 135 inscripeiones bajo las cuales figura
'egistradu rcFESiJraIMente en la ﬂsppufd1idd” i fin & la neturaleza,
=d1f1cah1an vfu instalacidn en la qun ingurri i en filta,



3 ﬁjtuanQu~3F compruebe. la falsificacidn de firma, establecida por sumaric,
N perjuicio de la responsabilidad legal que pudiera sahrevenir:
' d anos a 15 anos

'iﬂbriﬁ y Servicios, que afecten a las normas del Cddigo de Zonificacicn
ireventiva: e

e 5 -
%? 8 anos a 15 anos : o

§ g e

39?&” Cuanda 'se produzcan derrumbes por negligencia comprobada por la
jecretaria de Obras y Servicios u otro organismo competante:
i definitiva.i)(I) Por presentar declaraciones
juradas, planos y/o documentacion tergiversands, falseando u omitiendo
1echos:
o 4 anos a 8 anos

EDi} Por no acatar una orden ascrita de paralizacior de trabajes:
X 4 anos a 8 anos

anos:

EDEJ Cuando un profesiopal sea suspendido por guinta vez en el términc de diez
/P 10 anos

%

el El término de diez anos comienza con la fecha de aplicacion de la
primera suspension. La fecha de aplicacion de 1la primera suspension
posterior a la establecida en este inciso serd la cel comienzc de un rnuevo
&erfﬂdu de diez anos. '

j;]}ltuandu se- compruebe prestacion de firma:
f: 8 .afios a 15 anos o —
e -
} Por utilizar materiales de mzla calidad que afecten a la seguridad y=la
higiene:
o La suspension de la firma significara al profesional y a la empresa
Ja.imposibiidad®de presentar planos para construir o instalar obras nuevas a
demoler, hasta tanto la pena sea cumplida. Sin embargo deberd continuar el.
trimite de 10siexpedientes iniciados y las cbres con permiso concedido entes
de la aplicacion de la pena.

8 anos a 15 ano:

& La 'Secretaria de Obras y Servicios serd la responsable encargada de

i
- P

la aplicacion de suspension en el uso de l1a firma para tremitacionss antz la
Municipalicad. :

9 &5 2. 4. Inhabilitacicdn en el uso de la firma ,,
% : A a ' i
%6 o para tramitaciones ante la Municipalidad.

-

e La suspensién de 1a firma cjgnificard a{ profesional y a la empresa
1a imosiblidad de presentar planos para construi» o instalar obras nuevas a
.demolar, hasta tanto la pena sed cumplida, Sin embargo debera continuar el
‘tyimite  de los expedientes iniciados ¥ las obras con permiso concedido

iﬁntes de 1a apii:aciér de 1a pend.
gg- 46 Otras ¥ dervicios serd la responsable encargada de
]

b La Secretaria ! i ESHONSApLE
a apl icacidn de suspensidn en el uso de la firma para tramitaciores ante la

lHunicipal icad.

!”-

e
e
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]ﬁﬁ&:ﬁ:#. Inscripcidn de Profesiondles

Del Registro de Profesionalas

Los profesionales no podrdn intervenir como tales en cbras de

o edificacion del Partido de General Sarmiento si no se hallan registrados en
- 1as matriculas respectivas.

L

i La inscripcion se solicitard por escrito en formulario reglamentario”
= y sellado, de acuerdo a lo establecido por la Ordenanza Impositiva, debiendo

i exhibirse en el momento de ‘a inscripcidn, el carnet de la Ley 6075 o 5140~
extendido por el C.P.I. con la cucta al dfa.

La 'Municipalidad entrecara un carnet donde constard, datos
% personales, categorfa, N* de matricula Municipal, fecha y firma.

Lcs derechos de inscripcion por firma para profesionales de primera,

il. segunda o tercera categorfa son por Unica vez y su valor estd fijado por 1la
(» Urdenanza Impositiva vigente. : '

. _Lns profasionales en 21 monento de inscripcicn deberdn adjuntar al
formulario sellado dos fotos de 4x4, fondo blanco.

;- Rﬂgiﬁtrﬂ de la actividad de profesicnales

i E1 registro de las matriculas se hara mediante un sistema de carac-

ter{sitcas que permita distinguir a cada una de las diferencias actividades
profesionales.

2.6.5. Cambio y retirao de profesionales

El propietario puede camoiar de Director constructor, ambos siempre
bajo su responsabilidad, debiendo responder por las reclamacicnes gque puedan
formular los interesados. i

T,
Lla D.0.P. aceotara el reemplazante siempre que sobre éste no pese
inhabilitacion alguna y en 1la misma fecra notificarda por cédula al
reemplazado, quien debera dar su conformidad sizmpre y cuando no exista en
la obra anomalia que impidan este cambio. Mo se producird el desligamiento
en caso de comproberse infraccicn en la obra siendo el profesional actuante
hasta ese momenta, el responsable ce la misma,

2.6.6. Cambio de domicilic de Profesionales

Cuando un profesional, inscripto en la matricula municipal cambie de

domicilio, deberd comJnicario a la D.0.P. por medio de formulario sellado y
dentro de las 72 heras de producido el hecho.

Tyl L8 v
Sl DE LOS VOLUMENES EDIFICABLES EN CADA PREDID Y SUS ESPACI0S LIBRES

3.5.1. Del caracter de estas normas

| E} Codigo de Zonificacion Preventiva fija los valores miximos que en
cada predio, segin la zona en que estd ubicado, pueden utilizarse para
determinar la ocupcion del suele 1& superficie cubierta edificable ¥ los
retiros de éstas a Jos limites del predio. Asimismo fija criterios para
establecer las -miximas alturas que pueden zener los edificios. Es de
incumbencia de aste C.E,, para mater’alizar su estrecha complemetariadad con
e) Codigo de Zonificzcion Preventiva, ‘el cefinir las condic
deben reunir los edificios a fin de garantizar
ventilacidn e 1luminacidr de los locales; el
las'visuales exterjores, en especial las

: fones minimas que
en terminos aceptables, 1la
asoleaniento de los edificios;

de cielo; ¥ en general, de los

-

g




i

. 2.6. D LOS PROFESIONALES

4§ 2-6-1. Responsadilidad de profesionsles

A

ﬁi}:a}n De! Directer: E| Jirector serd responsable hasta la obtencisn del

" _I',CEr‘tW}cadu rinal de los trabajos, dal fiel cumplimiento de *odas las

- 2 disposiciones en vigor referente a: presantacion de planos modificaciones al*i™
. mat proyecto, cdlculos de estructura Y toda otra infraccion inherente a ‘Eﬁﬁ;

. s¥o~construccicn de la obra.

L -
B e b ; o
ﬁffﬁﬁﬁl _Del Contructor: E1 Constructor sera responsable de los materiales
_lﬁéégﬂmE?EﬁE?i. Perjuicios 4 terceros y al personal, vicios ccu'tos y de toda
%ﬁ;ﬁ;intraqcann refente a 1a forma de llevar a cabo 1a constriccign. i
Ly Zh b i
gﬁjggﬁ-ﬁ-ﬁ. De 10s que pueden ser constructores y/o directores de (bra '
%é;%r“ - . En todos los casos el proyecto, direccidn y/o construccidn de obras
=y de jrqujtéctura, estaran sujetos a las _siguientes normas dentrn de las

g - Categorias que se determinan a continuacign:

IS g} Primera categoria: Ingenieros de todas lag especialidades, cuyos planes
~ de‘estudios Tos capaciten técnicamente para eﬁfdesempeﬁa de estas funciones, -
. arquitectos; f : :

Eﬁﬁ' Sg?unda categoria: Maestros Mayores de Obra egresados del ciclo superior
4 .y de Instituciones autorizadas que a, Juicio de los organismos educacionales
. competertes, rednan ejuivalencias capacidad técnica;

;E:' Tercera categorfa: Todos 1los titulos de Constructor otorgzdos por -
.4 Institutos Oficiales autorizados. ‘ e

:;'. Derechos adquiridos: A los constructores actuales sin t{tule que se hayen;:_
- Jinscriptos cono tales en el C.P.I. : _ =
~ b) Las categoriés enunciadas en el punto a) habilitan a las comprendidas en
~ las mismas, para lz realizacidgn de las obras que se detallar a continuzcign:
Pl ina b . ' )

PRIMERA CATEGORIA: Proyecto, direccidn y/o construccidn de todo
B e . tipo de obra sin limitacion alguna;

s
b,

t R Ll s : '
'SEGUNDA CATEGORIA: Proyecto, direccion y/o construccidn de hasta i
| IR - planta baje, un subsuelo, tres pisos altos de I
S ra pendencias ‘en azotea, exceptuandase las cons-
iy gt trucciones que requieran estructura especia-

L ! les no contenpladas en su respectivo Plan de
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1'Jelementne Luedvaantes del saneamientc anpi2ntal,
- tstas norinas se clasifican en dos grupos tendticos:

o
' 3.5.2. De Tos volumenes adificab’es.

Sl

3« 5. 3 De las espacios libras entre edificios.

i

'j}. 3.5.2. O LOS VOLUMENES EDIF ICABLES
.-""[.

%l 1.5.2.1. Definiciones

T%ﬁ. Todo edificio pertenece a una de las tres catecorias que se define a
A coptinuacion:

i '

Lﬁ a) Edificios de perfmetrc libre: Es tcdo aquel cuyos paramentos exteriores

S .estdn retirados de las lineas diviscries de parcelas en por 1o menos 3,15m.

o lo que determine para cada zona el Codigo de Zonif! cacidn Preventiva.

W 4R pr -
o e e

R

Es todo aguel que estando ubicado

b) Edificios de perimetro libre er altura:
forma

dentro de| Microcentro, se retira de los ejes divisorius del predio e
tal de que lo hace acreedor a los prem:us que se detallan en "Por separacion

de ejes laterales" del Art. 1.2.9 del Codigo de Zonificacion Preventiva,

Es todo aguel yue no estd encuadrado dentro

2 s

A T,

e |

c¢) Edificios entre medianeras:
de Tos incisos a) @ b) de este articule.

Fm s

3.5.2.2. Altura maxima del "Edificios de Perimetro Liore en altura

:
g e e S e

Estos temas serdn canalizados

y/"PROPORCION ENTRE LA ALTURA Y LOS RETIROS

3.5.2.3 Altura maxima de "Edificios entre medianeras" en Mi,

A

A Rl S b
il b e T S R T e T e

o
F [ s i

o = :
:mﬁ@‘ PR

Estos temas serdn canalizados en la oficina de Planeamiento por

Consulta Previa.

e T

S
=

.3,5.2f43A1tUra maxima de edificios en zonas C., Rmi, Rme, y Rma (Cddigo de

lonificacion Preventiva)

. La altura naxima fijada por el Cddigo de Zcnificacidn Praventiva de
planta ‘baja y primer nivel queda determinada por las siguientes maximas:

B e
LS 4,

o
R
I e

.ﬁ;”CASﬂ A) Edificfos_con cublerta plana horizonta] (pendiente mdxima de 1la
:fﬁfcubferta, 10%) - Maxima altura sobre nifel verede: 0,00m. por sobr2 esa
Hil altura no puecen ubicarse locales cerrdos.'Se admitird que la azotea sea

'3 . accesible, 4 condicion de que tenga parapetos cuya altura minima sed de
mf G 90m. y que el acceso sea par escalera descubierta.

ACASG B) Fdificios entre medtanera con cubierta plana inclinada {pendiente

nﬂhima de 1a cubierta 10% cubierta de superficie curva).
e Cubierta tgjas francesas (pendiente minfma 33%)
e Cubijerta tejas coioniales (pendiente minima 28%)

_.4“'

T%CAGG C} Idén a caso b), perc en ‘edificios de perimetro libre", mixima
, altura de cumbrera o punto mds alto ce la cubjerta: 15m. sobre nivel vereda.

atoi razones teqn*cds lo justifican, a juicio de la Direccidn ce 0.P. se podrd
E&auperar esta medida de altura, a coddicion dh que sz amplie.la distancia a

iejes divisorids del predio pnr sohre las min‘mas requeridas en igual med ida

i
yqu lo que sef supera los Y5m, antes mencionados.

By

ih ,;31, q
‘L all I £-‘ﬂ T
f‘un eventual cielerraso y la cub1e:ta s0lo podrd utilizarsa como lugan para_.

f’r 4 L]
b +1I

1 i
"'-?rv
AH ) ASVEL T

'|-; 7 >

-

en la oficina de Planeamiento pﬂm :

consul ta previa. :
I:-i_

casos b) y c) el ertretecho o espacio cubierto situado Entreir



tanque de agua, depdsito de enseres y usos similares. Unicamente se podra
acceder a él, mediante 'puerta trampa" cor auxilio de escalera vertical
"gato" (art. 2.6.4.5) queda prohibida su utilizacion como sala de estar,
sala de juegos, dormitorios. escritorios, oficiona. atelier o cualguier:
local semejante, salvo que constituya con local o locales del primer nivel
un entresuelo conforme a las dispcsiciones de art. 3.6.2.4. en este supueSto
la escalera debera ser principal, secundaria o de ciaracol, segin las normas
de este C.E. : R

Los limites antes sefialados pedrdn ser sobrepasados sdlo con:.
remate de chimeneas o ventilaciones, tanque .dg &gua -de ‘réserva, "antenas
cargas de muros y todo otro elemento que a juicio de la D.0.P cumpla
funciones semejantes.

N 3.5.2.5. Altura méxima de edificios de zona 1 (Industrial]

ay

F - & & ; -y e 2 mw - -
La altura maxima fijéda por el Codigo de Zonificacion de planta

cualquier perte/de 1la estructura de cubijerta. 51 razones técnicas lo

. baja y 2 (dos) Zﬁve]es queda Timitada a 1l5m. d2 alture sobre vereda, de

T

Justifican la 0.P. podra autorizar mayor altura, para la cual el
peticionante dqﬁeré presentar memoria técnica en la que quede claramente
demostrada la necesidad de la excepcion. Esta altura mdxima de 15m. podrd
ser rebasada con chimeneas, remates de ventilaciones, extractores de aire o
inyectores; aquipos de enfriamientos de agua; tanque de reserva de agua Yy
todo otro elementc que a juicio de la D.0.P. cumpla funciones semejantes.

3.5.3 DEL ESPACIC LIBRE ENTRE YOLUMENES EDIFICABLES

3.5.3.1. C?ésiffcaciﬁqﬂde las dreas descubiertas (espacio libre) s

o

Las dreas descubiertas {espacio libre entre volumenes edificadas)

. se clasifican en:

-Espacio urbano
-Patio
-Patio apendicular

©'3,5.3.2. Espacio urbano: definicion, conformacidn y funcion

Se denomina espacio urbano al espacio libre entre volumenes de

;EdifiCiGS, capaz de garantizar buenas condiciones de habitedilidad en

flncion de los requerimientos cel saneamiento ambiental.

Lo conforman:

‘a) E1.espacio de via pidblica, _jnq1ufd55'p‘:azas, plazoletas pargues.

]

Tb} E1 espacio JibrE'HEf”Esntra de aquellas manzanas que por-la zonificacion .

establecida por el Codigo de ZJonificacion Preventiva deben quedar libre de
ﬁdificac{ﬁn. ' | :

-nhy E°5 E5bﬂ¢TDS libres, laterales gue estdn cosntituridas por el espacic libre

“*entre parameritos latera

- condicidn que redna las siguiertes carsctaristicas: v ok ez
. SE!'&‘ Fun‘sidgradq_ de _&{;uer_du.- a ].g._ referide €1 e gmrtagu R ore LY -315“‘.;3:_3,;

BT

4

les de los edificios de perimetro libre y las 1ineas
divisorias de oredios conectada directamente con el espacio de via publica y
con el de cen‘ro de menzana (incisp ¢ y b de este articulo) formando can
allos un especio libre sin selucion de continuidad. La separacion minima

entre pardmeirus laterales y ejes de predic serd de 3.15m.

d) E1 espacio libre entre dos voliinenes de esificios de un misso predio, a

-



we) Los patios ndicul - saractarfetic e i
13?5.3.5.ude estea%ﬁEq1cu ares, cuyis caractarfsticas constan en el art.
'La funcidn del espacio urbaito es la de permitir la iluminacion y ventilacion
¢ de cualquier IGCE1 a trayés de €1, los locales de primera, tercera y quinta
:_ICIESP solo podran ventilar al espacio urbanc y recibir iluminacidn de €1,
§ excepto 1o determinado en el art., 3.5.3, de esta C.E.

-3.5.3.3. PATIOS

@ 4.u.. oon aguellas dreas descubiertas ubicadas entre volumenes edificados
{ que por sus dimensiones y/o desconexion con el espacio urbano no son parte
nantegrante de este. A los patios solo pueden ventilar locales de 2da. y los
‘bgcales de lra. excepto los cesus que a continuacidn se seiialan.

Las caracteristicas de la edificacion en las zonas sefaladas en el Cddigo de

Zonificacion Preventiva como C., Rmi, y Rme, construccion entre' medianeras

pero de baja altura. Hacen admisible que bajando los valores de las

condiciones de habitarilidad a niveles aun aceptables, los patios cumplan
funciones des espacio urbano en lo que hace a iluminacidn" y ventilacicn de
locales. Se permite entonces, que en las zonas antes mencionadas los patios
cumplan funcicnes de. espacio 1ibre a través del cual se ilumine y ventilen

.« locales de primera, tercera y quinta clase.

- ".Los patios tendrdn una superficie minime dz 16m2, con lados no inferiores a
= los 4m,11ibres.

v+ En la zona Rmi, (del Codigo de Zonificacion Prfeventiva) se aceptara un lado

minimo de 3,00 m. libres, a condicion de que el patio conecte, sin solucign
de continuidad el espacio urbano 'de via publica y el de centrc de manzand.
Se admitird que en una extension que no supere los 5,50m. dal largo de ese

.. »patio, exista una cubierta, formando galeria o gquarda coche cubierto,
. constituyendo una superficie semicubierta, siempre que no: se corte la
. continuidad espacial a juicio dela U.0.P., y que los Tocales que ventilen

" bajo parte cubierta se ajustan a los dispucsto en este C.E.) (Cap. 3.7).

" En la zona Rme (Cddige d= Zonificacidn Preventiva) se podria adoptar el mismo
" criterio que €l descripto en el parrafo anterior a condicion de que sea para
-.un edificio de perimetro libre. Ea

. En los distritos Rma e I, (C.Z.P.) no se podrd iluninar -y ventilar locales a

través de patios.

3.5.3.4. Patics apendiculares

%2 E1l plano que separa un volumen edificado de un espacio libre puede
-\ ‘eer invadido. por éste a expensas de aquel, produciendo ‘“entrantes" o
.- “Mepncavidades” en el volumen edificado 1lémados en este Cddigo “paties
“‘apendiculares" por ser extensiones del espacio 1ibre. E1 patio apendicular
reline las mismas caracteristicas quc hacen a ventilacion e iluminacion de
los locales que los espacios 11hres'al cual se anexan, siemprg que se
mantengan dentro de las prcporciones limites que se detallan a continuacion:

gl

e N e g )

3 %:‘“— I

fml

;-EI patio apendicular serd de planta rectangular ;o@’g1f1adc'mayur 1imitado
ﬁﬁgucqn el espacio libre al cual se anexa. '

; ﬁ:':::- : r'-.f"i::l_";:_-.i,"l- i : TR e i 8o s { -‘ i A o
e ‘asd;qe planta curva o poligbnal, deberd circunscribirse’ un rectangulo
¢ﬁ3§iggtéhmihe sus proporcianes ' . :

1 a1 T
o
-
. en
Traliay
L
(b= %,
_.' "

o
¥

W I'." IL

““._ la relacidn lado:méyor sobre lado menor serd igual o'mayor que 1,5 para,
L. A8 facos de patio apendicular anexado a espacio urbano y de 2 para 10s
=1 ¢asqs despakfo apendicular anexado a patio.

iy
E

&0
.‘

i

gﬁﬁ“%?fuig de ejemplo se prasentan log creaquis siguientes:
etk "

Catt



L2 &

= RECTANG,
= CIRGUIIF,

En Tos croguis los vanos que estdn ubicados en el plano cuya traza estd
dihujada con 1inea gruesa son aptos para la ventilacion e fluminacign de los.
locales de 1a misma.manera que Tos espacios libres a los cuales estin
anexados. i i '||> . AT 2 ] ;

_43.5.3.5_.'Fnr'ma de medir las dreas descubiertas

i)

Las dimensiores de las dreas descubiertas se determinan con
exclusion de la proyeccidn horizontal de voladizos de salientes mayor que
0,60 m. 3
En el caso en que el drea descubierta da una parcela results lindera a otra
Ea_*'-‘“h'-' T.a'f_nyg_dida de la distancia cuando se indique con el dgregado de
1ibre" deberd considerarse cue existe virtual o realmente una pared

cencaballada en la lines divisoria de predios, cuyo espesor sobre la parcela
en cuestion es de 15 'centimetros. '
“Cuando en un area descubierta se ubique una escalera podri incorpérarse a la -
superficie de la primera, la proyeccion horizontal de la escalera hasta uma

'ﬂ“l.f_.'é'l-'_l.'l'f‘.ﬂ de 2m, sobre el solado del drea dascubierta. el

3.-5;.‘3;;?3 5}'F5Ft':i{i¥i';b‘fizt".lhﬁ'E'sf: -r'e-'l-'a_i:i-#a's a las dreas descubiertab’ . 1)

SN Las dreas descubfertas en las parcelas que constituyan espgciqs

© no podrdn ubicarse con elementcs fijos ni con claraboyas
dizas solo se permiten los toldos plegables, de
: i ee kit AN i

' ‘ [
oy & AT

e

ke

W
¥
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1 I.I.
e,

'zb} Locales de sequnda clase:
}.555“E1Hﬂa cuarto de bano, toflette, mirgitorio, lavadero, cuarto de costura,
Bcuarto de planchar, guardadtiles,

B C) Locales de tercera clase:

i Local para  comsrcio y/o trabajo, depdsito comercial y/o industrial,’:
;uestuar1o colectivo en club y/o asociacion, gimnasio y demis locales usados --

.para practicar deportes, cocin: de: hotel, restaurante, casa de comida,
¢ comedor colectivo y similares, kioscos,

AL EE MBS
M d) Locales de cuarta clase:
il Pasaje, corredor, vestibulo, salita de esperjanexa a oficina o consultorio,

g5@_ EU&Tdarrﬂpa. Cuarto de roperos, Y/o vestir anexo a dormitorio, tocador,
“gv espensa, espacio pPa cocinar |, Kichinette, depdsito no comercial ni

rl

r-industhqu. depdsito de no mas de 2,50 m2. de drea anexo o dependiente del
. local, siempre que forme con este una sola unidad de uso y no tenga acceso

directo desde 1a via piblica, pequefio comercio sin acceso de publico a su
interior, sala de cirugia, sala de rayos X, sala de microfonos para

T

g i L T

Y
=
4,

fi%;grﬂbﬂﬁiﬁn de discos o cintas magnéticas,  laboratorio para procesos
fil . fotograficos, cocheras; :

B : '

t €} Locales de quinta clase:

§1 Llocales auxiliares para servicios generales del edificio, como ser:
5§f bauleras, porterfa, administracicn, «cuarto de maquinas, sdtanos,
a: dependencias - del personal de servicio (exceptuando dormitorios), estos
4. locales tendran medios de salida scbre pasajes y corredores generales o
;. publicos y no directos sobre la via plblica.

&

J!

fi 54
B ; iy
ﬁu. - - - w - - - -.I >
@ 3.6.1.2. Atribucion de la Direccion para clasificar locales

'1i g 1 R

g Lz determinacion del . uso de cada local es 1la que logicamente
M. resulta de su ubicacion y dimensiones y no la que arbitrariamente pueda ser
8°  consignada en los planos. La Direccion puede presumir el destino de los
4 locales de acuverdo a su exclusivo criterio, ademds, clasificarda por
di analogia, en alguna de las establecidas en "Criterio de la clasificacion de
4> los Locales", cualquier Tocal no inclufdo en dicho artfcu]n. La Direccion,
g asimismo, puede -rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen la
#<  intencion de una division futura. 2

ﬂ52 3.6:2 Altura minina de locales y distancia entre solados

{7 3.6.2.1 : s : ST

4 ' Generalidades sobre altura minima de locales y distancias minimas

;o entre s0lados : T e

5y : l ; G ; Tt
e La altura libre minima de un: local, es la distancia. comprendida .-
@' entre el solado ¥ el cielorraso terminados. En caso de -existir vigas',

aparentes, el fondo del cielorraso ocuparda una superficie no menor qgg las
2/3 det éren del local y las vigas. dejardn una altura libre no mendr que

" -:'h' 1 .
2,30m. - 4 . 5
Laéé?sgﬂncfa*mfhima entre solacos comprende la altura libre de un local mas
el espesor del entrepiso superior. : R 1

@ 3.6.2.7, Altura minima de locales y distancias minimas entre solados

: la altura minima de cada local varfa de acuerdo a su clase y uso.
La altura y Ja distancia entre solados, minimos, son las siguientes:




b
!

l wdrw'de piso puedg estar a nivel en azotea intransitable en las trans|-
bles debe cofocarse’ sobree]erado. PopLioy Y.

1os vanos de iluminacidn sabre lafvia publkica de un local en piso bﬂdﬂ.
' computan -las partes situadas por encima de los 2,00 m. del respectivo

ado, salvo Jlas puertas de entrada de ese 'Inca‘i que se computan

aimente s

: . - .; . '-1 . "“"'lf
Uent1lac1nn. La Qent11a¢1q5 se hard por circulacidgn natural de aire; las Y
*r'tur'as saran graduah]es W}#’ mec:amsnns facﬂmente accesibles. El area

nima de ventﬂar:iun 5er'a'
b = K i 4 | - o
3L ' :

_15 1c3ca]e5 de comercio, tFﬂ{JEJ*-‘.I, deposito ccmercial y/o industria con
“ofundidad mayor que 6,00 m. y ha§ta 10,00m. complementardn la ventilacidn
adiante conducto, seqin To establacido en "Ventilacidn complementaria por’
onducto de Tocales para cemercio y trabajo", ubicados en zona opuesta a la
entilacion principal. Los locales con profundidad mayor que 10,00m. dsben
er:er una “ventilacidn complementaria mediante vanos ubiczdos en zana opuasta
la prinefpa‘l con las si gu'IEntes 11m1taciones.

‘sobre patTDJ que admitira una ventilacion no mayor que el 30% de 1a
equer1da. : :

snbre extensfones apendlcu'lares se admit‘lran una uentﬂar:wn no ma:.rnr- que
: I"‘I 15% dala requer'lﬁa, .

3 (L R _“*. :... ¥ ¢ i _.1., 5 L LS -
c} ‘C1arabn¥a' h e af'f - : Sl T S

- E1_ ai'rea da *f"l‘umfnac'lnn cor-respunde 3 la abertura de‘l entre;ﬂsn o

Al
; -

S aicibi bocates. de cuarta clase y esca]eras _;'




TX) Cuando una caja de escalera priLcipal reciba luz del dfa y ventilacidn
adiante claraboya, el drea dc iluminacion cenital se mide por la abertura
2'la azotea y serd no menor que /0, ?Snz por cada piso, excluido el del.
rearque, con un mimimo de 1/8 del drez de la plasta de la caja. En este
aso. no se permite colocar ascensor.'U otra instalacion en el ojo de 1a
scalera, el que tendrd un lado mm'imn ‘igual al antho de 12 escalera y .un
rea menor que la rEquer1da pra la iluminacidn cenital. Puede reducirse ‘el
ado menor del ojo.de la escalera hasta un 25% siempre que el otrolado se
umente de ‘modo ‘que el drea no sea inferior al cuadrado del ancho de la
SCE'IEI‘&. Las barandillas permltwan el paso de la luz. Para la ventilacion
1brd por ‘lo menos 1/3< ‘del drea exigida de iluminacion, los vanos de
=nt1]aciun ﬂ1staran como minimo 1,00m de murus circunvecinos.

i il ool

[1T) Cuando, -una’ “Vivienda colectiva o casa de eserites u oficinas tengan

scerisor que~sirya a todos los pisos, la escalera principal, los pasillos
o vestfbufps generales o publicos a ellas GQQELLdﬂES, pueden carecer de la
luminacién y ventilacidn prescripta en Tos apirtados I) y II). En este caso

2] “:alumbrado feri a. eTectr1c1dad de aqu dn con lo establecido. en
[Iuminaciﬁﬂ anftificial™.

-:fvent1]a:1o de la Cﬂja serd mediante aggn uras regulables prioximas al

~ielorraso y 'sin bajar cel_tercio superior qg fa altura de esa caja y cuyas

i

Euperﬁcies sumadas no seran inferior a: . %ix
'.-r‘{.? 21 o ', b _
":':-“'- Ve K 0,2h A ik
= Low, |

ke
riendu h= a]tura tota)l de 1a caJa de la escalﬁrg
'ﬂ:‘:"_ |

Las aberturas de ventilacidn daran a a,jmteas o techos y distardn nn

erms que’ huﬂ de muros frnnterus. *..

.5‘ITumiﬂa¢"lﬂﬂ v uantﬂac{un de 1ncales de ihercera c1ase
; i TP z s{ .
' 'luciﬂ de tercer-a clase recibird qu del dia y ventilacion de]
; Ly excepcfnnalmente de patiu. ’:uandn se encuadra en art.

"‘”', areas de Tus vanos para la H, nacign y la ventilacian,
'Lasf tales, seran en lo posTb‘ln unif mmte distrihu{ﬁas.




s

; f : _LUS pasajes y ccrr&daresﬁbenera]eq o piibl icos deben recibir u;_ng
qdfa por vaios Taterales o cenitales distanciados entre si no mes que* 15, 00m.
gesta 1U3@ﬁdE] dfa puede ser indirecta a satisfaccion de la Direccidn,.. .
’tE"‘E"dGSE en cuenta lo dispuesto en el apartado I11) del Item ‘3T del

#inciso b) “de . *[uninacion y ventilacidn de lecales de segunda clase y
ajscaleras pr1ncupa1és“

I +. .

'“ij o 1 pacio para cocinar, debe sat15facer lo establecido en
s Venti ac1un ?e] espacio para Encwncr por conducto" ~aunque tenga ventilacion
pal exterior,

[ |

= " |
:é? Iluminacign y ventilacidn d= esczleras secundarias }

Lﬂ hardn a.yrﬂvfs de qu 1u¢a|e5 a los cuales 1legan.

e L
'|-

] .T 1.7, ITumlnat1bﬂ y ventilacion de 1ﬂcg1es de quinta clase

_ l Purter1a, adm1n1atrac1cn sialas comunes dE JUEQDE infantiles y similares;
!:]m"'"ﬂCTDH Y'vent11ac1ﬂﬂ como Tos locales de prinerd;

b (Salas de mﬁqﬂlnas y similareg, podran no tener,iluminaciGn naturalewprFo
”Eﬂdrﬂﬂ por lo mequs dos vanos d2 ventilacién ubicados en sactores opuesios
dermodo_de Pﬂrm1t1r la‘torrecta ventilacion del local, salvo requerimiemtd -
-nEE"TC° mayor, superficie de cada vano de venL1luLiUl, que serdn no
: ;9uTab1E5 sera dE & SD mZ cada uno.

4.7.1.8. I1um1ﬂﬂﬁ1ﬂﬁ F.fent lacion de locales & través de parte cubiertas
'h

]} Un local pLEdg recibir iluminacidn 'y vent11ac1an naturales a
Wraves d2 ‘partes cualertﬁs gomo ser, galeria, porche, loggia, balcdn, alero
gﬁntru saledizo, empre que: se satisfagan 'condiciones que en ade1ante se
Hetallan. Los a1ercs no seran consideradcs comd tales a los efectos de este
.fE cuando’-vuelen ﬂ SDlﬁ !n m¢n05 desde el paramento exterior del muro.

i Todo baTcun alerﬂ *cua]qu1er tipo ce saledizo que esté ubicado a.
gna altura, por sobre el . d{ntq] de un vano, que sea igual o mayor qie su

Bi)iente respecto al plano de“'ese vano, no serd considerado a los efectos
el calculo’ de 1a 1Ium1nac1nn.’?¥en 1]ac1un requerida para el local al cual
gertanece el mencionado vah| h guwanduse los valores seralados en este

Bpitulo como "1ibre de parte’icuhierta". En caso contrario se lc calculard
wn los sefialados: en ‘baJa pante ;u jerta". "
:'.:.,' L E 'j: ~ t" o

'*; saied1zus maximos seran segﬁh*ﬂ? siguiente cuadro:

| CSPACIOURBAND. |eocaLiRaNTEY  PATIC

— ]
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ﬁé""“' K‘ﬂﬂlﬂ desde el sodilo del lecal al Jintel del saledizo.

’ ""‘Eixﬂsu 1 -- sa‘ledizn con lakteralec abiertos
. ‘-\L.al,_l}
??kﬁj:ﬂ“ Z -- saledizo con un lateral zbierto y otro cerrado

PRy
: ---?‘ caso 3 -- sal edizo con amdos laterales cerrados.

E.thmn naturel ﬁ‘rcnnductu
¥

7. Z.l. ’lzntﬂacion de b&m"s retretes y orinales por conducto

S fa ventilacion de baios, retretes y orinales pueden realizarse por
E'ndos comiuctos que 1lenaran las siguientes caracteristicas:

.-‘ 2) El comicto tendrd una seccion transversal minima de 0,03mZ, uniforme en
. -Toda su-z@tura reahzadn con tuberia prefabﬂcada de caras 1 terna.r. lisas.

' 81 condurto serd vertical o inclinado de no mas de 457, re pecto de esta
f ireccion y sdlo pueds servir a un local; __[.I .{
cB) la_abertura de comunicacion de local con el cqnductn serd regylable y
s €2ndra um drea minima libre no menor que la seccidn tranaversal dc1 ¢gnducto
"!‘ se ub1:ara en el tercio supermr de la altura del mga‘l" ":"
¥ .

) B tram _que conecte la ahertura requlable con o1’ cpncjuctu rnismq puede
7 h'-'“'i!lﬂtﬁh de longitud ne mayar ‘que 1,50 de caras’ifiternas ‘I'lras?'

d) El Cﬂlﬂlt‘tﬂ rematari a 0,50 m. pm‘ 1o menos, sobre ‘Ia azoted o© t&chu y su
- Boca permanecera cnnstrante:nente abjerta. E1 remate de varw; extremos da
Lonductos prcximos debe hacerse en hunjuntu y tratado arqui tectnnicamcnte.

Gl

Ak P
: - 4

1..=.t 1.2.2. len‘tﬂacinn de espacio parakcncmar, por conducto

[In espacin par-a cocinar dehh cunstar en cualquier cd;u sobre el
artefacto “cocina’ con una campana o pantalla deflectora que urient.e los
Tluidos {gases de combustible vepores) hacia 1a'entrada de uri cofducto, que
servira a un solo: local y que 5atisfard una de. Tas " siguientes
-caracterlsticas segin el caso:

1;*,'-": o L

-a} Caso de cnnducto cun remate en 'Ia_azbté‘; 0 tev:hn. i lﬁ b : :

1 : .
ll} El ;nnduf;ta tendrd una sec::in transversa‘l minina de 0,01 lado
1o menor que 0,10 m, uniforme en toda', 5 rlp: altura; realizadg con. t 1113, LS
prefabricada y de car s internas 1isas. ! e e -

comucto . serd: ?eb;t,fg;g ;4 a‘lm:l‘fnadn 10}, md's’ quei4a2 T‘ESPECFD.*-T!E estdl iy
d.ireccinn* 'y 55

P A Ll S
H " il & T i jir 1 + Wi

= aber 3 en mmunir:acinn al local con el’ r.onductn
~serd libre, de d&rea no | conducto y estara ubicada en &l
"{[*E.i:ic.i:u' superior de nt:ﬁna del nivel de'l borde :le 1&

! _.n:nn el c‘oqg‘u

-,

;-‘j-'_-ﬁ:;lF de‘rf; SE ~¢ on



Heps £ ]

‘[’ e son il anotaPn clERAtE, 1RIRIAL R SSPAE T R0e 1,50 FRNUE 2 BeS6h
nsversah abertura de comunicacion, boca de salida y tipo de tuberia,
Jian iguales a las especificadas en el inciso &) salbo el remate que puede
edar al ras del paramento;

i-D.0.P. puede aceptar otro dispositivos que rppmﬂTacen con igual eficacia
3 Yprescripto en los incisos precedentes. :
3

II
! ,.?_.3- Ventilacion de sotanos y d&n&'sitos por conductos

; Los locales ubicados en mt qus y los depdsitos siempre gque por su
istinc  no  requieran otra furmﬁ de ventilacidn deben ventilar
T- rmanentemente por dos o may conductog . convenientemente dispuestos, a razon
f uno por cada 25,00 m2. d su;nerﬂm& La seccion de cada conducto tendra
). area minima da 0,0150 m2. y laco ‘nferior a 0,10 m. Estos conductos
ued“n rematar segun conveiga al proyectista, en un de!D euxiliar o bien en
411 'azotea. EF proyecto deflostrard que ‘Ihtcwcumcmn de aire asegure, los
! tneficios de la ventilacign.
gltando el local del sotino por su uso o destino requiere ventilacion

5,‘:5 ariable a una ventilacion especial puede colocarse en la abertura ud. 1o

jcomunique con el conducto, aparatos de keculacion, solidos y faci] merite

dnanejables. o

ﬂ un sotano de vivienda colectiva, cuandq tenga incinzrador de rés fduu% 0
m deras para la calefaccion o para agua cafiente, cada chimenea o bajada de

esﬁduus puede sustituir a un conducto, dabrend{} acegurarse la er‘trada el

alre requerido por la combustion. £ -:J.‘

ﬁu "i'u_

4] ? 2.4, \rentﬂaciun complementaria de mca”les para comercio y LrﬂﬂtﬂJU,
?r por conducto ’»'y :

E .-.'I
ok K0S .'I.’-

:'_'s-;' El conducto de la ventilacidn complementaria en loca’ies paf‘a
comercio y trabajo tendrda las siguientes caractenstmas i

f'a) La seccidn transversal no sard inferior a 0,003 m2. uniforme Erf tpdd §u
al tura, con caras inferiores lisas, de eje mrtma] o inclinado nd m£5 f.ue
ser45° respecto da esta direccidn y <n1u puede servir a un local; A

45;_ b) La apertura del conducto en el local serd 1ibre; ”

Ec) E1 remate permanecera constantemente libre y se ubicaré a o rrﬁﬂns de

A G 50 m. sobre JJa azotea o techo. . ;w-

RS

Sy d‘.l La Direccidn ruede obligar a la colocacicntde algun d15pu51t1w estatTcu

; para aumentar le tiraje de esta ventilacidn Lumph.uentaria. 3 e

 Prohibicidn de colocar instalaciones er cnnductns de ventilacion = . = -
z ;I i 1 ) T _Q:-.I ____.

‘ﬁ-ﬂ Queda pruhimdu colocar cualquier clase de 1nsta1actun, en los conductos
& exigidos en "Ventilacién natural por cenduct”. .

[ 5

P

3.7.2.5. Ventilacion natural por sistema de "Colector de Ventilacion®

Los bafos, retretes, orinales, espacios para cocinar gJai-"da‘erpas'
y locales de 4° categoria, podrdn ser ventilados mediante sistemas de

conductos Unicos, denominados Ealecmres de Ventilacian“,

F i
Fe
il
L

I- 4
[t

a) Los Conductos seran verticales o con una inclinacion mdxima de 15° _
rezpecto de esa direccion, uniformes en toda su altura realizados con:

tuberfas con superficies interiores 115as; SR

AN e

b) 5i las secciones no son mrLu'Eareﬁ la relacidn de sus lados dehe s¢r qnma
3 minimo 2: 34 RErpEie



JU‘LIG de la D.0.P. s dissonardn en: medio de salida s otrus iugs 28
criticos  luces .do emergencia que. deberdn ser alimentados fpor fuenins

constituidas por bateria de acumiladores recargables adtcmati:amﬂnte con el

J§t3b1931M1Eﬂtﬂ de la energfa eléctrica principal. Cada caso serd motivo de
estudlo y aprabacion en part1cu1ar. - s B

=1kl [ A | 1. & —aa il
LR x (L —‘1-\..:__‘“_‘..

=

3.7.3.2, ?entilaciﬁn por medio mecanicos e i

s

a) La existanc:a de un'sistema de vewt11ac1nn por medio mecdnico no re1eua
del cumplimiento de 1los prescripciones sabre patios, aberturas de
vent11acinn ¥ conductous.

b) En Ed1f1c105 no residenciales, la 0.0.Pu i; puede autorizar cue ciertos
locales no cumplan con las disposiciones sub} venti]aciﬁn natural. En tal
€aso se instalara un sistema de ventilacion mecdnico que asegure 1la
renovacion del aire. El proyecto debe merecer ]a aprcbacicn de la D.0.P.. La
autorizacion se acordara bajo la responsabili ad deJ,usuarin y a condiciadn
de cesar tcda actividad personal en. los _lncaLtz afectados por mal
funcionamiento de la instalacidn. i :

L “

/

3.?.3.§ Ventilacidn mecanica de servicios de saTuhr1dad en ]ugar
de espectaculos y diversiones publicas ™ : .;_

L}

Los servicics de salubridad en Tugares dg Espectaculas Y

- diversiones publicos tendran adends de la natura] vent11&_15n mecanica para

asegurar una renovacion de afre de 10 volumenes par h¢ra mediante dos

fenu1pas de tal manera que, en caso de fallar uno de ebln e ire de inmediato
a funcionar €l otro, debiéndose colocar en el qutfbulq ina: luz piloto que
indique el funcionamiente de la instalacion mecqgj sfa instalacidn es
;1nnecesar13 cuando los servicios tengan aire acnndtgiuna o. _

fi At

L
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UMERA -7 ° T
3 :i 2.60 2. 80 . —I00CS

W sung , COCINA _CUARTODCCOSTURA

il el QB0 CUARTODE PLANC HAR —

.__¢D.§,_I_ | | GUARDA UTILES

5 5 . CUARTO DE BAND _ 10ILE TT€-

: © 2 M1 G(TORIO.LAVADER 6—

b |
240 2.60 HASTA 15.00M2— ,

_ 2.60 2.00 Dfi. 1600 A 3C.00M2— - f
| AT A D0 [£"50.00 A 50 00M2——
LS DoRE | - 520 | D 50,004 75.00H) —

3.50 3.70 . .| DEZ5.00M2T HADELANE=: |
2.20 2.40 HASTA 16.00M 2
CCUARTA ° ._2: 40 2.60 DL 16,00 A30COM2—
Iy f : S| R A ; )
F GUINTA -".';,;:.50 2 80 0L 30.0CA 50.COM2—
g t300 | 220 |Mps 0E'50.00M2—
Altura de cielorrasos . . s fﬁrqd
1‘L]f Los cielorrasos opacos y cnntlf,ﬁli'bé 'gﬁn}ﬁleﬁ con 1as mismas exigencias que
para 1las alturas de clise del lgcal. En cgso de movimientos en los mismos se.
' tomard una altura promedio. i E A :
gj_ﬁdg“ciETqrrasuslvirtya1es serEn”ﬁ%EhEpﬁHEISiempre y'cuandufbredﬁminétel
.. vagio“sohre.el 1leno y la sumatoria dq§4n5511enas no supere la tercera parte
47 ;‘@*Fdeh superficie del Tocal. - : .

“éﬂ NOTA: Visto que determinados establecimientos poseen locales que tienen
... requerimfentos métricos y funcionales propios y especificos gue excedsn a la

ﬁ"r"‘? " justipreciacion de los organismos Hu’hjcipa‘les. La altura y superficie de los
%-‘@-:5,;.; ‘mismos quedardn fijadas pcr los organjsmos de competencia. :

vicl

A, i
H R
flieh

;3f5;2£4._#1tu?a de ‘semisdtanos equiparado a Piso Bajc
S A S ' T
' A los efectos de lo dispuesto para jalturas minimas de los locales
‘generales, en semisgtanos puede equipararise ‘@ Piso Bajo siempre que la
altura del local sobresalga por lo menos de sus 2/3 partes del nivel del
_ solado descuhierts colindante en correspandisncia con todos los vanes

- exteriores.



&5

T -: t| Tl ! Vet L ___1__2"1,: -__II__':::I-I';- _.. bl
Altura de lccales con enzeesusla o piso fnte E,,df_éﬁ\ =

o

~entresuelo firi se- egpsideradd COMO G
condiciones:

e I TS
1, debe cumplir Tlas

a)

‘Continuidad espacial:

-I'*-"Elf _entr.e-lsuﬂo tiens que volcarse al local principal y dar la
sensacion ce integrarse al mismg, : \

‘; ~ b) Ventilacion por el borde exclusivamente: .-
S g bl o e :

. Si el entresuelo weatila a través del local principal, la sup. de
. este no debe superar el 3% de 1z superficie del mismo. Si la situacicn del
- entresuelo se ve favoraciéa por ventilacidn propia, ese porcentaje puede
UEQ’Eﬁ" ﬂ] 50% dE ]'ﬂ. S'JP. dE'I local Pr'i.rlc-jp.a]_

¢) Alturas minimas:

~ El entresuelo debe tener una altura minima de 2,20 m. medida entre
Su solado y la parte inferior de-cuzlquier viga o cielorraso. Ademds, Ila
altura situada debajo del eatresuelo medida en la misma forma, no serd menor
a la adoptada para la parte superior. Por encima de la baranda, parapeto u
otro qii-sp_nsit'wn analogo que proteja al borce del entresuelo, debe quedar un
espacio Tlebre de alto no inferior a Ta mitad de la altura real del
ES%FESUE""- Se permite 1a colocacion de reja con claro libre no menor del

d) Luz libre entre bordes:

. ~ El ‘espacio libre de enlresuelo medidu horizontalmente en cualquier
direccion, no sera. inferior a 12 tarcera parte de la distancia entre muros
~de]l Tocal principal ni inferior a la altura de la parte situada debejo del
“entresuelo.

s
*




3.6.3.1, Areas y Tﬂdﬁi-mfhimﬂimdﬂlhr.EJES de primera y tercera clase: 47

El drea y el lado mfn1ma ds les locales de primera y tercera clase
s miden con exclusion de 105 armarios o roperds enpotradas:

ol

Los valares minimos Egn'1q;-§1§ui£ntes;

) LOCALES DE PRIMERA CLASE EN VIVIENDA PERMANENTE :

=i = il
- LT

Locales Ladd'm{ﬁﬁwﬁ-supeffihi&’&n m2 segun M: dormitorio en
)
<3 if 0 1 2 3 A
Estar 3,00 ° - 1 it 14 _ 16
Estar-comedor ' 3,00 . - 6 18 22 Z6
Estar-comador-dorm. 3,00 ! 20 - - - -
Comedcr G 8 ) - 11 11 12 RS
Darmitorio 1° y 2° 2,80 - 9 9 - -
. Dormitorio 3° y 4°  2,00. - 9 9 6,5 6,5

A partir del 5'/;unn1turfu tendrdn las mismas caracterfisitcas que para
4° dormitorio.

b) LOCALES DE PRIMERA Y TERCERA CLASE

LDﬁALES \ lado minimo drea minima
; en m. en m2.

*Primera Clase ,
En vivienda cclectiva del tipo
transitorio(Hotel o similares) 2,80 . 3,00

~ Oficina: un saolo local por uni
dar.l funcional 3,00 12,00

Oficina:varios locales por uni
dad funcional c/u. 2,00 0,50

o

- *Tercera Clase
Kiosco sin acceso de publico & su

dinterior 1,50 3,00
Piestos en mercados 1,50 3,00
ra.los kioscos regird un dres e
xima-de 2,00 . 7,00 '
queiio Tocel ‘ G2l 2,00, 12,00 L

1"' """‘

: i
fhast, espacios para cacinar, banos, i n-

Vi .‘}-' -:"-l.

< A

1 .. i ﬂt“nﬁ |'T1 ﬁ'aer\jﬂ ':IIUS-’%JL _ n :'.; .".'“
p: } f' LP r




1” © ILUMINACION ¥ vey' 1 ACION OF LOCALES

<3701 Lluminacion y ventilacida natural de locales

:1?11  Generalidades

sy ~ El dintel de los vanos para la iluminacidn y ?entilagjﬁu., se

'.¢ﬂlucara a no mencs de 2,00 m. del solado del local. v .

-ﬁtas -salientes que estan por encima de los vanos, en el lado extericr,
tendrin Ias limitaciones quz se establecen en el art.

3.7.1.2 Iluminacidn y ventilacidn de los lccales de primera clase

Un local de primera clase sclo recibird luz del dfa y uentflaciﬂn

del espacio urbano o patio ‘en planta baja. (incremertando el drea de: W

iluminacion en un 591]

aly

a] 1 uuninar:i&n :

El &rea minima de los vanos de 11um1nac1‘un serd:
i= A
£3 ;
donde: i: area minima del total de 1ns vanos de iluminacicn.
A: drea librei’de 1a planta del lecal.

X: valor dependiente de 1a ubicacion del vano sagin el
_s’iguient& deta]]e.

: i_':.’«' i i Latera‘l bajo parte cubierta: 12
R M Latera‘l 1ibre de parte cumerta 18

QtE

Cuandu el Tocal sea r'ectangular' o tenga prnpnr:fnnes s1mﬂaras y el
'!argu supere ' en medida al doble del ancho, 1a {luminacicn requerida sera
aumentada segun formula: :

a

| St

ik

los casos en que el vano esté ubicado en el ancho del
n alguno de los tercios iatera'les del 1argu 'del rectangula.

e estdn ubicadas entre el tercio suj erior de la altura
1 drea incrementada en un 50% sobre la requerida y el

1 ser infer-iur a 0, SUm. -t:uandn ex;ista techa a patw

e
R

- ,',_.:. -y -
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e i

c] 8% y toilettet

giﬂnﬂa e ) prnfu rdidad que no rehasa rd de : l,zg' _..r",- "'

i artefactos que contengan, como sigue:

Sy W

& o bafios y los toilettes tendrin drea y lado minimos, de acuerdo con los

e DUCHA : g T
LOC AL ARG (NCLOROILAVABC | BIDE |ARCAM2| LADO M
a3 It =i -+ Ll B e O]
o) ) L j - | 2. 201110
BARD ' !
L AR SERVERES (0 .1.80| 110
o 3 1.20( Q&0
-4 065| 480
i L A R I TO N B 1 6
RETRETE -+ s 128 calienl i)
= 100 | 080




secciun del cun%&ltn pr1nc1pa1 "Colector" serda de 400 cm2,.
eccion es suficie te .para ventialr nueve (9) pisos a razon de un luca1
50;

>iera dos locales mQr piso esa seccion admitird la vent11ac1nn hasta
(6) plantas; iy, | _ i

nductos secunda"io:ﬁtendran gna sec c1un de 180 cmz.

LK "f‘f-“,"*

ia 1ULa1 que se ventt%g, contara con un ubo secundario, que debe,tcner--.

bo .correspondiente alf ultimo piso debe ser llevado hasta la salida,
el techo 0 .azotea; ;1 e

1* comunicacion ;del locg] al tubo sccundaric cebe hallarse Jjunta la
». SET directa y per nEd 0 de una seccion igual a la de dicho tubo, no
gnduse tramos horizont )es 0 inclinados de mds de 0,50 m. La abertura
,UJD secundario que 10 mun1ca con el local, tendrd un dispositivo de
fac11nente re;u1ab1e q%% debe, empera degar permanentemente abierta

xtension de por lo meng: un piso. L&
kl

.pcr1nn de 25 Cme .

a asegure 1a entrada de &gra al local a ventilar por medfo de una
ira- de no menos de 150 cmEJ*ph1cada en el tercio inferior de la altura

lncal. El1 aire puede tnmarsé”dp otrn local contiguc, siempre que no sea
ciretrete;: j?“

Ak
'l cnnductn prTnE1pﬁ1 renataré a cuatro vientas, 0,50 m. sobre azntea 0
aza y a 2 43 m. de todo vann ﬁe ‘local habitable.
3 d1chu remate debe colocarse ﬂn ﬁ15ﬁﬂ51t1vu aercdinamico.
ﬂ-ﬂ

3. I1gminaci5n_g"yentjquiﬁg_E[;if[;ial de locales

3,1. Iluminacion artificial g

i s Bl ; . LK
‘luminacion de medios de circulacion;

W

Un medio de circulecidén géneral o publico estard provisto de:

ninacién eléctrica en Tas condiciones especificas en el inciso a)l.

escalera:principal con iluminacion cenital natural, tendrd i1uminaciﬁn
ctrica diurnd permanente en los tramos situados debajo de los tres pisos.
eriores. ET alumbrado de las escaleras principales y los medios de cir-
acidn generales o ptblicos debe funcionar en una (1) de sus circuitos con
sadores autorimaticos o en su defecto por cualquier medio que permita
gurer 21 funcionamiento simultineo de todas las bocas de Tuz dal circuito
:ipnando cualguier de los 1nterruptﬂres que sirvan al mismo.

Ilum1nac1un de determ1nadns 1uca]es IEJ

Si ‘razones de urden Leunlnﬁ 1d aﬂunsejaran l1a D.0.P. a
iterwa, padra autcrizar que cuertgs locales  no cumplan con las
apns1c1ﬂnes de {luminacion natural, Lﬁiempre que s5e los provea da
wninacidn eléctrica con no menos de 2*circuitos independientes desde el
lero de entrada. Las bocas de luz se dispondran de un modo que
erndlivauente. reciban Ennrg1ﬂ de uno u otro circuito en forma tal que la

iméntaciog que cada uno de ellos suminisire prove: un nivel de iluminacidn
milar en c\alquier punto.
i 'f“

Luces de emhrgancia*
. ¢ .
h ;
Cuando las caracteristicas ds un ed1Fﬁc1n y!n de5t1nu lu acnnseaan

Su

i el uso ma51v: de publico y/o por razones da ser edificio de sanidad, ‘a

by '
* k . I
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[ A M f i.';f" W
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foatio 2n las.editicios entre medianaas.

in - - - #
iEsta ventilacidn puede reemplazarse por conductos segiun se especifica en el

Fart. ventilacion por conductos de banos, toilettes y mingitorios.

!
3
i
L'

ared minime de 105 vanos de flumindcion y ventilacion dz locales de

) Cocinas vy lavderos: La ventilacion p/ cocina K=2/2 i

ﬂ}} Banus, toilette, mingitoric

n bafio, toilette, no requieren en generel recibir luz de dia por patio.

B1) Un baiio, toilette o mingitorios udicado en sdtano y semisoilano no puede
iventilar la via publica sino mediante un patio apendicular; los ubicacos en
fpiso bajo, en caso de ventilar sobre la via piiblica, tendran al alfeizar del

§vanc a no menos que 2,00 m. sobre el nivel de la acera. /

%11) Cuando- los bafios, toilettes y mingitorios se dispongan agrupadbs en un
¥ compartimiente con ventilacion unica leos bafos o los retretes estaran
¥ separados entre si por divisiones de altura iqual a 2,00 m.

ila superficie del compartimiento dividido por €l nimero de bafios o retretes
Wen el contenidos, sera no menor que Z,00m. Para 10s orinales deberd preverse
i,
. 0,60m. entre ellos.

una superficie minima de 0,87 m2. por ceda artefacto y una separacion de

‘ La ventilacion: del ccmpartimiento no sera inferior a 1/10 de su area total

con un minimo de 0,50m2. Tendrd ademds, una aspiracicn situada en zona
gpuesta al vano exigido de ventilacidn, cuya aera no serd inferior a 1/10 de

. este vano ni menor que 0,04m2. Esta apiracion puede ser mediante vano 0o

conducto; en este dltimo caso cumplirda con lo dispuesto en "Yentilacion de
banos y retretes por conducto"y cuando sirva a mds de un compartimiento, la
seccicn sera aumentada en un 50%. \

La aspiracidn puede sustituirse por unb extractor de aire. No se requerird
aspirecion cuanco la ventilacion del compartimiento sea por, vanos con dimen-
siones dobles a las exigidas, que de por los menos a patio, y cuando ningun
punto del compartimiento diste mds que 5,00m. del vano.

' Cuando =2n un compartimiento se agrupen hasta tres (3) originales su

ventilacion podrd ajustarse a lo establecido en "Ventilacidn de bafos,

retretes y orinales por conducto".

111) Los vanos de ventilacion, de banos, y retretes, simples o miltiples y
los orinales, pueden udicarse en las cendiciones indicadas en la figura,
siempre qué $u distancia al murc opuesto sea igual o mayor que la medida
antre la:parté inferior del vano y el punto mds alto del parapeto. En caso
de bafius .o retretes mdltiples, el vano comun tendrd un aumento de 1/5 de Ja
superficie exigida por cada local complementario, ademds contard con una
aspiracion, en. zona opuesta con las caracteristicas establecidas en el
apartado I1) o "
s e | '

IV] Cuandd®.1ds “bancs, retretes y orinales se ventilen desde el techo ¢
azgtEamediante=c];Fab¢yas, zots tendrd une abertura minima de 0,50m2, y darea
de ventilacion ‘né menor que 0,15m. por ventanillas regulables ubicadas er
sus planos verticales. En caso de agrupar es.os locales en compartimientos
la clarabgya comin se dimensionara con un aumenta de 1/5 por cada local
suplemer tario. ; :

3.7.1.4 Dluminacion’y Vencilacidn nstural ca escalaras principales

T) €1 drez de ilumihadici lateral en cads aisy sard 176 42 la planta de la
caja, de esta dra por lo ienus /3 sird para 12 yoitilacicn y con mecasizmos
gg-;hrir regulables. de fézil azcosu y QuUE GIS0en Ccomm minimo 1,00m 21 trente
de muchos circunvecinos..



Ordenanza 1824-18

MODIFICA el Articulo 2.2.10

Inciso 1 del Anexo | de la Ordenanza N° 595/82.-

ARTICULO 1°; MODIFICASE el Arficulo 2.2.10 Inciso 1 del Anexo | de la Ordenanza
N® 595/82, conforme al siguiente lexto:

2.2. 10 CONTENIDO INDISPENSABLE DE LOS PLANCS DE EDIFICACION

1. FORMATO DE PLANO: El fumafio minimo ser@ de un (1) modulo de alio por dos
de lurgo, (cada mddulo equivale 18,5 cm x 30 cm), en papel blanco de 90 gramos.

El tomano de los planos contardn con los modulos gue resulie necesario y su
tamano deberd garantizar la manualidad y maniobrab lidad del mismo

Para lo aprobecion o registracian de las construcciones el profesional deberd
odjuntar;

g) Cinco impresiones de planos en papel blanco de 90 gramos;
b) CD con el archivo de dibujo del plano en formato DWG y en PDF, asimismo
deberd enviar el crchivo digitalizado en los cos formatos a la direccion de correo

electronico oficial, gue serd comuniceda por el drea municipal comoetente,

ARTICULO 2°: De Forma
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